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\\\\ N\ \ \\ \\ \\ \ \\ Die Stadt Donauwdrth erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches 5141 Neb | ind Wf G ick .y b o
" % S \ . NN D (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGB1 1 S. 2253),des Art. 96 Abs 1 Nr. 15 und der Art. 98 der 14 R ST Al SoniS o ine 9. Sonstige Festsetzungen
\\ N \\\ \\ \\ \\ \ \\ Bayenischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir 1dusem im WA 2,3,4 und 5 zugelassen.
\ % N N den Freistaat Bayemn in der geltenden Fassung folgenden, mit dem Schreiben des Landratsamtes Donau- .
_ ’\ \ wibte, N \\ \\ \\\ \ . Riesvom 2 0 AUG. 1997 Nr.S§4o- SST  zugestimmten 5.14.2 Fiir die Gestaltung der Garagen im WA 2, 3 und 4 gilt folgendes: 91 MaBzahien
- \ NN W \ \ L wiliy, L . . . .
N whils, \ \ L
: =2\ NN \ N : D e sk epreimd dom Poog o i e Grrd 91+ Limachsovard engdr 3. Lige rd Lige g P
AR\ \\ \\ _ . \ \ (% . . BEBAUUNGSPLAN dem genehmigten Ba Iandesdrundstﬁcksnachbam assen Abstand vom Fahrbahnrand = 3,0 m, Héhe = durchgehend 3 m. Bauart und
wlts. \ \\\\ . d \ \a\ , \\ \\ \\ ® *-? _F g Ei p : %nﬁkﬁx&m&ﬁtﬁws&a - Gutachten vom 18.1.94 der Fa. Dem-
. N \ \ / _ o : . . . o Umw utz tomanster.
. . wHis, - N \ N N \ \ Mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung Die Dachneigung der Garagen ist dem Hauptgebaude anzupassen. _ Zwischen Fahrbahnrand und Lirmschutzwand ist in Abstimmung mit dem
\ i, Hier konnen die Garagen auch in das Wohngebaude integriert werden. Dabet StraBienbauamt, Sacligebiet Natur und Landschaft mit Striuchem zu be-
'_\ \.\ \ ist ein Stauraum von 5.00 m vor der Garage bis zur StraBenfliache einzuhal- a
W\l Rz Wi, S " ten, der nicht eingefriedet werden darf. P ’
~< A . dumli I iches des B I i i
e ! | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5143 FD Fiir dis Gestalbong der Garagen fm WA Tnusd WA S gt Folgpadis: 10. Fithrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2183
-, . Die Garagen sind, insbesondere im WA 1, mit Flachdach unter Ausnutzung . .
2. ulichen Nutz 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO ; d -
21 8 3/ 4 & I e Prmetic e Sy e a ) der Hanglage herzustellen und oberseitig zu begrinen. il & Wasserleitung - bestehen bleibend
N\ \\ \\ s, ?el ;ler }:]s;legungcder G;;a_ghenhohgcljﬁt sich der nachfolgende Bauherr nach 102 5 Wasserleitnng ~ wird verlegt
2.1 @ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung St Betlgchuuten yaragenaghe 0 iuten: .
Zwischen Garagen bzw. Garagenzufahrten und der StraBenbegrenzungslinie 10.3 s W o T
- ist ein 5 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum freizuhalten ' asseriaitung - neue frasse
22 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden I5 ’ :
nicht zugelassen o :
5.15 'é‘rauglohém Me(em,cliJezogen 3;2&0500 OI.(-.FB (}(()::rkgnte\ieﬁ‘mlgfuﬂbo- 1 Hinwveise wad iinchrichtliche Uberssknies
‘;% & (—E 3 MabD der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) en) des Eingangsgeschosses auf der bergseitigen te der
; & 5.16 Muill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind in Gebduden oder Mauem §
L)& . . e i 1.1 - 5 bestehende Grundstiicksgrenze
3.1 I 1 VollgeschoB als Hochstgrenze, mit ausgebautem DachgeschoB 3¢ elflzub? uen, daB der Gesamteindruck des Straflen- und Ortsbildes nicht
gestin aird, M2 s — vorgeschlagene Grundstiicksteilung
. I 2 Vollgescl Is Hoch it bautem Dachgeschol . - .
R aul U . SRR SRS RS o N SUNNNN- . G R | o | S e S e e s mt e cansnme s il gRgmcioseals Huchgrens, mil ausgetaciem Sacipeseio 5.17 Das natirliche Gelinde darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt und N -
Rl NS dem Landratsamt D Ri . st vl ch auf 113 \\‘ bestehende Gebiude
P o | 3.3 11 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze, mit ausgebautem Dachgeschol FOL EALIFOCHNITS. NS genngfugxg e st e st
o e~ grund der Hanglage Verinderungen nicht vermeiden lassen. .
o /’ F 11.4 vorgeschlagene Form der Baukdrper
>, o Wasse~ Hocncehaiter 34 03 Grundfldchenzahl : i ;
o 7 ) runctiachenzan 5.18 Sichtbare Einrichtungen an Gebiduden zur Aufnahme von Energie oder 21952 .
S’ s vo o p : i . . 1.5 Flurstiicksnummer
P : : Sprechverbindungen sind unzuldssig (betrifft nicht Solaranlagen).
’ i 35 GeschoBflachenzahl ; . N b ) .
N . 2 MP Bolzen:651656 MuNNIN Sy )~ Lizensierte Funkamateure diirfen die zum Funkbetrieb notwendigen AuBen- 6 L~  Héhenschichtlinie in M
o o !/ o oreens e me ! ; e ; s antennen ausnahmsweise errichten und dauerhaft installieren b - ohenschichtiinie in Meter
\ [ ! 3.6 Die OK-FFB des Erdgeschosses an der bergseitigen Kante der Einfamilien- )
% I I hiuser im WA 2, WA 3, WA 4, sowie der Reihenhduser im WA 1 - Ein- ; 1.7 PB Parkbucht
,/ "‘ .\‘ gangsgeschoB - muf} zwischen 15 cm und 35 cm lber gewachsenem Gelédnde 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
i N liegen. 11.8 Fallgefahrdete Larchen und Pappeln, westlich von den Baugebieten WA 2
LA ) - - &
g L EEE e . . . . . und WA S, die von der Baugrenze gerechnet niher als 30 m stehen, werden
4 - -l'-\\ % 4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5.1 e Y %?mdje;:;rlgius?%cé}e Z‘fé‘un;en‘:]lf‘:lgdst Bedbeslaitiri gefallt. Hierbe: wird auch auf mégliche Beschadigung im unmittelbaren
o / A R Randbereich des Waldes durch Umfallen der Biume bzw. durch Abwurf der
£ N, T - . Aste hingewiesen.
4 A / \\\“‘ 41 Baulinie 6.2 — W  Offentlicher FuBbweg
2 1 8 3 / 12 LR " FW/RW =& : 11.9 Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere von
. : N\ 42 msmmiemes  Baugrenze 63 =27 offentlicher Fubweg / Radweg Dach- und Hofflichen, sollte grundsitzlich genutzt werden (z.B. fiir Toilet-
NN e . tenspulungen, Gartenbewisserung), um wertvolles Trinkwasser einzusparen.
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. ‘\‘ “\ 43 . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 6.4 W Offentlicher Wohnweg gem. Art. 4 Abs.2 (1) BayBO
P s c b3 \ .~Q 51 o Fur befestigte Flachen ist eine breitflichige Versickerung Gber Grunflachen
‘\ \ 4.4 offene Bauweise ' StraBenbegrenzungslinie festzusetzen anzustreben. Diese befest:sten Flachen sind au! das unbedingt notwendige
N “\ _— - MaDB zu beschrinken. Soweit mdglich, sind wasserdurchlissige Belige (z.B.
\“ \ 45 geschlossene Bauweise 6.6 StraBenbegrenzungslinie aufzuheben Rasengjttersteine etc.) zu wahlen.
N - s
‘\‘ \“ Q: 4.6 Abstandsflichen sind gem. BayBO Art. 6 und 7 einzuhaiten 6.7 ~ ====—=== StraBenbegrenzungslinie bestehen bleibend 11.10 Sonstige Planzeichen sind in diesem Verfahren ohne Bedeutung
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\“ \\ 7. Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1. Nr. 12 BauGB)
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- . ’ X 5. Gestaltung der Gebiud :
‘ : " \“ \ estaftung der Lrebaude 7.1 0 Trafostation geplant
' s LS
! 2183/13 / NN - o VERFAHREN
/ % 5.1 —_— Die Richtung der AuBenseiten und die Firstrichtung der Gebaude sind ent- 8. Griinflichen und Einfriedungen (§ 9 Abs 1. Nr. 15 BauGB)
; sprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen 1. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
° 81 PO . : . nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt am .4.11.94. in der
® 52 SD Im gesamten Planbereich sind fur Wohngebdude nur Satteldicher zugelassen ' offentliche Griinanlage Zeit vom ..7.11.94.... bis ..7.12.94.. durch éffentliche Auslegung des Bebauungs-
’\I ‘Dachneigung S. Planeintrag . , planvorentwurfes im Stadtbauamt Donauwdrth durchgefihrt.
A A 82 Flache mit zu erhaltendem Baumbestand
- 5.3 FD Flachdach fiir Garagen im WA 1 und WA 5 i 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzung vom ..20.03.1996 .. wurde mit der
4 . 6.3 Baume, 2y eshalica Begrindung vom ... 03.11.1994_ ... gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
A~ " 54 Kniestocke diirfen im WA 2/3/4/5 hochstens 0.50 m hoch ausgebildet wer- » i vom ..2110.1996 ... bis .22.1.1996........... im Rathaus Donauwérth, Stadtbauamt,
v < ' '\1 den. Als Bezugspunkt ist fir das MaB der Kniestockhohe die Oberkante ' Baume zu pflanzen Zimmer .14 .. , offentlich ausgelegt.
- k) ; 2 Rohdecke des Dachgeschosses zu nehmen. . . - A
n: 83 Biume zu beseitigen (unzusetzen) Docauesrth, 025 .. TN
2183 /17 A e 55 R Kniestocke diirfen im WA 1 hochstens 0.50 m hoch ausgebildet werden. Als . o _ ) , o AaB e N
. - < Bezugspunkt ist fiir das MaB der Kniestockhdhe die Oberkante Rohdecke des 8.6 Einfriedungen Einfriedungen, die zu den Verkehrsflichen, sowie zum AuBenbereich hin STADT DONAUWORTH e, -\
° H: Dachgeschosses bergseitig zu nehmen. gerichtet sind, mussen als Holzziune in senkrechter Lattung (Lattenbreite s AR d Y A }
kleiner als 5 cm) ausgefuhrt werden. ] ) )E,n 3 T H
56 Dachiiberstande diirfen 0.50 m an Traufe und 0.30 m am Ortgang Zwischen den einzelnen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtziune l‘ '\"".":. \ ¥ ey ,_"
. . ] | e . P . A S A
nicht Giberschreiten. zulassig. rmesster \&(};
“""":::_-_—::_-_.__:: ----------- iFry R : = ~+~ ' 0 . . ; e i ‘ : G ' : ey o 5.7 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Giebeldichem, im Pie. Oberkant“e des Zaunes darf maximal eine Hohe von 1,20 m Gber dem A
------ R e ) . : ‘ ' ' » WA 1 auch Schleppgauben zulissig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt Srtlichen Ge!.:mde e”cf‘:he”' L _ 3. Die Stadt Donauwérth hat mit BeschluB des Stadtrates vom .23.011997.............
bis zur Unterkante Gaubeneindeckung darf 1.50 m, die Breite im AuBenmal Die Sockelhdhe der Ziune darf 20 cm nicht Gberschreiten. den Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,, Johannes-Traber-StraBe” gemiB §§ 9 und
1.40 m nicht uberschreiten. oo , o ) , 10 BauGB und des Art. 98 der Bayenischen Bauordnung in der derzeit giltigen
Su}d im Bereich der E‘mfnec.lungen'zux.n A.uﬂ'angen von Gelapdeunt.ersduedm Fassung als Satzung beschlossen.
Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von mindestens Stitzmauem notwendig, so ist dafur ein eigener Bauantrag einzureichen.
2 1.00 m haben. . . . e : :
l & 8.7 Versiegelung Parkplitze im privaten Bereich sind wasserdurchléssig auszubilden.
Sie diirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten Firstliange einneh- (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pﬂa.stfar mt R{)sa.lfugm). Bei der i
men und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken. Verwgndu.ng von Pflaster muBl der Fugenanteil im Verhiltnis zur Pflasterfli-
che mindestens 25 % betragen.
59 Bei der Grundrissgestaltung der Rethenhdauser im WA 1/2/4 sind alle Wohn-, ) ) ] ) )
Schlaf- und Ruherdume zur schallabgewandten Seite hin zu orientieren. D<'er Anteil o befestigten oder versxeggltm Flichen (Zufahrt, Wege, Sitzbe-
reiche) muB insgesamt unter 20 % bleiben.
...... Falls eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbedtrftigen Raume 3 ) ) .
______________ méglich ist, so sind Schallschutzfenster einzubauen, deren Wirksamkeit bzw. Ga'ragenzufahn.en durfen nicht mit Schvj/arzdecke ausgefuhrt werden. 4. Das Landratsamt Donau-Ries hat dem Bebauungsplan mit dem Schreiben
"""""""" - NS SRR " ; = 7 Dimensionierung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind. Bei Qaragefl, die paarweise an Grundstiicksgrenzen liegen, ist die Zufahrt vom .2.0.. AlIG--1997- Nr)ﬁf bs. 3 BauGB zugestimmt
.......... == = .. s B —7 guaaz : - g e = Sk it o mit einheitlichem Belag zu gestalten. J ' 4 oA
Tt : : = : : 5.10 Zur Dacheindeckung der Satteldacher diirfen nur hellrote Dachziegel oder ‘ o o . Donauwésth?2. (.. AUG.. 1997 /o< e W)\
Baonidadiseine venwendat weidsn, 88 Im privaten Bereich gilt generell, daB standortgerechte, heimische Einzel- Iu :" _ E"
biume und Geholze zu pflanzen sind. 040 S5 WEN 2 )
$ 11 e ngsaden " verputzen. Teilbgreiche def .Fassaden diicfan mit Fremdlandische Koniferen und Koniferenhecken sind nicht zugelassen. raun, Landrat\{p«.}, &‘ =4 ;q-
nattirlichem Holz, lasiert oder imprigniert, verkleidet werden. Alle Fassaden \ \/zva, 90
sind in gebrochenem WeiB zu streichen. Anstriche in hellen Farbténen 5. Bebguungsplan wurde mit Begriin .20596 ap..5997 ..
konnen nach Riicksprache mit dem Stadtbauamt zugelassen werden. im Rathaus Donauwérth, Stadtbauamt, gemaB § 12 BauGB éffentlich ausgelegt.
‘‘‘‘‘ 2184/3 ‘ 2194/32 ‘ 5.1 Die Fenster konnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten Kunst- Die Zustimmung und die 5ffentliche Auslegung sind am ....2:2:27........ orstiblich
stoff ausgeflihrt werden. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
5.13 Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an Gebduden noch an Einfrie-
2194726 N dungen noch freistehend errichtet werden.
ayl: 5.14 Flachen fur Nebenanlagen, sowie Garagen mut ihren Einfahrten
2184727
1 gem. § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB
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BEBAUUNGSPLAN Fertigung Stadt

Johannes-Traber-Strasse in Donauwdrth
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