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B-Plan Nr. 93 Stadt Fehmarn Umweltbericht

1 VERANLASSUNG UND AUFGABE DES UMWELTBERICHTS

Die Stadt Fehmarn beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 die Neu-
ordnung des Campingplatzes Wulfenerhals und des Clubhauses vom Golfplatz im Siiden der
Insel durch die Zusammenfassung der bisherigen Inhalte der Bebauungsplane Nrn. 6 und 13
der ehemaligen Gemeinde Landkirchen auf Fehmarn sowie der bisher erfolgten Anderungen
dieser Bebauungsplane.

Vorgesehen sind der Bau eines Golfhotels mit Hauptgebdude und Nebentrakt, der Bau von
Ferienhdusern im Bereich des bisherigen Campingplatzes und die Erweiterung von Geb&u-
den auf dem Campingplatz. Insgesamt wird der Bebauungsplan an neue Gegebenheiten und
Bedlrinisse dieses Komplexes fiir die Erholungsnutzung angepasst.

Fir diese Planverfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu
beriicksichtigen.

Als Grundlagen fir die Erarbeitung der Umweltpriifung wurde vom Verfasser eine Biotopty-
penkartierung vor Ort durchgefihrt. Dariiber hinaus wurden eine faunistische Potenzialab-
schétzung und eine FFH-Vertréglichkeitsstudie erstellt. Diese sind im Anhang beigefiigt. Die
Aussagen des Landschaftsplanes wurden zugrunde gelegt und die Landesbiotopkartierung
1992/93 beriicksichtigt.

2 BESTANDSAUFNAHME

Cuelle: bing.com
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B-Plan Nr. 93 Stadt Fehmarn Umweltbericht

Das Plangebiet liegt im Siiden der Insel Fehmarn am Burger Binnensee und wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden durch den Burger Binnensee,

- im Osten und Stden durch die Ostsee,

- im Westen durch den Golfplatz und durch weitere Freizeiteinrichtungen.

Das Plangebiet wird vorwiegend als Campingplatz mit Saison- und Dauerstellplatzen sowie
durch die Aufstellung von Mobilheimen genutzt. Darliber hinaus sind im Nordwesten grdBere
Flachen als Wohnmobilstellplatze eingerichtet. Auf dem Campingplatz sind Sanitar- und Ver-
sorgungsgebaude, Wege, Feuerldschteiche sowie Sport- und Spielflachen vorhanden. Nach
auBen ist der Platz durch Gehdlzflachen intensiv in die Landschaft eingebunden. Auch im In-
neren des Platzes sind weit reichende Gehoblzpflanzungen angelegt worden, die eine nach-
haltige Begriinung der Standplatze schaffen.

Die Ubergénge zur Ostsee sind im Norden und Osten durch Steinschiittungen befestigt wor-
den. Im Siden des Platzes sind Abbruchkanten vorhanden, die sich nach Sidwesten zu ei-
ner Steilklste weiter erhfhen. Hier ist eine groBe Kolonie Uferschwalben anséssig. Im Nor-
den des Campingplatzes werden die Wiesenbereiche intensiv von Surfern und Kitesurfern
als Starplatz genutzt. Der Norddstlich des Campingplatzes gelegene Nehrungshaken ist fir
den Vogelschutz ausgewiesen. Die dortigen Strandbereiche werden zum Baden genutzt.

Im Nordwesten liegen der Parkplatz und das Wirtschaftsgebiude des Golfclubs, dessen Fla-
chen sich westlich des Campingplatzes erstrecken.

2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotoptypenkartierung wurde im April 2014 anhand der ,Standartliste der Biotoptypen in
Schleswig-Holstein" (LANU 2003) vorgenommen. Die entsprechenden Biotoptypenbezeich-
nungen sind in Klammern angegeben.

Golfplatz (SEg)

Im nordwestlichen Plangebiet ist ein Teilstlick des Golfplatzes Bestandteil der Planung. Die
Flache ist vor allem durch das Clubhaus und die Stellplatze in Nutzung. Im sidlichen Bereich
sind untergeordnet auch Teile der Golfanlage selbst Bestandteil des Plangebietes. Gekenn-
zeichnet sind diese Flachen durch Versiegelungen, Befestigungen im Bereich der Stellplatze
sowie durch Rasenflachen und Hecken. Die AuBenanlagen des Clubhauses sind géartnerisch
gestaltet. Jingere Laubbaume strukturieren den Golfplatz.

Campingplatz (SEc)
R — 7] Entsprechend der Standartliste der Biotoptypen ist

der Gesamtbereich als ,Campingplatz® (SEc) zu
beschreiben. Dieser Biotoptyp wird in der Liste als
| groBere Rasen- oder Sand-Kiesflache, teilweise

i auch befestigt beschrieben. Oft gegliedert durch
Gehdlzgruppen und —reihen. Aufierdem oft kleine-
re Sporteinrichiungen und Kinderspielplatze. Da-
zugehdrende Sanitdr- und Betriebsgebaude nur
mit geringem Flachenanteil.

Die Beschreibung der Standartliste stimmt mit den
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B-Plan Nr. 23 Stadt Fehmarn Umweltbericht

im Rahmen der Bestandsaufnahme vom April 2014 aufgenommenen Biotop- und Nutzungs-
typen lberein. Der Planbereich ist gepragt von z.T. durch Kies befestigten Granflachen fir
das Abstellen von Campingfahrzeugen, von befestigten und asphaltierten Wegen, von Be-
triebs- und Sanitdrgebauden, von Spieleinrichtungen und Grinflachen. Nach auBen und im
Inneren des Platzes ist eine intensive Eingrinung mit Gehdlzstreifen, Baumreihen (vorwie-
gend aus Pappel und Baumweide, untergeordnet Schwarz-Kiefer und Birke) vorhanden. Die
Pappeln und Weiden werden sukzessive aufgrund des voranschreitenden Alters dieser rela-
tiv kurzlebigen Arten durch andere Arten (z.B. Mehlbeere) ersetzt. Hierdurch wird ein nach-
haltiger Umbau der Baumstrukturen am Rand des Gelandes und innerhalb des Areals ge-
schaffen.

Der Campingplatz ist im westlichen Teil in sog. Clustern aufgeteilt. Hier sind durch Hecken
und Gehodlzstreifen gegliederte kleinere Einheiten von wenigen Standplatzen zusammenge-
fasst. Diese Platze sind vorwiegend als Dauerplatze genutzt. Im zentralen nérdlichen Bereich
sind Standplatze fir Mobilheime eingerichtet worden.

Im &stlichen und nérdlichen Teil des Platzes sind weniger strukturierte Standplatze vorhan-
den, die Oberwiegend als Touristenplatze genutzt werden. Auch diese Bereiche sind durch
Baume und Hecken strukturiert, jedoch weniger intensiv begrint.

71l Die Hauptwege sind z.T. versiegelt, z.T. als Kies-
¥ oder Schotterwege angelegt worden. Die Stand-
platze sind ebenfalls haufig mit Kies befestigt.
Zwischen den Standplatzen bestehen die ge-
schnittenen Hecken aus Strauchern wie Liguster,
Holunder, Kartoffel-Rose, Vielblltiger Rose, Wei-
den oder Schneeball. Frei wachsende Hecken
bestehen Gberwiegend aus Weide, Holunder und
Rosen, die z.T. mit Pappeln und Baumweiden
Uberschirmt werden.

o =3

Auf dem Platz sind eingeschossige Sanitargebiude, ein zweigeschossiger Empfangsbereich
mit Restaurants, Laden usw., ein Wellnessbereich mit Schwimmbad, ein weiteres Restaurant
an der Ostsee, ein Hafenmeistergebaude, ein Gebaude des Umweltzentrums, Bauhoffla-
chen, eine Klaranlage, ein Surfcenter sowie ein mobiles Gebaude der DLRG vorhanden. Im
Eereich des Golfplatzes stehen dariiber hinaus ein Clubhaus und weitere Betriebsgebaude,
z.T. als mobile Container.

Der Campingplatz bzw. der Planbereich beinhaltet aufgrund seiner GroBe weitere Biotopty-
pen, die nachfolgend als untergeordnete Lebensraumtypen dargestellt werden.

Gehdlzstreifen (HFt)

Am westlichen und am nérdlichen Rand des Campingplatzes wurde als Abschirmung nach
auBen und als Windschutz ein Geholzstreifen aus heimischen Baumen und Strduchern an-
gelegt. Die iberwiegenden Gehdlze sind Pappeln, Weidenarten, WeiB-Dorn, Schlehe, Apfel-
Rose, Mehlbeere und Holunder. Die Gehdlzstreifen bieten eine deutliche Eingriinung des
Campingplatzes. Weitere Geholzstreifen sind innerhalb des Platzes vorhanden (z.B. Pappel-
reihe mit Durchmessern von 40 — 70 cm in zentralen Bereich in Nord-S0d-Richtung oder
starke Grau-Pappeln entlang des ndrdlichen Eibenweges). Der westliche Gehdlzriegel ist im
Landschaftsplan als Knick (dort § 25 LNatSchG alt) bewertet worden. Gleiches gilt fir die
zentrale Pappelreihe und den Béschungsbewuchs im Silidosten. Diese Darstellung ist flr den
westlichen Geholzriegel und den siidbstlichen Béschungsbewuchs Ubernommen worden.

Planungsbliro Springer e Landschafisarchitekiur und Orisplanung » 24866 Busdorf 3



B-Plan Nr. 83 Stadt Fehmarn Umweltbericht

Die Pappelreihe im zentralen Bereich entspricht dagegen nicht den Inhalten der Biotopver-
ordnung von 2009/2013.

Der zentrale HaupterschlieBungsweg (Ringweg, weiterfihrend Mehlbeerenweg) ist von Ge-
hélzstreifen aus Mehlbeeren gesdumt, in deren Unterwuchs Straucher gepflanzt wurden. Die
Straucher wurden regelmaBig geschnitten. Die Baumreihen der Mehlbeeren werden derzeit
2.T. erneuert. Diese Gehdlzreihen stocken auf leichten Erdwallen. Sie sind ebenfalls ent-
sprechend der Biotopverordnung 2009 (erganzt 2013) jedoch nicht als Knicks im Sinne des §
21 LNatSchG zu bewerten.

Kleingewasser (FKy)

Die Kleingewasser innerhalb des Campingplatzes und auf der Flache des Golfplatzes sind
z.T. offensichtlich &lteren Ursprungs und im Landschaftsplan und der Biotopkartierung als
geschiitzte Biotope gekennzeichnet. Die als L1 und L 2 im Bebauungsplan bezeichneten
Gewaésser sind als naturnah und als geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
zu bewerten.

Das als L 3 bezeichnete Gewasser liegt im intensiv genutzten Bereich des Platzes und ist
gartnerisch gestaltet (Zierstrducher, Trauerweide, Zaun). Dieses Gewésser wurde schon in
alteren Bebauungsplanen als Feuerldschteich festgesetzt. Aus diesen Grinden gilt hier nicht
der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.

Ein weiterer Teich ist im sdlichen Platzbereich als naturfernes Foliengewésser (Feuerldsch-
teich) angelegt worden. Auch hier besteht kein Biotopschutz.

Die Ldschteiche sind innerhalb des Campingplatzes mit Zaunen abgegrenzt, um die Geféhr-
dung von Kindern auszuschlieBen. Der Teich auf dem Golfplatz ist mit Grasufern und Bau-
weiden sowie Kastanien offen gestaltet.

Lagune des Binnensees (KF)

/

Eine Lagune des Burger Binnensees setzt sich im
Norden des Planbereichs bis auf den Camping-
platz fort. Diese ist durch einen umgebenden Wall
(Deich) zu den Standplatzen abgegrenzt. In den
Uferbereichen sind Brackwasserrbhrichte aus
Schilf und Grasern vorhanden. Das Gew&sser ist
nach Norden zum Binnensee gefdffnet. Im Siiden,
Osten und Westen grenzen Standplatze an. Auf
dem umgebenden Wall verlduft zur Befestigung
eine Spur Rasengittersteine. Die Lagune ist deut-
lich durch die Nahe zum Campingplatz gepragt.
Gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG ist diese Teilflache als Strandsee geschiitzt.

Steilkiiste (KKo)

Stidlich des Campingplatzes liegt eine bis zu 10 m
hohe Steilkiste der Moréne. Hier hat eine groBe
Kolonie Uferschwalben Bruthdhlen in den sandi- |
gen Zonen der Steilkiiste angelegt. Die Oberkante |
der SteilkOste ist durch abgezaunte Ausgleichsfla-
chen des Campingplatzes gesichert. Am Kopf der
Steilkante sind vor allem Wild-Rosen zur Bodensi-
cherung gepflanzt worden.

Am BoschungsfuB weisen diverse Informationsta-
feln auf die besondere Bedeutung der Steilkiiste

Planungsbiro Springer « Landschaftsarchitektur und Orisplanung e 24866 Busdorf 4



B-Plan Nr. 93 Stadt Fehmarm Umweltbaricht

u.a. als Lebensraum hin. Der Boschungsfull geht i den intensiv genutzten Strand (ber.

Strandwaille (KSw)

Im Siiden des Planbereichs liegen im Bereich des
Sportboothafens bis an die Steilkiiste Strandwalle,
die mit einzelnen Durchgéangen zum Wasser
durchbrochen sind. Die Abschnitte des Strand-
walls (WeiBdilnen) sind nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotope. Der Bewuchs ist von Strandha-
fer gepragt. Vereinzelt sind Strandmelde und
Salzmiere eingestreut. Aufgrund der Nutzung der
Flachen durch die Strandbesucher sind Teilberei-
J che auch als offene Sandflache ausgepragt.

Strandbereich (Salzgriinliandereien KOg bzw. mesophiles Grinland GM)

Im Nordwesten und Mordosten sowie im Osten sind im Strandbereich Liegewiesen bzw.
Surfwiesen vorhanden, die derzeit durch Mahd unterhalten werden. Diese grenzen direkt an
die Strandbereiche zum Binnensee bzw. zur Ostsee an. Die Wiesen sind durch Rot-
Schwingel, Weidelgras, Schafgarbe, Wegerich gekennzeichnet. Die dstlichen Flachen sind
dabei als Liegewiese entlang des Strandes intensiv genutzt. Die nérdlichen Wiesen werden
als Surfwiesen am Burger Binnensee genutzt. Fir diese Surfwiesen ist in alteren Bebau-
ungspldnen eine Nutzung als befestigte Gemeinschaftsstellpldtze vorgesehen. Dies ist nicht
umgesetzt worden.

Deich (SVd)

Im Nordosten wird der Campingplatz durch einen Deich zum Burger Binnensee begrenzt.
Dieser schirmt die tiefer gelegenen Platzflachen gegen Uberflutung ab und ist mit Gras be-
wachsen. Zum See sind Steinschittungen angelegt worden. Landseits des Deiches verlauft
ein vorwiegend mit Schilf bewachsener Graben, der als Regenriickhaltebecken genutzt wird.

Spielplatze

Im Siden und Mordosten des Campingplatzes sind gemdahte Spielplatze mit Spielgeraten
vorhanden. Diese Spielplatze werden durch Gehdlzstreifen gegliedert. Zur Steilkiste ist ein
stabiler Zaun als Sicherung angelegt worden.

Strand (KS)

Entlang der Ostsee liegt ein schmaler Strand aus Sand. Entlang des Binnensees ist dieser
durch Steine, z.T. auch durch Reste von Bauschutt (Mauersteine) gekennzeichnet. Der
Stand geht in die Steilschittungen bzw. im Norden in die ca. 80 cm hohe Abbruchkante zur
Surfwiese (ber. Im Slden grenzt der Strand an die Steilkiiste.

Als geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind folgende Biotopty-
pen zu bewerten:

Steilkiste, Strandwélle, Lagune (Strandsee) gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG
Kleingewésser L 1 und L 2 gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG

Gehbdlzstreifen im Westen und Siidosten gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

Steilhang im Silidosten gem. § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG.

Die geschiitzten Biotope sind in der Biotoptypenkarte (siehe Anhang) gekennzeichnet.
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B-Plan Nr. 93 Stadt Fehmarn Umwelibericht

2.2 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
Vom Diplom-Biclogen Karsten Lutz, Hamburg wurde die
«Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche Betrachtung fiir den B-
Plan Nr. 93, Campingplatz Wulfener Hals, Fehmarn*”
erarbeitet. Diese Potenzialabschétzung ist im Anhang beigeflgt und wurde im Umweltbericht
bertcksichtigt.
Die Artenschutzfachliche Untersuchung kommt bezliglich der Artengruppen Flederméuse,
Amphibien und Brutvigel zu folgenden Ergebnissen (Stand 31.03.2014):

Flederméuse
Das Untersuchungsgebiet weist kein besonderes Potenzial fir Fledermaus-Quartiere. Die
westlichen Gebdude bieten kein Potenzial.
Der Gebiischhang (sidddstliche Teilbereich) weist ein mittleres potenzial fiir Jagdgebiete aulf.
Die dbrigen Teilbereiche sind ohne besondere Bedeutung.

Amphibien
Der Teichmolch ist nicht gefdhrdet. Weil er wenig spezifische Anspriche sowohl an den
Landlebensraum als auch an das Laichgewésser stellt, ist er in nahezu allen Stillgewésser-
typen, gerade auch kleinen und periodisch irocken fallenden, bis hin zu langsam flieBenden
Graben zu finden. Selbst kleine Habitatinseln kénnen wegen der geringen GréBe des Jah-
reslebensraumes erfolgreich besiedelt werden. Er kann potenziell die drei naturnahen Ge-
wésser nutzen. Sein Landlebensraum ist die Uferzone der Gewdasser.
Der Grasirosch ist zwar nicht als gefdhrdet eingestuft, jedoch in Schleswig-Holstein auf der
Vorwarnliste gefihrt. Bei dieser ehemals sehr weit verbreiteten Art sind groBe Bestands-
riickgédnge in der Agrarlandschaft zu verzeichnen. Nur wegen seiner weiten Verbreitung in
einer Vielzahl von Lebensraumen und seiner groBen Anpassungsfdhigkeit ist der Bestand
des Grasfrosches noch nicht so weit gesunken, dass er als gefihrdel einzustufen wére. We-
gen des allgemeinen Trends zur Bestandsabnahme wird er in Schleswig-Holstein auf der
.Vorwarnliste" gefihrt. Er kann potenziell die drei naturnahen Gewdssser nutzen. Landlebens-
raum kdnnen fiir ihn der Golfplatz und die Grinstreifen des Campingplatzes sein.
Der Moorfrosch besiedelt vor allem feuchte Niederungen und Moorrdnder. Seine Lebens-
raumanspriiche (dberschneiden sich mit denen des Grasfrosches, jedoch meidet er die tro-
ckeneren Bereiche. Sein Vorkommen ist daher deutlich unwahrscheinlicher. Er kénnte nur
im unmiftelbaren Uferbereich der Gewdsser vorkommen.
Der hier wie eine Art behandelte Teichfrosch Rana kl. esculenta (Hybridform der Arien
A. lessonae u. R. ridibunda) gehdrt zu den weit und nahezu lickenlos in Deutschiand ver-
breiteten Arten. Der Teichfrosch ist derzeit nicht gefdhrdet. Landlebensraum ist fir ihn der
unmittelbare Uferbereich der Gewdsser.
Die Kreuzkrife gilt als Pionierart und ist an frihe Sukzessionsstadien im Offenland ange-
passt. Als Laichgewé&sser dienen ihr flache, vegetationslose oder —arme Gewdsser, die sich
schnell erwdrmen und im Laufe des Sommers austrocknen. Dinentdler und Strandseen ge-
héren in Schieswig-Holstein zu ihren bevorzugten Laichgewdssern. Die Landlebensriume
sind vegetlationsarme, trockene Bereiche mit lockerem Boden. Sie ist in Schleswig-Holstein
in Dinen-Strandwall-Landschaften der Ostseekiste vor allem auf Fehmarn, aber auch an
anderen Stellen zu finden (Klinge & Winkler 2005). Die Gewdsser auf dem Campingplatzge-
lande und Golfplaiz sind in ihrer Veegetationsentwickiung samtlich zu weit fortgeschritten, um
der Kreuzkréte als Laichgewdsser dienen zu kénnen.
Die Wechselkréte kommt ebenfalls auf Fehmarn im Bereich des Strandes vor. Strandwall-
systeme mit Brackwassertimpeln gehdren nach (Klinge & Winkler 2005) zu den natlrlichen
Lebensrdumen dieser Art. Auch Sie bendtigt sehr warmebeginstigte, offene Lebensrdume
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B-Plan Nr, 93 Stadt Fehmarn

und Laichgewdsser. Die Gewdsser auf dem Campingplatzgeldnde und Golfplatz sind in ibrer
Vegelalionsentwickiung sdmtlich zu weit fortgeschritten und zu beschattet, um der Wechsel-
krite als Laichgewdsser dienen zu kdnnen.

Die die drei naturnahen Gewdsser entsprechen den allgemeinen Anspriichen des Kamm-
molches an ein gutes Laichgew&sser, ndmlich sonnig und groB nur in sehr eingeschréanktem
MaBe. Nach Klinge & Winkler (2005) kommt auf Fehmarn der Kammmolch jedoch sehr weit
verbreitet vor. Er nutzt hier selbst Gewdsser mit geringer Qualitat in z. T. groBer Dichte. Sein
Landlebensraum ist die Uferzone der Gewdasser,

Die Erdkrite ist die am weilesten verbreitele Amphibienart in Schleswig-Holstein. Auf
Fehmarn ist sie jedoch selten. Sie kommt auch in gréBeren Gewdssern vor und kann Fisch-
besatz gut tolerieren, Als Landlebensraum kommen nahezu alle nicht zu trockenen Biotope
in Frage. Landlebensraum kénnen der Golfplatz und die Griinstreifen des Campingplatzes
sein.

Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in Tabelle dargestellt. Es wird dargestelft, ob
die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel (b) sein kann oder diesen Bereich nur als Teilre-
vier (tr) oder als Nahrungsgast (ng) nutzen kann. Das Teilrevier wird dann angenommen,
wenn die Art zwar im Untersuchungsgebiet briten kann, das Untersuchungsgebiet aber vigl
2U klein fiir ein ganzes Revier ist. Die Art muss weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.
Im Untersuchungsgebiet befindet sich kein Areal, das mehr als 50 m von Gehdlzrdndern o-
der stark begangenen Fldchen entfernt liegt. Damit kénnen Arten der offenen Grinldnder
wie Feldlerche oder Kiebitz nicht vorkommen, denn sie meiden Siedlungs- und Gehdlzrander
mindestens auf diese Entfernung.

Keine Art ist in Schleswig-Holstein gefdhrdet. Mit Haus- und Feldsperfing kemmen potenziell
zwei Arten vor, die nach Roter Liste Deutschiands (Sidbeck et al. 2007) auf der Verwamliste
verzeichnet sind, Alle Arten haben in Schleswig-Holstein nach MLUR (2008) jedoch einen
giinstigen Erhaltungszustand bzw. sind nach Knief et al. (2010) ungefdhrdet.

Tabelle: Arlenliste der potenziellen Vogelarten.

Potenzielles Vorkommen in den Teilgebieten: = = potenzielles Brutvorkommen, o = nur po-
tenzielles Nahrungsgebiet.

Status im Unfersuchungsgebiet: b: Brutvogel; tr: Teilrevier, d.h. Fldchen der Umgebung
missen mitgenutzt werden, ng: Nahrungsgast; Rote-Liste-Status nach Knief et al. (2010)
und Sddbeck et al. (2007). - = ungefdhrdet, V = Vorwarnliste; Trend: Bestandstrend in
Schleswig-Holstein nach Knief et al. (2010): + = zunehmend, (+) = nach Bestandsrickgang
wieder zunehmend, / = keine starken Verdnderungen, -- abnehmend.

Art Status RL SH RLD Trend
Amsel, Turdus merula b - - -
Bachstelze, Motacilla alba b !
Blaumeise, Parus caeruleus b = +
Buchfink, Fringilla coelebs b - = !
Feldsperling, Passer montanus b Vi +
Gartengrasmicke, Sylvia borin b = f
Gartenrotschwanz, Phoenicurus p. b - +
Gelbspdtter, Hippolais icterina b - /
Grauschnipper, Muscicapa striata b - - /
Griinfink, Carduelis chloris b - - /
Haussperling, Passer domesticus b Vi /
Heckenbraunelle, Prunelia modularis b - = +
| Jagdfasan, Phasianus colchicus b - - /
Klappergrasmicke, Sylvia curruca b - +
Kohimeise, Parus major b - - +
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Art

atus

AL SH

RLD

Ménchsgrasmicke, Sylvia atricapilla

Rotkehlchen, Erithacus rubecula

Singdrossel, Turdus philomelos

Stieglitz, Carduelis c.

Zaunkdnig, Troglodytes t.

Zilpzalp, Phylloscopus collybita

D'U'Efb’ﬂ'ﬂ'g

Arten mit groBen Revieren

Elster, Pica p.

b/t

Saatkréhe, Corvus frugilegus

b/tr

Rabenkrahe, Corvus corone

bitr

Ringeltaube, Columba palumbus

bitr

|

Stockente, Anas platyrhynchos

bitr

+

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europdische Voge.!arfen besonders geschiitzt,

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde an der Steilkiiste eine Kolonie Uferschwalben
(Bruthdhlen) festgestellt. Dariiber hinaus sind im Eingangsbereich des Campingplatzes Nes-
ter einer Saatkrahenkolonie vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen des Schutzgutes Lebensrdume und Arten sind durch die langjahrige Nut-
zung der Flachen als Campingplatz/Golfplatz und touristisch genutzter Strand gegeben. Der
Campingplatz ist vorhanden und wird durch Menschen fir die Erholung und die Freizeitge-
staltung intensiv genutzt. Teilbereiche des Campingplatzes sind naturnah gestaltet (Geholz-
flachen, Kleingewasser, Ausgleichsflichen). Geschiitzte Biotope sind mit der Steilkiiste, den
Strandwallen und der Lagune vorhanden. Eine Stérung dieser Bereiche durch den Betrieb
des Campingplatzes ist jedoch stets gegeben.

Empfindlichkeiten sind im Bereich der geschiitzten Biotope, der Gehélzflichen und im
Strandbereich gegeben. Diese sind aufgrund der intensiven Vorbelastung durch die geneh-
migten Nutzungen als gering einzustufen. Gleiches gilt fir die Bruthéhlen von Uferschwalben
und die Nester von Saatkrdhen.

2.3 Geologie und Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat ihren Ursprung in den Gletscherablagerungen
der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Die Gesteinsmassen wurden in mehreren Vergletsche-
rungsphasen als Morénen staffelweise abgelagert. Die kuppigen Geldndeformen entstanden
durch ausstrdmendes Schmelzwasser oder sind auf Toteis zurlickzufihren.

Im allgemeinen wurde die Landschaftsform des Pleistozéns durch holozéne Einfliisse (Ero-
sionserscheinungen) Uberformt.

Die Geologische Ubersichtskarte M 1 : 200.000 (Blatt CC 2326 Liibeck) stellt fiir Fehmam
groBflachig eine Grundmoréne bestehend aus Geschiebemergel und Geschiebelehm dar.

Als Hauptbodentyp des Planungsraumes haben sich aufgrund der schluffigen, tonigen, san-
digen und kiesigen Ausgangsmaterialien vor allem Parabraunerden und Pseudogley in den
feuchteren Bereichen gebildet. Im direkten Strandbereich sind Sandb&den vorhanden. Einen
direkten Einblick in den Boden erméglicht die stdliche Steilkiiste, die das geologische Aus-
gangsmaterial wie in einem Schnitt offen legt. Hier sind deutliche Schichtungen von
Lehm/Mergel und Sand unter der Pflugsohle zu erkennen. In den Sandschichten liegen die
Brutréhren der Uferschwalben.
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Die Lebensraumfunktionen sind auf den unversiegelten Flachen vor allem auf Klein- und
Kleinstlebewesen begrenzt.

Die Wasserhaltungs- und Puiferfahigkeit ist aufgrund der vorliegenden lehmigen Béden
hoch, dagegen ist eine geringe Grundwasserneubildung gegeben. In sandigen Bereichen
kehren sich diese Gegebenheiten um.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
zukOnftigen BaumaBnahme z.B. gem. § 14 Denkmalschutzgesetz berlicksichtigt. Aufgrund
der bereits erfolgten Versiegelung bzw. der Bodenverdnderungen durch die Nutzung als
Campingplatz sind hier allerdings keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Hohenstrukturen des Planbereichs steigen von Nordosten nach Siidwesten von 0 m im
Bereich des Binnensees und der Ostsee bis auf 11 m UNN oberhalb der Steilkiiste im Be-
reich des Spielplatzes an.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen sind auf den Fldchen des Planbereichs im MaBe der bisher durchgefiihrten
Nutzung und durch die Versiegelungen und Befestigungen durch den Campingplatz gege-
ben. Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes ist aufgrund der fiir die Insel Fehmarn
typischen Boden nicht festzustellen. Seltene Bodentypen sind nicht zu erwarten.

Die Abbruchkante ist als Geotop 1.1 im Landschaftsrahmenplan eingestuft. Hier besteht eine
Geféhrdung durch die intensive touristische Nutzung. Entsprechende Abzaunungen oberhalb
der Steilkiiste dienen deren Schutz. Am FuB der Béschung sind vom Betreiber des Platzes
Hinweisschilder und Informationstafeln aufgestellt worden.

2.4 Wasser

Grundwasserflurabstande sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Es ist davon auszugehen,
dass der Grundwasserstand im Bereich der Grundmuréne zwischen 1 und 2 m unter der Ge-
landeoberkante liegt. Jahreszeitliche Schwankungen des Grundwassers sind dabei wahr-
scheinlich. Zur Ostsee steigt der Grundwasserstand im Bezug zur Geléndeoberkante an.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhéngig von der Bo-
denbedeckung der Fldchen, dem Relief, dem mit beiden Faktoren zusammenhingenden Di-
rektabfluss von Oberflachenwasser sowie vom Filter- und Reinigungsvermbgen der anste-
henden Bodenarten. Die fehlende Durchldssigkeit ist durch die anstehenden Bodenarten
Schiuff und Ton (Lehm) in weiten Teilen eingeschrankt, so dass allgemein von einer gerin-
gen Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ausgegangen werden kann. Die Fahigkeit
des Bodens, Schadstoffe zu binden, ist aufgrund der Bodenarten als hoch einzustufen.

Im Planbereich sind neben der Ostsee und dem Burger Binnensee unterschiedliche Oberfla-
chengewasser vorhanden. Hierbei handelt es sich vor allem um Léschteiche, um die Lagune
des Binnensees und um einen als Regenriickhaltebecken genutzten Graben entlang des
nordéstlich verlaufenden Deiches.

Der Campingplatz bereitet Uber eine eigene Klaranlage antallendes Schmutzwasser auf und
flhrt es als Beregnungswasser im Bereich der Griinflaichen wieder dem natirlichen Kreislauf
2u.
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Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die vorhandenen Versiegelungen und Befestigungen innerhalb des Planbereichs sind als
Vorbelastung zu bewerten. Dort anfallendes Niederschlagswasser versickert in den unver-
siegelten Bereichen des Platzes. Beeintrachtigungen durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel
sind aufgrund der fehlenden landwirtschaftlichen Nutzung nicht gegeben.

Die zu vorhandenen Bodden begriinden aufgrund des anstehenden Lehms eine geringe
Grundwasserneubildungsrate. Es kann gleichzeitig von einer geringen Empfindlichkeit des
Grundwassers ausgegangen werden.

Positiv hervorzuheben ist das von vielen Organisationen pramierte Schmutzwassermanage-
ment des Platzes.

2.5 Klima/Luft

Im Vergleich zu anderen Bundeslandern ist Schleswig-Holstein ein kiihles Land ohne extre-
me Temperaturwerte, da diese durch den Einfluss des maritimen Klimas gedampft werden.
Die Insel Fehmarn liegt innerhalb des schleswig-holsteinischen Higellandes in der Ostsee.
Vorherrschende Winde aus sUdwestlicher und westlicher Richtung sind klimabestimmend.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolkenreichtum mit einer gegenlber dem Festland rela-
tiv geringen Zahl von Regentagen sind Merkmale des ortlichen Klimas.

Die Jahresmitteltemperatur in der Region liegt mit ca. 8,5°C im Bereich der durchschnittli-
chen Temperatur in Schleswig-Halstein. Der jahrliche Niederschlag liegt im Mittel bei 550 bis
600 mm/Jahr.

In den Sommermonaten wirken sich die mit Vegetation bestandenen Flachen der Gehdlz-
strukturen und Griinflachen im Planbereich aufgrund der Verdunstung positiv auf das Klein-
klima aus. Insbesondere ist hier jedoch die Ostsee bestimmend, die entscheidend zur Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit und zum Ausgleich der Lufttemperatur beitragt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Eine geringe Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der vorhandenen Bebauung
und Versiegelung innerhalb des Planbereichs. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings
durch die regelmaBigen Windbewegungen und durch die Nahe des Planbereichs zur Ostsee.
Eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima / Luft ist aufgrund dieser Rahmenbe-
dingungen nicht festzustellen.

2.6 Landschaft

Der Planbereich liegt im Stden der Insel Fehmarn. Das groBraumige Landschaftshild ist ge-
pragt von weiten Ackerschldgen, kleinen Dérfern und von der Fehmarnsundbriicke. Darliber
hinaus ist die Ostsee bzw. der Fehmarnbelt prigend fir die Landschaft und den Land-
schaftsgenuss. Weithin sichtbar sind die Gebaude von Burg Staken und Burg Tiefe.

Das Bild der Landschaft ist innerhalb des Planbereichs durch den Campingplatz Wulfener
Hals, durch den Golfplatz und durch die strukturierenden Grinflachen bestimmt.
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Die leicht von Nordosten nach Slidwesten ansteigende Flache grenzt an die sidlich gelege-
ne Steilkiiste mit einem Hohenunterschied von ca. 10 m an.

Pragend ist darliber hinaus der nérdlich gelegene Burger Binnensee, der von der Ostsee
durch einen schmalen Nehrungshaken abgetrennt wird. Dieser Binnensee wird intensiv fir
den Wassersport genutzt. Ostlich des Sees liegen hohe Gebaude des Ortsteils Burgtiefe, die
eine weithin sichtbare Wirksamkeit im Landschaftsbild darstellen.

Der Campingplatz ist durch die Gehdlzstreifen am westlichen, sidlichen, siidéstlichen und
nérdlichen Rand sehr gut in die Landschaft integriert. Durch die auch innerhalb des Areals
stockenden B&ume und Hecken ist darliber hinaus eine intensiv durchgriinte, strukturreiche
Flache ausschlaggebend fir die Wirkung des Campingplatzes im Landschaftsbild. Lediglich
die norddstlich gelegenen Platzflachen sind weniger begriint und von der Ostsee aus ein-
sehbar.

Der Golfplatz ist als weit ausladende Griinfliche zu sehen. Die flach gehaltenen Gebaude
und die Stellpldtze sind dem Campingplatz angegliedert.

Ausschlaggebend fir den Landschaftsgenuss innerhalb des Planbereichs ist der Strand, die
Steilkiste, der Binnensee und die Ostsee. Diese Bereiche sind fir die touristische Nutzung
von groBer Bedeutung und werden bereits in der vorgesehenen Form genutzt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen bestehen innerhalb des Plangebiets durch die vorhandene touristische Nut-
zung als Campingplatz und als Golfplatz. Diese Nutzungen sind im Laufe der Jahre durch die
Gehdlzriegel gut in die Landschaft eingebunden. Belastet ist das Landschaftsbild groBréumig
durch die Gebaude und Windenergieanlagen Burg Staken sowie durch das touristische Zent-
rum Burg Tiefe.

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Nutzung verbunden sein kénnten, zu beriick-
sichtigen. Das Landschaftsbild ist aufgrund der umgebenden und der bereits auch innerhalb
des Planbereichs entstandenen Nutzung als Campingplatz gepragt. Daher ist die Erhaltung
von Gehdlzstrukturen am Rande der Planbereichsflachen von Wichtigkeit fir die Einbindung
in das Landschafisbild.

2.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhéngig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung und die Nutzung des Lebensraumes.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse von Herrn Lutz stellt auch die Bewertung der bio-
logischen Vielfalt dar. Es sind vor allem Brutvégel der Gehdlz- und Bodenbriiter im Planbe-
reich zu erwarten. Lebensraume fir Flederm&use sind nicht wahrscheinlich, wenn auch nicht
vollkommen auszuschlieBen. Aufgrund der vorhandenen Gehdlzflachen und der Kleinge-
wasser (hier vor allem der Ldschteiche) sind Lebensraume von Amphibien wahrscheinlich.

Das Untersuchungsgebiet stellt sich in seiner floristischen und faunistischen Ausstattung
aufgrund der Nutzung als Campingplatz als durchschnittlich ausgepragt dar. Biotopverbin-
dungen sind durch die Gehdlzstreifen vorhanden. Lebensraumeigenschaften haben vor al-
lem die Steilkiste und die Strandwalle im Siden und Sidosten des Planbereichs sowie die
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Ubergénge zum Burger Binnensee (Lagune). Insgesamt ist jedoch von einer ganzjahrigen
Stérung von Lebensraumen durch die touristische Nutzung auszugehen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Vorbelastungen sind durch die vorhandenen touristischen Nutzungen gegeben.

Empfindlichkeiten sind im Bereich der vorrangigen Lebensrdume (vor allem im Bereich der
Steilkliste) vorhanden. Hier sind Bruthabitate von Végeln (Uferschwalben) vorhanden. Weite-
re Empfindlichkeiten sind im Bereich der Ostsee (Natura 2000) gegeben. Beziiglich dieser
Schutzgebiete wurde einen Vertraglichkeitsprifung durch Herrn Lutz vorgelegt. Diese wird in
nachfolgenden Kapiteln zusammengefasst und ist dar(iber hinaus im Anhang beigeflgt.

2.8 FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Gem. § 34 BNatSchG ist eine Prifung von Vorhaben auf ihre Vertréglichkeit mit den Schutz-
Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Ober die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschitzt sind. Einer solchen Priifung bedarf es nur, wenn nach einer Vorprifung festgestellt
ist, dass die in Frage stehenden Projekte geeignet sind, ggf. festgestellte FFH-Gebiete oder
europaische Vogelschutzgebiete erheblich zu beeintrachtigen.

Die FFH-Vertraglichkeitsstudie flr das EG-Vogelschutzgebiet DE — 1633-491 ,Ostsee dstlich
Wagrien" wurde vom Dipl.-Biologen Karsten Lutz, Hamburg, erstellt. Diese Studie ist im An-
hang wieder gegeben. Die Zusammenfassung kommt zu folgendem Ergebnis:

Ziel des Schutzgebietes DE 1633-491 .Ostsee dstlich Wagrien® ist es, die Funktion als
Uberwinterungsgebiet fiir Meeres- und Tauchenten zu erhalten. Das Gebiet ist fir die Erhal-
tung von Reiher-, Berg-, Eis-, Trauer- und Eiderente sowie fir Singschwan, Zwerg- und Mit-
telsdger und Zwergseeschwalben und ihren Lebensrdumen von besonderer Bedeutung.

Der Burger Binnensee als Teil des sehr groBen EG-Vogelschulzgebietes ist nur fiir einen
Teil der genannten Arten von (besonderer) Bedeutung. Reiher-, Berg-, Eis- und Eiderente
sowie Mittelsdger kommen nach Struwe-Juhl (2000) und Kieckbusch (2010) regelmdBig am
Burger Binnensee vor. Aufgrund der Bestandszahlen kann abgeleitet werden, dass fiir Rei-
herente und Mittelsdger eine besondere Bedeutung besteht.

Durch die Vorgaben des geplanten Bebauungsplanes 83 werden keine Wasserfldchen des
Burger Binnensees in Anspruch nehmen, die als EG-Vogelschulzgebiet DE 1633-491 ,Ost-
see dstlich Wagrien" gemeldet sind. Diese Flachen werden auch nicht durch Emissionen
verschiedener Art beeintrachligt.

Der Surfbelrieb wird sich durch die Vorgaben des Bebauungsplanes nicht dergestalt verdn-
dern, dass es zu einer Zunahme der Quantitat und Qualitdt der Stdrungen von Wasservi-
geln durch Surfer und Kite-Surfer kommit,

Die Vorgaben des Bebauungsplanes 93 fihren nicht zur erheblichen Beeintrdchtigung des
EG-Vogelschutzgebietes.

2.9 Mensch und Gesundheit

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar be-
eintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den dbrigen zu behandelnden
Schutzgltern ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein solche Auswir-
kungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht
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jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen (auch wenn
dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann). Gesundheit
und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen
bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt. Dabei wer-
den jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes nicht Ge-
genstand der Umweltpriifung sind. Die Frage der Uberschwemmungsbereiche und damit der
Geféhrdung von Menschen ist in der Begriindung zum Bebauungsplan berlicksichtigt wor-
den.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 93 stellt sich fiir die Funktionen 'Wohnen' und 'Erholung'’ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Der Planbereich dient als Golfplatz und als Campingplatz der Erholung von Urlaubern und
Dauercampern. Wohnen ist innerhalb des Terrains nur untergeordnet als Mitarbeiter bzw.
Aufsichtspersonal méglich. Da diese Wohnnutzung sehr begrenzt ist und betrieblich bedingt,
werden zu berlcksichtigende Immissionen fir den Menschen bezogen auf das Wohnumfeld
nicht entstehen.

Bewohnte Geb&ude liegen auBerhalb des Planbereichs in einer Entfernung von mind. 680 m
westlich (Ortschaft Wulfen). Zusétzliche Beeintrdchtigungen durch den Campingplatz sind
hier auszuschlieBen.

b) Erholung

Das Gebiet hat eine groBe Bedeutung fir die Erholung, sowohl durch den Campingplatz fiir
Touristen und Dauercamper als auch durch den &ffentlichen Strand sowie durch den Golf-
platz flr Anwohner und weitere Touristen der Insel Fehmarn.

Die touristische Infrastruktur ist durch Wassersport (Surfen, Kiten, Boote) und durch Tauch-
sport (Tauchschule) vorhanden. Darliber hinaus bietet der Strand allgemein Mdglichkeiten
zur Erholung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten bezlglich des Schutzgutes Mensch sind aufgrund der
vorhandenen Nutzungen und des Abstandes zur ndchstgelegenen Wohnbebauung nicht ge-
geben.

2.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturgiter (Bodendenkmale, archaologische Interessengebiete) sind innerhalb des Planbe-
reichs nicht bekannt. Der Campingplatz und der Golfplatz sind bereits vorhanden.

Sachgditer von Unbeteiligten sind im Planbereich nicht vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
Vorbelastungen und Empfindlichkeiten sind nicht festzustellen.

2.11  Emissionsvermeidung und Entsorgung
Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich der Geb&ude u.a. durch die Einhaltung der
Energieeinsparverordnung nach dem Stand der Technik gew&hrleistet.
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Die Entsorgung von Abwassern erfolgt in der eigenen Kldranlage. Die Millentsorgung wird
durch den Kreis Ostholstein sicher gestelit. Hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Anfallendes Niederschlagswasser wird wie bisher geregelt an die Vorflut abgegeben.

Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
Besondere Vorbelastungen oder Empfindlichkeiten sind nicht zu erkennen.

2.12 Energetische Ressourcen

Die vorhandenen Geb&ude werden nach dem Stand der Technik beheizt und mit Energie
versorgt.

Beeintrachtigungen bezlglich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

2.13  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Ein-
griffs zu betrachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die
Intensitaten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Umweltbelange Mensch
+
,,1: —
; s| 53|88

& 0 « = B 5 £ %

8| 8| E|s8| 5| 5| 8| £
A m| o = S |Fa| S 3 = T
Boden e B @ o & . .
Wasser ] ® . o . © ]
Klima . ® ® - g e ®
Tiere + Pilanzen . . . @ . . .
Landschaft - - - . @ ° <
KulturgQter - - - . & . .
Wohnen . . e . ® . ®
Erholung - . - L . . .
A beeinflusst B: @ stark e mittel * wenig - gar nicht

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wir-
kungsgefige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen
fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
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Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhénge kann es aber auch bei Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen geben, die neben den erwlinschten Wirkungen bei ei-
nem anderen Umweltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum
Schutz des Menschen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zu-
sétzlichen Eingriff ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstro-
mes bewirken.

Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So flhrt der durch die zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von méglichen Lebensrdumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet.
Auch die &rtlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fiihren nicht zu einer
groBfiéchigen Verdnderung des Wasserhaushaltes und des Klimas einschlieBlich der Luft-
qualitdt. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrichtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind daher nicht zu erwarten.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES FUR DAS PLANGEBIET

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die (bergeordneten Planungen erstrecken sich auf Plane des Landes Schleswig-Holstein
(Landesraumordnungsplan, Regionalplan und Landschaftsrahmenplan) und der Stadt
Fehmarn (Flachennutzungsplan und Landschaftsplan). Die betreftenden Inhalte dieser Pléne
werden kurz zusammengefasst.

Landesraumordnungsplan/Landesentwicklungsplan
Im Landesraumordnungsplan 1998 ist der Bereich des Plangebietes als Ordnungsraum fiir

Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Entlang der Kiiste ist dieser Bereich als Raum mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft bezeichnet. Nach dem zentralértlichen Sys-
tem handelt es sich um ein diinn besiedeltes, abgelegenes Gebiet. Der Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein 2010 stellt den Bereich des Plangebietes als Schwerpunkt-
raum fOr Tourismus und Erholung dar. In den Schwerpunktraumen fir Tourismus und Erho-
lung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, wel-
ches bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vor-
haben zu ber{icksichtigen ist. Vorrang haben MaBnahmen zur Struktur- und Qualititsverbes-
serung sowie zur Saisonverldngerung vor der reinen Kapazitdtserweiterung oder dem Neu-
bau von Anlagen. Kapazitatserweiterungen sind denkbar, wenn sie zur Qualitatsverbesse-
rung des Angebotes beitragen. Bei Erweiterung bestehender Campingplatze diirfen sich die-
se nicht bandartig an den Kisten entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln. Des
Weiteren sind sie durch Freiflaichen zu gliedern und durch landschaftsgerechte Umpflanzung
einzugrtnen. Es sollen mind. 50 % der Platze fiir einen wechselnden Personenkreis zur Ver-
flgung stehen. Erweiterungen von Campingplétzen sollen mit einer Verlagerung von Stand-
platzen aus der unmittelbaren Kiistenzone in den riickwartigen Bereich sowie mit einer Qua-
litatsverbesserung einhergehen.

Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsplan 2010 zudem als Vorbehaltsraum flr Natur
und Landschaft gekennzeichnet. In diesen Gebieten sollen MaBnahmen und Planungen nur
durchgeflhrt werden, sofern sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
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ten und nicht zu einer endglltigen Veranderung der Landschaftsstruktur filhren. Es erfolgt
dartber hinaus eine Kennzeichnung als diinn besiedeltes abgelegenes Gebiet.

Regionalplan ||
Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt das Plangebiet in einem Ordnungsraum

fir Tourismus und Erholung. In den Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung sollen
vorrangig die Qualitat und die Struktur des touristischen Angebotes verbessert, MaBnahmen
zur Saisonverléngerung durchgeflhrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote geférdert
werden. Als Ziel der Raumordnung sollen in den Ordnungsraumen flr Tourismus und Erho-
lung keine neuen Zelt- und Campingpldtze ausgewiesen werden; Nutzungs- und rdumliche
Erweiterungen bestehender Anlagen sollen nur im Rahmen der Qualitatsverbesserung erfol-
gen und sollen in der Regel keine Erhdhung der Standplatzzahlen mit sich bringen.

Dariiber hinaus ist im Bereich des Ubergangs zur Ostsee ein ,Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung far Natur und Landschaft” dargestelit.

Landschaftsrahmenplan ||

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2003) ist in der Karte 1 fir den Cam-
pingplatz selbst keine Darstellung enthalten. Die Steilkiste ist im weiteren westlichen Verlauf
als Bestandteil des Biotopverbundsystems dargestellit.

Karte 2 stellt die Planbereichsfliche innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseig-
nung und innerhalb einer strukturreichen Kulturlandschaft dar. Darliber hinaus sind der
Campingplatz und der Sportboothafen dargestelit.

Von der Nehrungsspitze bis zur Steilkiiste ist das Geotop 1.1 als ,aktives Ostseekliff — Wul-
fen” dargestelit.

Im giltigen Flachennutzungsplan sind im Planbereich Sondergebiete Golf (Nordwesten),
Golf-Hotel-Appartments (Norden), Ferienh@user (Westen), Campingplatz / Wochenendplatz
dargestellt. Im Bereich des Burger Binnensees sind die vorhandenen Nutzungen Sur-
fen/Kiten als Symbole enthalten. Im Osten ist ein Strandzugang als Planzeichen wieder ge-
geben.

Im Landschaftsplan ist die Planbereichsflache als Campingplatz, Parkplatz und Golfplatz
dargestellt. Die Gehblzflachen sind als geschiitzte Biotope nach § 25 LNatSchG (heute § 21
LNatSchG entsprechend Knicks) wieder gegeben. Dariiber hinaus sind die im Bebauungs-
plan als L 1 bis L 3 dargesteliten Feuerldschteiche als geschiitzte Biotope (Kleingewasser)
bewertet worden.

Der Entwicklungsplan des Landschaftsplanes schldgt vor, den Strandbereich dstlich des
Campingplatzes einschlieBlich der Wiese zwischen dem Kistenweg" und dem ,Hafenweg"
sowie den gesamten Nehrungshaken ,Wulfener Hals" als Flache fir die Naturentwicklung
vorzusehen. Diesem Vorschlag wird aufgrund der intensiven Nutzung des Platzbereiches nur
am Nehrungshaken Wulfener Hals und an der Steilkiste gefolgt.

3.2 Schutzverordnungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Zusammenhang mit der Kartierung des
Landschaftsplanes der Stadt Fehmarn folgende geschitzte Bereiche nach Naturschutzrecht
festgestelit:

- naturnahe Kleingewéasser (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

- Strandwiélle,Steilkiisten und Strandsee (§ 30 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG).

- Steilhdnge (§ 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG)
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Sonstige Schutzverordnungen (§§ 22 bis 26 BNatSchG) sind im Untersuchungsgebiet nicht
gegeben.

Das Plangebiet grenzt an das Natura 2000-Gebiet EG-Vogelschutzgebiet DE — 1633-491
.Ostsee ostlich Wagrien®. Diesbeziiglich wurde eine Vertraglichkeitsstudie erstellt.

4 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

4.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

(Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan) Die Bebauungspldne Nr. 6 und Nr. 13
der ehemaligen Gemeinde Landkirchen wurden seinerzeit aufgestellt, um einen vorhande-
nen Campingplatz mit einer Planung zu versehen und zu erweitern. Mittels Anderungen er-
folgte eine Umstrukturierung des Platzes.

Der Campingplatz Wulfener Hals ist aus einem ehemaligen Erholungsbereich des DRK mit
barackendhnlichen Gebduden hervorgegangen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 wurde die Grundlage fir eine solide Entwicklung zu einem modernen Campingplatz
geschaffen. Die urspriinglichen Geb&ude wurden gem&RB der Planung groBtenteils zu Guns-
ten einer Liegewiese (parallel zum Strand der Ostsee) entfernt.

Die im B-Plan Nr. 6 vorgesehene Umgestaltung der Flachwasserbadestelle am Burger Bin-
nensee wurde noch nicht umgesetzt. Die MaBnahme wird aufgrund des Biotopschutzes und
der Minimierung von Eingriffen aus der Planung genommen.

SchwerpunktmaBig sind Surfer wegen der Lage an dem teilweise knietiefen Gewasser Bur-
ger Binnensee und Golfer wegen der Lage zu dem (z. Z. 18-Loch) Golfplatz Fehmarn Gaste
auf dem Campingplatz. Die Erweiterung des Golfplatzes um weitere 9 Locher ist geplant. Der
vorhandene Golfplatz wird durch Gastspieler stark frequentiert. Das Angebot von Ubernach-
tungsmaglichkeiten starkt die Wertschopfung vor Ort.

Ferienhaussiedlung mit Golfhotel
Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Fehmarn wurde eine Erweite-

rung des Ferienzentrums Wulfener Hals um die Ansiedlung von Ferienwohnungen in Ferien-
hausern und die Errichtung eines Hotels bereits beriicksichtigt. Im Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes wurde eine Flache von 5,6 ha flr die Planung vorgesehen.

Der touristische Standort Woulfener Hals" mit seinem erstklassigen Campingplatz, seinen
Surf- und Bademdglichkeiten und seinem gut frequentierten Golfplatz ist ein wichtiger Faktor
in der Tourismuslandschaft der Insel Fehmarn. Er soll gestarkt und ausgebaut werden. Die
Betreiber des Camping- und Golfplatzes planen eine Qualitatsverbesserung der Ubernach-
tungs- und Urlaubsmdglichkeiten in ein héheres Angebots-/Preissegment: Es sollen ein Hotel
mit 56 Zimmern in einem Hauptgebaude und Nebentrakt und 60 Ferienhduser entstehen.
Hierflr werden Flachen bendtigt, die heute bereits als Campingplatz und als Eingangsbe-
reich der Golfanlage genutzt werden.

Auf Grund der GrdBe, der vorhandenen Ausstattung, der intensiven Nutzung des touristi-
schen Zentrums ,Wulfener Hals" und dem Ansatz, lediglich Nutzungsanderungen in Richtung
einer weiteren Verfestigung auf vorhandenen Standplatzen zuzulassen, wird davon ausge-
gangen, dass hierdurch quasi eine ,stidtebaulich integrierte Lage” genutzt wird. Das Golfho-
tel liegt im Eingangsbereich des Golfplatzes. Das Nebengebaude (Bettenhaus) befindet sich
an der ZufahrtstraBe zum Campingplatz neben dem schon vorhandenen Gebéude des Golf-
platzes. Die Ferienhduser werden am Rand des Golfplatzes auf vorhandenen Camping-
Standplatzen errichtet. Die Anzahl der Stellplatze des Campingplatzes reduziert sich ent-
sprechend.
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Die Entwicklung des Campingplatzes deutet auf einen griBeren Umbruch in diesem Seg-
ment hin. Uberdrtiiche Untersuchungen bestétigen diese értliche Einschatzung. Aus den vor-
genannten Grlnden ist beabsichtigt einen Teilbereich von 1,98 ha (6 Cluster) im Westen des
Campingplatzbereiches einer anderen Nutzung zuzuflhren. Es ist somit nicht die Gesamt-
umstrukturierung des Campingplatzes vorgesehen. Die kiinftige Nutzung ist von dem Cam-
pingplatzbetrieb abgekoppelt und nutzungsmafig unmittelbar mit dem Golfbetrieb gekoppelt.

Im Bereich des derzeitigen Wohnmobilparks entsteht ein weiterer Bereich flir Ferienhauser
(1 Cluster) sowie westlich angrenzend ein Bettenhaus als Dependance eines Hotels, das im
Eingangsbereich der Golfanlage vorgesehen ist. Der Wohnmobilpark wird in &stlicher Rich-
tung durch Umstrukturierung des Campingplatzes erweitert.

Inhalt des Konzeptes

* zweigeschossiges Golfhotel mit insgesamt 56 Zimmern im Eingangsbereich des Golfplat-
zes einschlieBlich Restaurant und abgesetzt ein Bettentrakt in separatem Gebaude

= Ferienhduser, 60 Stck. mit einer GriBe von 70 m2,erschlieBungstechnisch an die Golfan-
lage angebunden

mping-Wochenendplatz
Foar den Campingplatz erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient:
- Camping-/Wochenendplatz -, da das Plangebiet nicht dem Charakter der Baugebiete nach
§§ 2-9 BauNVO entspricht, mit den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und flr sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Erholen nicht wesentlich stéren.
Die im Nordosten bisher geplante und als solche auch genutzte Anlage von Reisemobilstell-
platzen entfallt tiw. wegen der Ausweisung flr Ferienhauser. Sie wird ersetzt durch eine Ver-
schiebung in stdbstlicher Richtung (im Bereich des Bestandes). Die Nutzung ist durch die
Festsetzung des Sondergebietes mit Spezifizierung Campingplatz abgedeckt. Die Grenzen
zwischen Wohnwagenplatzen und Reisemobilplatzen sind wegen der neuen GréBenanforde-
rungen ohnehin flieBend. Lediglich die vorhandenen Wege werden umgestaltet bzw. erhalten
gine andere Flhrung.
Die Anzahl der genehmigten Standplatze wird von 865 (Genehmigung 2000) um 60 auf 805
Standplatze reduziert. Dagegen werden entsprechend der Inhalte des Bebauungsplanes 60
Ferienhduser oder Mobilheime neu entstehen.

textliche Festsetzungen
Gem. textlicher Festsetzung des Bebauungsplanes sind im Planbereich zulassig:

e 805 Standplatze fOr die Nutzungen flir Zelte, Wohnwagen einschl. Mobilheime und
Wohnmobile

e Zulassig sind 9 Ferienwohnungen (Bestand)

Zulassig sind im Bereich SO Ferienhduser 60 Ferienhduser oder Mobilheime mit einer

Grundflache bis 70 m? fir eine touristische Nutzung.

Zulassig ist ein Hotelbetrieb mit 56 Zimmern in zwei Gebdudekomplexen.

Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind.

Anlagen fir die Platzverwaltung, Technikstationen fir die Versorgungseinrichtungen

Die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Plangebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften

Flr den Aufsichts- und Betriebsinhaber und den Betriebsleiter sowie Mitarbeiter sind vier
Wohnungen zuldssig. Zu den Mitarbeitern gehdren auch Hafenmeister und Vogelwart Steil-
kiiste.
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Im Plangebiet sind standortbedingt Sanierungen der vorhandenen Geb&ude wegen zusatzli-
chen Flachenbedarfs weiterer Angebote und des Bauhofes sowie neue Anbauten der Ge-
baude geplant. Fir diese ist eine maximale Grundflidche festgesetzt. Die Gebdude erhalten
eine zweckbestimmte Nutzung (als Zubehéreinrichtung flir Campingplatz) geman textlicher
Festsetzung.

Im Bereich des Zentralgebdudes mit Mehrzweckhalle Baufenster 6 und 7 ist durch Anord-
nung der zusatzlichen Gebaude die Schaffung eines Innenhofes vorgesehen.

Aufgrund der sehr landschaftlich gepragten Lage kommt fiir die Bebauung tiw. nur eine offe-
ne Bauweise in Frage. Teilweise wird jedoch wegen der Anordnung der Geb&ude eine ab-
weichende Bauweise erforderlich. Die Lage der Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt.
Die ErschlieBung ist {ber die vorhandenen o&ffentlichen StraBen vorhanden und gesichert.
Ausreichend Stellpldtze sind in dem Sondergebiet bereits vorhanden bzw. ergeben sich
durch die angestrebten PlatzgréBen. Entlang der ZuwegungsstraBe bis zur Schranke sind
zusatzlich PKW-Stellplatze fir Besucher und Géste vorhanden. Die in dem rechtskraftigen
B-Plan Nr. 6 vorgesehenen Stellplatze fir Pkw Gaste und Besucher nordwestlich des Klar-
werks im Bereich der Grinflache werden nicht mehr dargestellt. Hierdurch erfolgt eine Ver-
ringerung mdglicher Auswirkungen auf die Wiese am Burger Binnensee.

4.2 Vermeidung, Verringerung, Ausgleich von Eingriffen

Der Campingplatz Wulfener Hals besteht seit vielen Jahren. Die Umnutzung von Flachen auf
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist nur innerhalb der bisher als Campingplatz oder Golf-
platz genutzten Flachen vorgesehen. Eine Erweiterung auf bisher nicht touristisch genutzte
Flachen ist nicht vorgesehen.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt kbnnen MaBnahmen haben, die z.B.
zusatzlich Bodenflache versiegeln,

Gehdlzfldchen reduzieren,

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bedeuten,

Lebensraume von besonders oder streng geschiitzten Arten beeintrachtigen,
die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten beeintrachtigen,

geschitzte Biotope Uberbauen.

Die im Plangebiet zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende

Inhalte des Bebauungsplanes vermieden bzw. verringert:

e Die Flachen, auf denen die Vorhaben umgesetzt werden sollen, sind bereits intensiv als
Golf- und Campingplatz mit verschiedensten Einrichtungen in touristischer Nutzung.

= Die Einbindung des Planbereiches ist durch das vorhandene und zu erhaltende Hecken-
system gewahrleistet. Die B&ume und Strducher auch innerhalb des Planbereichs schaf-
fen eine wirksame Begrinung.

e Die Anzahl der Standplatze auf dem Campingplatz wurde um die Anzahl der neuen Feri-
enhauser (jeweils 60) reduziert.

= Die auf den nordlich gelegenen Wiesen dargesteliten Gemeinschaftsstellplatze werden
aus der Planung heraus genommen. Die Flachen bleiben als Griinflichen erhalten.

e Der Strandsee des Burger Binnensees wird in der heutigen Form erhalten. Auf einen
Ausbau wird kiinftig verzichtet.
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Der Ausgleich bzw. Ersatz erfolgt durch folgende MaBnahmen

e Die zusatzlich durch Versiegelung beeintrachtigten Bodenflachen werden ermittelt und
auf dem Flurstick 33 der Flur 1, Gemarkung Strukkamp der Stadt Fehmarn angrenzend
an die Ortschaft Strukkamp ausgeglichen.

4.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Fehmarn wird auf Grundlage der Bebauungspléne Nm.
6 und 13 der ehemaligen Gemeinde Landkirchen und der zugehdrigen Anderungen des Pla-
nes neu aufgestellt und innerhalb der Abgrenzungen des Campingplatzes und der Einrich-
tungen des Golfplatzes geéndert.

Alternativen zu den dargestellten Flachen ergeben sich fir die vorgesehenen Vorhaben zur
Sicherung und Entwicklung des touristischen Angebotes daher nicht. Dariiber hinaus sind
die Flachen in der vorgesehenen Form im aktuellen Fldchennutzungsplan der Stadt Fehmarn
dargestellt. Eine standortbezogene Alternativenpriifung erlibrigt sich daher.

Mullvariante
Die Nullvariante bezeichnet die Entwicklung der Plangebietsflichen ohne die Neuaufstellung

des Bebauungsplanes. In diesem Fall wirde die derzeitige Nutzung auf den Flachen fortge-
setzt werden. Eine touristische Weiterentwicklung des Areals wiirde ausbleiben.

5 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBELANGE

Im Folgenden werden anlage- und baubedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren unter-
schieden. Darliber hinaus werden die Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Bio-
tope sowie auf die Gbergeordneten Planungen beschrieben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben dabei folgenden MaBnahmen:
- Bau von Gebéauden, z.B. Golfhotel mit Restaurant und Nebenhaus, Ferienhauser
- Rodung von geringen Teilen der Gehdlzflachen,
- Veranderung des Landschaftsbildes durch die zweigeschossigen Hotelgebiude
- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf diesen Flachen.

5.1 Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das unmittelbare Plange-
biet und sind im Wesentlichen folgende:

s Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung/Uberbauung,
= dadurch erhdhter Oberflichenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung,
= Veranderung des Landschaftsbildes.

5.1.1 Vorhaben in den Baufenstern

Der Bebauungsplan sieht fir die Baufenster 1 bis 18 Baumbglichkeiten vor, die durch die
Festsetzung von Uberbaubaren Grundflachen begrenzt werden. Diese Grundflachen diirfen
gem. § 19 Abs. 4 der BauNVO um bis zu 50 % z.B. fir Nebenanlagen Uberschritten werden.
Diese mogliche Gesamtversiegelung bildet die Basis zur Ermittlung der Ausgleichsflache flr
die Bodenversiegelung.
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Der Campingplatz und der Golfplatz weisen dagegen eine bereits vorhandene, genehmigte
Versiegelung auf, die als Bestand gegen die mdgliche zusétzliche Versiegelung aufzurech-

nen ist. Aus der Differenz beider Fldchen ergibt sich die Neuversiegelung.

In diesen Bestand sind auch Flachen einbezogen worden, die nur als teilversiegelt gelten.
Hier sind z.B. die Standplatze des Campingplatzes und die aus wasserdurchlssigen Materi-
alien hergesteliten Zufahrten zu nennen. Die Standplatze sind als vorhandene Versiegelung
von 30 % der Flache (Flachen, die von Wohnwagen, Vorzelten, Nebenzelte, Terrassen und
Stellplatze fiir PKW befestigt sind) in die Bilanzierung eingeflossen.

Aus diesen Grundlagen ergibt sich aus der Darstellung des Bebauungsplanes folgende Fla-
chenermittlung:

Bau- Inhalt GR +50% | vorh. genehm. | Neuversiegelung
fenster Versiegelung
1 Golfhotel 2.670 m? 1.050 m# + 1.620 m2
GR 1.780 m®
2 Golfhotel Nebentrakt 1.665 m? - + 1.665 m2
GR 1.100 m#
3 Sanitargebaude Surfer 1.200 m2 1.200 m2 | keine Anderung
GR 800 m?
4 Ferienhduser 60 Stiick x 6.300 m2 | Stellplatze und - 2.058 m?
GR 70 Campingstand-
platze zus.
27.860 m®x 0,3
=8.358 m?
5 Multifunktionsflache 2.000 m? bisher B6, | keine Anderung
4. And. 2.000 m?
6 Mehrzweckhalle 2.250 m? bisher B 6, | keine Anderung
GR 1.500 m? 6. And. 2.250 m?
7 Zentralgebaude 2.370 m2 bisher B 6 + 1.500 m#
GR 1.580 m2 870 m?
8 Surfschule 900 m? bisher B6, | keine Anderung
GR 600 m? 6. And. 900 m?
9 Verwaltung Bauhof 300 m2 bisher Stand- + 210 m2
GR 200 m? platze 300 m?2 x
0,3=90m?
10 Betriebshof 900 m2 bisher Stand- + 606 mz2
GR 600 m2 platze 980 m?2 x
0,3 = 294 m?
11 Schwimmbad 1.275 m? bisher im B 6, - 225 m?
GR 850 m? 2. And. 1.500 m?
12 | Wellness 488 m2 bisher B6 | keine Anderung
GR 325 m? 488 m?
13 Restaurant 1.170 m2 bisher 937 m=? + 233 m?
GR 780 m?
14 | Sanititsgebiude 1.200 m2 bisher B 6, | keine Anderung
GR 800 m? 5. And. 1.200 m?
15-18 keine Anderung
(19) | DLRG, GR 70 m? + 50 % gestrichen 105 m2 - 105 m?
Gesamtneuversiegelung 3.446 m?
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Aus dieser Aufstellung ergibt sich fiir die im Bebauungsplan Nr. 93 dargesteliten Baufenster
unter der Berlicksichtigung der bereits vorhandenen bzw. méglichen Versiegelung aus den
Vorgdngerplanen eine Neuversiegelung von 3.446 mz2,

Der Bebauungsplan enthélt neben den Neuversiegelungen auch Festsetzungen zur Verrin-
gerung von Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um die Rlck-
nahme eines Baufeldes im &stlichen Strandbereich mit einer Gré8e von 20 m2 aus dem B-
Plan Nr. 6 und um die Riicknahme von Gemeinschaftssteliplatzen im nordlichen Planbereich
am Burger Binnensee. Diese Gemeinschaftsstellplatze waren fiir eine Versiegelung vorge-
sehen und verbleiben nun als Grinfliche mit einer Flache von 1.224 m2 (siehe Begrindung
zum Bebauungsplan) ochne Versiegelung.

Diese verringerte Versiegelung wird auf die Neuversiegelung angerechnet. Es verbleiben
somit 3.446 m? - 1.244 m? = 2.202 m? neu versiegelter Flache, die als Grundlage f(r die Er-
mittlung der Ausgleichsflache herangezogen werden (siehe Kap. 6.1.3).

0.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder eingestelit
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auBerhalb des Planbereiches zu
folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,

Bodenverdichtung durch Lagerung von Baumaterialien,

Larm und Erschifterungen durch Baumaschinen,

Verénderungen im Bereich des Reliefs durch Angleichung im Bereich der Bauflachen.

8.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Nutzung der Flachen. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

e durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausge-
henden Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

6 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
6.1 Auswirkungen auf die Umweltbelange

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen
auf die zu betrachtenden Belange der Umwelt werden anhand der gesetzlichen Vorgaben,
der Beschreibungen und Bewertungen, der Vermeidung durch Planung und der Beschrei-
bung unvermeidbarer Beeintrachtigungen dargestellt.
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6.1.1 Mensch

Gesetzliche Vorgaben
Nach § 50 BiImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so zuzu-

ordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder (iberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich
vermieden wird. MaBgeblich fir die Bewertung der Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist
die DIN 18005, ,Schallschutz im Stédtebau” und die TA Larm.

Beschreibung und Bewertu r Auswirkunagen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plan-
gebiet an die Aktivitdten Wohnen und Erholen gekn(pft sind, missen insbesondere die Wirk-
faktoren La&rm- und Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Die visuellen Beeintrachti-
gungen werden in Kapitel 6.1.6 (Landschaftsbild) betrachtet.

Da der Campingplatz Wulfener Hals und die Golfanlage bereits vorhanden sind und diese in
ihrer flachigen Ausdehnung auch nicht erweitert werden, sind zusatzliche Beeintréchtigungen
durch Larmimmissionen von westlich in einem Abstand von ca. 680 m gelegenen Anwohnemn
nicht zu erwarten. Wohnungen auf dem Campingplatzgelénde sind dem Betrieb zugeordnet.

Die Erholungseignung wird durch die Neuerungen auf dem Golf- und Campingplatz fir Tou-
risten und Erholungssuchende gesteigert.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind durch die Planung und die Zusammenfas-
sung der bisherigen Bauleitplanung zu einem Gesamtplan nicht zu erwarten.

6.1.2 Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetztes sind allgemeine Anforderungen zur Sicherung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere 1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,”

Darlber hinaus heifit es im § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bi-
otope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
Entsprechend der Artenschutzfachlichen Untersuchung (Dipl.-Biol. Karsten Lutz) sind fol-

gende Wirkungen auf die Artengruppen durch die vorgesehenen Planungen zu erwarten
(Stand 31.3.2014):
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Wirkungen auf Fledermause

Potenzielle Quartierbdume oder Gebdude mit besonderem Potenzial fiir Fledermause sind
im zu lberbavenden Bereich nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrdchtigt. Die
meisten Gehdlze bleiben ohnehin erhalten. Die Gebdude des Campingplatzes beherbergen
keine Fledermausquartiere. Zwar kdnnen auch in intensiv genutzten Hausern Fledermaus-
guartiere vorhanden sein, jedoch besteht kein besonderes, hervorgehobenes Potenzial fir
Fledermausquartiere, das (ber das hinausgeht, was in jeder Siedlung Schieswig-Holsteins
vorhanden ist. Unersetzbare Quartiere kénnen daher nicht verforen gehen.

Die potenziellen Nahrungsfidchen mittlerer Bedeutung (Hang im Siden) werden nicht ver-
kleinert. Eine Beeinirdchtigung von Fledermausen st nicht zu erwarten.

Wirkungen auf Vogel
Die fiir Viigel relevanten Lebensrdume und Strukiuren bleiben erhalten. Die Charakteristik
des Geldndes als begrinter Campingplatz mit Hecken, Einzelbdumen, Baumreihen und We-
gefldchen bleibt erhalten. Die Uferzonen werden nicht verdndert. Der angrenzende Golfplatz
bleibt ebenfalls erhaflen. Damit behalften die Vigel die relevanten Teile ihres Lebensraums.
Die hier potenziell zu erwartenden Arten sind flexibel genug, um auch weiterhin in den Cam-
pingplatz- (und spéater Ferienhaus-) ,Gérten” geeigneten Lebensraum zu finden. Sie gehéren
2u den weit, fast fldchendeckend verbrefteten Arten in Schleswig-Holstein (Koop & Berndt et
al. 2014). Die jeweiligen Lebensrdume dieser Arten sind weit verbreitet und im Umfeld vor-
handen. Die Arten gehdren zu den in den letzten Jahrzehnten im Bestand zunehmenden
oder zumindest stabilen Arten (Knief et al. 2010), so dass angenommen werden kann, dass
geeignete Lebensrdume vorhanden sind.
thr Bestand wird voraussichtlich unverdndert bleiben kénnen.
Die Vigel behalten mit den Gehélzrandern den gréBten Teil ihres Lebensraumes. Eventuell
entfallende Gehdlze in der Bauphase werden durch die zu erwartenden neuen Gehdlze er-
setzt und die Gehdlzmasse wird nicht verkleinert,
Die hier vorkommenden Vdgel gehdren sdmilich zu den im Hinblick auf diskontinuierlichen
Larm stérungsunempfindlichen Arten. BaumaBnahmen in der Umgrenzung des B - Plange-
bietes werden kaum weiter reichen als seine Grenzen. Es kommt also nicht zu nennenswer-
ten Stérungen (iber den Bereich, in dem gebaut wird, hinaus.
Die hier mit Brutrevieren vorkommenden Arten bauen in jedemn Jahr ein neues Nest, so dass
auBerhalb der Brutzeit keine daverhaft genutzten Forlpflanzungsstitten verhanden sind.

Wirkungen auf Amphibien

Die Gewdsser des B-Plan-Gebietes bleiben erhalten. Deren Uferzonen bleiben als Landle-
bensraum erhalten, so dass die Landlebensraume von Kammmolch, Teichmolch und
Griinfrasch nicht verdndert werden. Durch den Verlust der Grasfldchen des Golfplatzes ver-
lieren Grasfrosch und Erdkréte potenzielle, relativ trockene Landlebensrdume. Jedoch ist
hier nicht zu erwarten, dass die Fldche der relativ Irockenen Landlebensriume limitierend fir
das Vorkommen dieser Arten ist. Beide Arten kéinnen auch im Bereich der Stellpiatz-
«Gérten” varkemmen.

Die Artenschutzfachliche Untersuchung von Herrn Dipl.-Biol. Karsten Lutz hat zusammen-

fassend ergeben:
Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Végel incl. eventueller dauerhafter Bauten, z.B.
Spechthdhlen. Fir Brutvigel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen, ist das Nest
nach dem Ausfliegen der lefzten Jungvdgel funktionsios geworden und eine Zerstdrung des
alten Nestes somit kein Verbolstatbestand. In diesen Faflen ist das gesamte Brutrevier als
relevante Lebensstéfte heranzuziehen: Trotz eventueller Inanspruchnahme eines Brutplat-
zes (z.B. altes Nest) kann von der Erhallung der Brutplatzfunktion im Brulrevier ausgegan-
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gen werden, wenn sich innerhalb des Reviers weitere vergleichbare Brutmdglichkeiten fin-
den, an denen die Brutvige! ihr neues Nest bauen kénnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit
der geeigneten Strukiuren des Brulreviers, in dem ein Brutpaar regelm&Big seinen Brulplatz
sucht, als relevante Lebensslétte (Foripflanzungs- und Ruhestdtte) anzusehen. Soweit diese
Strukturen ihre Funktionen fir das Brutgeschft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme wei-
ter erfillen, liegt keine nach § 44 relevante Beschadigung vor. Vogeffortpflanzungs- und Ru-
hestétten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, indem sich regelm&Big ge-
nutzte Brutpldtze befinden, beseitigt wird. Das ist z.B. dann der Fall, wenn die Fldche eines
beseitigten Gehdlzes ungefahr der halben GrdBe eines Vogelreviers entspricht.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméusen sind ihre Quartiere. Jagdgebiete gehd-
ren nicht zu den in § 44 aufgefiithrten Lebensstétten, jedoch kénnen sie fir die Erhaltung der
dkologischen Funktion der Foripflanzungsstétten Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu,
wenn es sich um besonders herausragende und fiir das Viorkommen wichtige limitierende
Nahrungsrdume handeft.

Durch das Vorhaben geht keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Fledermau-
sen verloren. Es gehen keine Nahrungsrdume in so bedeutendem Umfang verloren, dass es
zum Funktionsveriust eventuell vorhandener, benachbarter Fortoflanzungsstétten kommt.

Foripflanzungs- und Ruhestédtten von Amphiblen sind die Lafchgewdsser mit dem fir das
Aufwachsen erforderlichen Umfeld (Landlebensraum). Laichgewdsser und Landlebensriu-
me von Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie (Kammmolch, Moorfrosch) ge-
hen hier nicht verloren. Es kommt somit nicht zur Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten.

Vermeidung von Auswirkungen

Vermieden werden konnen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Zeitrahmens vom 01. Oktober bis 14. Méarz fiir die Rodung bzw.
Féllung von Gehodlzen (§ 27 a LNatSchG). Die im Umweltbericht und im Bebauungsplan dar-
gestellten geschitzten Lebensrdume sind auf Dauer zu erhalten.

Die Gehdlzfldchen innerhalb des Planbereichs sollen erhalten bleiben. Im Falle von einzel-
nen Rodungen sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Unvermeidbar intrAchtigungen und Kompensation

Auswirkungen auf Arten sind bei Beriicksichtigung der oben genannten Rodungstermine bei
der Umsetzung der Planungen nicht zu erwarten. Daher sind zuséatzliche Kompensations-
maBnahmen nicht notwendig.

Im Einfahrtsbereich zum Campingplatz hat sich eine Kolonie Saatkrahen angesiedelt. Diese
auf hohe Baume als Neststandort angewiesene Art stellt fiir den auf Erholung ausgerichteten
Gesamtkomplex eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larm in den friihen Morgenstunden
bis in die spaten Abendstunden dar. Darliber hinaus fallt Kot auch auf die Standplatze des
Campingplatzes. Es ist seitens der Betreiber vorgesehen, diese Kolonie in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises nachhaltig zu vergramen. Diese MaBnahme ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Bilanzierung von Eingriffen in Gehdlzflachen erfolgt im Kap. 6.1.6 ,Landschaftsbild".
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6.1.3 Boden

Gesetzliche Vor n

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden."

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt den Bodenschutz im § 1 Abs. 3 Nr. 2 wie
folgt dar:

"Zur daverhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kdnnen."

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 Abs. 1 Nr. 1 wie
folgt dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schidliche Bodenverdnde-
rungen nicht hervorgerufen werden.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 93 fassen die bisherigen Inhalte der Bebauungsplane
6 und 13 mit den entsprechenden Anderungen und Neuplanungen fiir den Planbereich zu-
sammen. Hieraus leiten sich zum einen geénderte Bauflichen ab, die als zusatzliche Bo-
denversiegelung gegeniiber dem Bestand zu bewerten und entsprechend auszugleichen
sind. Andere Bauflachen werden zurlickgenommen und schaffen somit eine Teilentsiegelung
auf dem Areal. Diese sind den geplanten Versiegelungen gegeniber zu stellen.

Zusammenfassend sind folgende (im Kapitel 5.1 ermittelte) Auswirkungen auf den Boden
méglich:

zusatzliche Bodenversiegelung Uber das bisher Genehmigte hinaus: 2.202 m?

Vermeidung im Rahmen der Planun

Die Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen ist nur durch einen Verzicht auf die Anderungen
innerhalb des Planbereichs méglich. Da diese zusatzlichen Eingriffe fir die nachhaltige Ent-
wicklung dieses touristisch intensiv genutzten Bereiches der Insel Fehmarn notwendig sind,
ist diese Vermeidung nicht Ziel der Stadt Fehmarn.

Eine Minderung des Eingriffs ist dadurch bedingt, dass sowohl der Golfplatz als auch der
Campingplatz bereits vorhanden sind und die Veranderung innerhalb dieser Grenzen statt
finden. Eine Erweiterung nach auBen ist nicht vorgesehen.

Durch die geringe tatsdchliche Flachenversiegelung auf den Standplatzen werden dauerha-
te Auswirkungen auf den Boden gemindert. Insgesamt ist bezogen auf die Gesamtflache des
Areals eine sehr geringe zusétzliche Bodenversiegelung zu erwarten.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen und Kompensation
Die Flachenbilanzierung zeigt, dass durch die Wahl der Baufelder innerhalb des Golfplatzes

und innerhalb des Campingplatzes eine ausgesprochen geringe zusétzliche Versiegelung
von Bodenflache fir die Neuplanungen erfolgt. Insgesamt ist entsprechend der Aufstellung
im Kap. 5.1. rechnerisch eine zuséatzliche Neuversiegelung von 2.202 m2 zu erwarten. Hierin
sind die vorhandenen bzw. zugelassenen Versiegelungen aus den beiden Vorlduferpldnen
inkl. der zugehérigen Anderungen gegen die Neuplanungen aufgerechnet worden. Die Uber-
schreitung der Grundflachen um 50 % gem. § 19 Abs. 4 der BauNVO ist im Kap. 5.1 eben-
falls berlcksichtigt worden.
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Die Ermittlung der AusgleichsflachengroBen richtet sich im Bauleitplanverfahren nach dem
+RAunderlass des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 09.12.2013 -
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”. Der Runderlass sieht
fir die Versiegelung von Bodenfldche ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 vor. Hieraus ermit-
telt sich eine AusgleichsflachengréBe von 2.202 m2x 0,5 =1.101 m2.

Die Ausgleichsflache wird Gstlich der Ortschaft Strukkamp auf dem Flurstlick 33 der Flur 1,
Gemarkung Strukkamp der Stadt Fehmarn im Zusammenhang mit den dortigen Ausgleichs-
flachen flr den Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Fehmarn zur Verfligung gestellt. Eine Be-
schreibung der entsprechenden Flache und der zugehdrigen MaBnahmen erfolgt im Kapitel
7 dieses Umweltberichtes.

6.1.4 Wasser

Gesetzliche Vargaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gestaltet. In den unter § 5
WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heiBt es:

(1) Jede Person ist verpfiichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veerdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das im Bereich des Campingplatzes anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und
an die Loschwasserteiche sowie an den nérdlichen Entwisserungsgraben abgegeben.

Schmutzwasser wird in der eigenen Klaranlage behandelt und anschlieBend ressourcen- und
umweltschonend zur Bewasserung von Griinflachen verwendet.

Vermeidung im Rahmen der Planung

Die Planbereichsflachen sind zum groBen Teil unversiegelt. Lediglich die vorhandenen und
die zusatzlichen hochbaulichen Anlagen bedingen eine véllige Bodenversiegelung. Die
Hauptwege sind bereits vorhanden und entsprechend versiegelt. Die Neuversiegelung ist
aufgrund der bereits vorhandenen Einrichtungen duBerst gering.

Aufgrund dieser geringen Versiegelung im Gesamtbereich des Platzes wird die naturgemaB
aufgrund der Bodenarten geringe Grundwasserneubildung nicht wesentlich beeintrachtigt.
Eine Ableitung groBerer Niederschlagsmengen ist nicht vorgesehen.

nvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser kdénnen durch die geringe Versiegelung
innerhalb des Planbereichs weitgehend ausgeschlossen werden. Der oben genannte Rund-
erlass geht bei einer geregelten Ableitung des Niederschlagswassers davon aus, dass keine
weiteren KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser notwendig sind.
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6.1.5 Klima / Luft

Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauverhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu."

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Erweiterung der Mutzungen innerhalb des vorhandenen Campingplatzes werden
sich aufgrund der Nahe zur Ostsee keine Veranderungen des Mikroklimas ergeben.
Nachhaltige Beeintréchtigungen fir Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir den Men-
schen sind durch die Planungen im Nahbereich zur Ostsee nicht zu erwarten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltgutes Klima / Luft festzustellen.
AusgleichsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

6.1.6 Landschaftsbild

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich “die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf Dauer zu sichern.

In § 1 (2) LNatSchG sind folgende Grundséatze formuliert:

"(16) Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch als Erlebnis- und Erholungs-
raum fdr eine naturvertrdgliche Erholung des Menschen zu sichern. Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind, wenn sie nicht unterlassen werden kénnen, auszugleichen.

(17) Historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders cha-
rakteristischer Bedeutung sind zu erhalten."

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Der Campingplatz Wulfener Hals und der westlich gelegene Golfplatz sind vorhanden. Das
Areal wird seit vielen Jahren fortwahrend entwickelt und genutzt. Es ist entsprechend einge-
griint bzw. durchgrint. Die Baume und Gehdlzstreifen des Planbereichs haben deutliche
sichtabschirmende Wirkung und binden vor allem den Campingplatz in die Landschaft
Fehmarns ein.

Der Bebauungsplan setzt die vorhandenen Grinstreifen, Baumreihen und Gehdlzflichen als
zu erhaltend fest. Hierdurch sind nicht die einzelnen Gehdlze sondern die Flachen als solche
zu erhalten. Ziel des Betreibers ist es, die dlteren Pappeln und Baumweiden im Laufe der
Zeit durch nachhaltige Neupflanzungen (z.B. durch die salzvertragliche Mehlbeere) zu erset-
zen und damit die Eingrinung des Areals auf Dauer zu gewéhrleisten. Aus Verkehrssiche-
rungsgrinden (Schutz der Gaste vor Totholzfall) werden sukzessive Baume entnommen und
durch Neupflanzungen auf diesen Gehdlzflachen ersetzt.

Im Zuge der BaumaBnahmen auf dem Geldnde kommt es dennoch zu einem geringen Ver-
lust von einzelnen Gehdlzfldchen, die in der nachfolgenden Tabelle zusammen gefasst sind.
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Baufeld | Gehélzverlust

1 - 8 Einzelbdume & 10 cm
- ¢ca. 150 m? Gehblzflache

- ca. 400 m? Gehdlzflache

2
4 - vier Durchbriiche durch Gehdlzstreifen, zus. 160 m®
B - ¢ca. 300 m2 Gehdlzfliche am Zirkuszelt

Die vorgesehenen Geb&ude werden ein- bis zweigeschossig errichtet. Architektonisches Ziel
der Umsetzung ist es, die Hotelgebdude so harmonisch wie méglich in die Gesamtsituation
einzufligen, ohne dass ein Schaden im Landschaftsbild entsteht.

Vermeidung im Bahmen der Planun

Erhebliche Verdnderungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten. Eine Vermeidung
von Auswirkungen ist durch die Einbindung des Platzes mit Gehdlzstreifen und durch die
Vielzahl von auch groBen Baumen innerhalb der Platzgrenzen und an dessen Rand gewéhr-
leistet. Die innere Durchgriinung des Platzes tragt durch die Strukturwirkung wesentlich zur
Vermeidung von Verdanderungen im Landschaftsbild bei.

Bezlglich der zweigeschossigen Gebaude der Baufelder 1 und 2 sollten méglichst unauffl-
lige Baustoffe (farbliche Gestaltung der AuBenwande und des Daches) verwendet werden,
um eine Auswirkung in Richtung Norden und Westen zu vermeiden.

nvermeidhare BeeintrAchtigungen und Kompensation

Aufgrund der geschlossenen Eingriinung des Campingplatzes Wulfener Hals sind zusatzli-
che AusgleichsmaBnahmen bezliglich des Schutzes des Landschaftsbildes nicht vorgese-
hen.

Aufgrund der Rodung einzelner Gehdlzflachen fir die ErschlieBung der Ferienhausflachen
und fir die Errichtung der Hotelgebdude sind Ersatzpflanzungen flir Hecken und Gehdlzfla-
chen vorzunehmen. Diese werden nachfolgend zusammenfassend dargestelit:

Baufeld | Gehdlzverlust Kompensation
1 - B Einzelbdume & 10 cm - Verpflanzen auf dem Gelande
- ca. 150 m? Gehdlzflache - Ersatzpflanzung 150 m?2
2 ca. 400 m? Gehdlzflache Ersatzpflanzung 400 m?
4 vier Durchbriiche durch Gehdlzstrei- Ersatzpflanzung 160 m?
fen, zus. 160 m?
6 300 m? Gehdlzflache am Zirkuszelt Ersatzpflanzung 300 m?
Ersatzpflanzung gesamt 1.010 m?

Die Ersatzpflanzung wird im Zusammenhang mit der Bereitstellung der Ausgleichsflache fiir
die Bodenversiegelung auf dem Flurstick 33 der Flur 1, Gemarkung Strukkamp als flachige
Bepflanzung angelegt.
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6.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege der Erforschung und Erhaltung
von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen.

«Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergangener
Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen,
kinstlerischen, stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft prdgenden Wertes im éffentlichen
Interesse liegen.”

LArchdologische Denkmale sind bewegliche oder unbewegliche Kulturdenkmale die sich im
Boden, in Mooren oder in einem Gewdsser befinden oder befanden und aus denen mit ar-
chéologischer Methode Kenntnis von der Vergangenheit des Menschen gewonnen werden
kann."

In § 1 (4) BNatSch@ ist folgender Grundsatz formuliert:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere (1.) Naturlandschaften und historisch gewach-
sene Kulturtandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstal-
tung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,..."

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

KulturgGter und Bodendenkmaler sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet
nicht bekannt, sodass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Funde gemacht werden oder auffallige Bodenverfarbungen festgestelit
werden, so wird die Untere Denkmalschutzbehdrde de Kreises gem. § 14 des Denkmal-
schutzgesetzes unverzlglich informiert.

Auswirkungen auf Sachg(lter Unbeteiligter sind ebenfalls nicht zu erwarten.

6.2 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkennt-
nissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, der Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden ergénzend die Inhalte der Landesbiotopkartierung und des Land-
schaftsplanes ausgewertet. Die Gutachten vom Diplom Biologen Karten Lutz bezlglich der
artenschutzrechtlichen Gegebenheiten und der Natura 2000 Gebiete stellen eine weitere
Grundlage des Umweltberichtes dar.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Llcken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

6.3  MaBnahmen zur Uberwachung

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die MaBnahmen ordnungsgeman hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt wer-
den, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine zusétzliche
Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Stadt Fehmarn behalt sich ein Einschreiten vor, so-
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fern Hinweise fir ein nicht ordnungsgeméaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen
Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

7  BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHSFLACHE STRUKKAMP

Der Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Fehmarn sieht externe Flachen vor, auf denen der
Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft erbracht wird. Diese Ausgleichsflachen liegen
stlich der Ortschaft Strukkamp stehen mit Einverstdndnis des Eigentimers Herrn Muhl zur
Verflgung. Eine konkrete Plandarstellung ist im Anhang im M 1 : 1.000 beigefiigt.

Lage der Ausgleichsflache

Varfluter, Ansicht von Morden

, Gemarkung Stmkkarnp.
Stadt Fehmarn)
liegt dstlich der Ort-
schaft Strukkamp,
zwischen der vor-
>, handenen Bebau-
Atsgieichsiache oz g ung und der dstlich

verlaufenden Bun-
desstraBe 207. Die
Flache wird im Si-
den von einem

Entwéasserungsgra-
ben im Trapezprofil
begrenzt. Ein Vor-
fluter durchflieBt die
Ausgleichsflache. Im Osten begrenzt die Béschung zu B 207 die Flache. Westlich grenzt die
Bebauung des Ortes an. Die Ausgleichsflachen werden als Acker landwirtschaftlich genutzt.
Die Zuwegung erfolgt vom nérdlich gelegenen Gemeindeweg ,Strukkamp".

Die Graben weisen keine typischen Gew&sserstrukturen auf. Sie unterliegen als Vorfluter der
Unterhaltung durch den Wasser- und Bodenverband.
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AusgleichsmaBnahmen

Die astlich des Vorfluters gelegene Flache wird entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 110 mit einer geschlossenen Bepflanzung entsprechend der unten beschrie-
benen Gehdlzliste versehen. Diese Bepflanzung ist durch eine Umzaunung vor Wildschaden
zU sichern.

Diese Flache wird um 1.101 m? erweitert und ebenfalls mit Gehdlzen bepflanzt. Mit der Anla-
ge der geschlossenen Bepflanzung wird der Ersatz fir die verloren gehenden Bepflanzung
innerhalb des Bebauungsplanes 93 (1.010 m2) geschaffen.

Gehdlze 1. Ordnung Gehédlze 2. Ordnung Striaucher
Rot-Buche Feld-Ahorn Haselnuss
(Fagus sylvatica) (Acer campastra) {Corylus aveliana)
Berg-Ahorm Hainbuche WeiB-Dorn
(Acer pseudoplatanus) {Carpinus belulus) (Crataegus monogyns)
Birke Vogel-Kirsche Roter Hartriegel
{Betula penduia) {Prunus avium) (Cornus sanguinea)
Stiel-Eiche Vogelbeere Pfaffenhiiichen
(Quercus robur) (Sorbus aucuparia) {Evonymus europaeus)
Esche Trauben-Kirsche
(Fraxinus excelsior) {Prunus padus)
Schiehe
{Prunus spinosa)
Hunds-Rose
(Rosa canina)
Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball
{ Viburnum opulus)

8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Fehmamﬁwerden die Bebau-
ungsplane Nrn. 6 und 13 der ehemaligen Gemeinde Landkirchen mit Anderungen zusam-
mengefasst und eine Entwicklung innerhalb der bestehenden Grenzen erméglicht.

Die Feststellungen zu mdglichen Beeintrachtigungen von Mensch und Umwelt mit einem
maoglichen Bedarf an Ausgleichsflachen sind bei folgenden Schutzgiitern zu erwarten:

Mensch: Magliche Auswirkungen durch das Vorhaben auf den Menschen sind auszuschlie-
Ben, da die Nutzungen bereits bestehen und nur innerhalb seiner bestehenden Grenzen er-
weitert werden. Die nachstgelegene Bebauung liegt ca. 680 m westlich des Planbereichs
(Ortschaft Wulfen).

Tiere und Pflanzen: Beziiglich méglicher Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ist eine ar-
tenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt worden, die insgesamt zu dem Ergebnis
kommt, dass Auswirkungen auf Brutvégel, Amphibien und Flederméuse nicht zu erwarten
sind.

Die Steilkiiste und die Strandwallabschnitte im siidlichen Planbereich sind als geschiitzte Bi-
otope zu bewerten. Weitere geschiitzte Biotope sind zwei Kleingewésser im Nordwesten des
Areals und die Lagune des Burger Binnensees. Darliber hinaus sind die Gehélzflachen und
—streifen innerhalb des Areals als zu erhaltend festgesetzt worden.

Boden: Innerhalb des Planbereichs werden zusétzliche Bauvorhaben umgesetzt, die auf z.T.
bereits versiegelten oder befestigten Flachen vorgesehen sind. Die Vorbelastung ist in der
Bilanzierung berlicksichtigt worden, sodass nur eine Flache von 2.202 m2 neu versiegelt
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wird. Diese Versiegelung wird auf dem Flurstlick 33 der Flur 1, Gemarkung Strukkamp Ost-
lich der Ortschaft Strukkamp kompensiert.

Wasser: Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin vom Boden aufgenommen wer-
den bzw. wird von den versiegelten Fldchen an die Loschwasserteiche und die Vorflut abge-
geben. Schmutzwasser wird in der eigenen Klaranlage aufbereitet und anschlieBend zur
Bewasserung von Griinflachen verwendet.

Klima: Aufgrund der Nahe des Planbereiches zur Ostsee sind keine Auswirkungen auf das
Kleinklima zu erwarten. AusgleichsmaBnahmen sind nicht vorzusehen.

Landschaftsbild: Der Planbereich ist bereits durch die vorhandenen Gehdlzstreifen und die
innere Begriinung gut in die Landschaft eingebunden. Die Erweiterung der Flachennutzung
erfolgt innerhalb der derzeitigen Grenzen, sodass keine zuséatzlichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild entstehen. Zweigeschossige Gebaude im westlichen Planbereich sollten so
unauffallig wie moglich gestaltet werden.

Kultur- und Sachg(ter: Kulturgiter sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sachgiiter an
der Planung unbeteiligter sind ebenfalls nicht betroffen.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind

entsprechend einer aktuellen Vertraglichkeitspriifung nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Fehmamn sind z.T.
Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigun-
gen werden durch die dargesteliten MaBnahmen kompensiert.

Nach Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MaBnahmen ist nicht von erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als kompensiert.

9  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

1 Anpflanzen/Erhalten von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.1 Geholzilachen (Grinflachen ,Schirm- und Begleitgriin“) sind auBerhalb der vorgesehe-
nen Rodungen innerhalb des Planbereichs dauerhaft zu sichern. Alle MaBnahmen, die
den Fortbestand der Gehdlze gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den
Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind gem. DIN 18920 zu unterlassen. Pfle-
gemaBnahmen sind durchzuflhren.

1.2 Auf den der Ausgleichsflache Gstlich der Ortschaft Strukkamp (Flurstlck 33 der Flur 1)
sind Gehdlzpflanzungen aus heimischen, dem Standort angepassten B&umen und
Strauchern anzulegen. Je 1,5 m? Pflanzflache ist ein Gehélz zu pflanzen. Bei der
Pflanzung sind folgende GroBen zu verwenden:

Baume |. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm,
Baume Il Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm,
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 60 - 100 cm,
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Je 100 m? sind 8 Baume |. Ordnung, 8 Badume Il. Ordnung sowie 50 Str3ucher vorzu-
sehen. Die Gehblze sind artgemaB zu verankern und mit geeigneten Schutzvorkeh-
rungen zu versehen.

2 Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (6 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

2.1 Auf den bezeichneten Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Planbereichs werden folgen-
de MaBnahmen festgesetzt:

a) Sukzession ohne wirtschaftliche Nutzung
b) Strandbereich (Sand — Kiesflachen und Wiese)

2.2 Die geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG innerhalb des
Planbereichs sind vor Zerstdrung oder sonstiger erheblicher Beeintrachtigung zu

schitzen.
3 Wasserflachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

3.1 Auf den Planbereichsflachen anfallendes Niederschlagswasser wird entsprechend der
"Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handiung bei Trennkanalisation" vor Ort behandeit.

4 Zuordnun r Ausaleichs- und ErsatzmaBnahmen {§ 9 Abs. 1 a BauGB)

4.1 Fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Planbereichs ist
die AusgleichsmafBnahme auf dem Flurstiick 33 der Flur 1, Gemarkung Strukkamp der
Stadt Fehmarn zuzuordnen.

Verfasser: Planungsbiiro Springer/Hi
Landschaftsarchitektur & Ortsplanung
Alte LandstraBe 7, 24866 Busdorf
Tel.: 04621-93960
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