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Stand: 27.03.2014

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung und Erginzung der Stadt Fehmarn fir den

slidostlichen Teilbereich des Hafens Burgstaaken, Museumsschiffe.

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Der Hafen von Burgstaaken dient neben der gewerblichen Nutzung als Standort der
Fischereiflotte und zur Verladung von Giitern, auch touristischen Zielen. Hier strebt
die Stadt Fehmarn den Ausbau als Yachthafen besonders im westlichen Bereich des
Hafens an. Durch das Nebeneinander von Fischerei, Gewerbe und Yachthafen bietet
der Hafen eine besondere Qualitat fir den Tourismus auf der Insel, die auch weiter-
hin geférdert werden soll. Insbesondere im dstlichen Hafenbereich wurde die touristi-
sche Infrastruktur bereits durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 im Jahr
2005 gestarkt. Damit wurden die bauleitplanerischen Voraussetzungen geschaffen
ein U-Boot auf der sidlichen Landspitze aufzustellen und somit maritime Ausstel-
lungs- und Museumsnutzungen etabliert. Diese Entwicklung méchte die Stadt
Fehmarn nun bedarfsgerecht fortfllhren und plant die Aufstellung eines Seenotret-
tungskreuzers als Museumsschiff in direkter Nachbarschaft zu dem vorhandenen U-
Boot. Auch das Umfeld der Boote soll aufgewertet werden und es soll auf den an-
grenzenden Grinflachen zum GroRparkplatz ein Spielplatz, sowie auf dem Parkplatz
selbst zwei WC-Gebaude (eines mit Infopoint) entstehen. Letztere begriinden sich
auch in den Entwicklungszielen eines hochwertigen touristischen Standortes. Dieser
Standort befindet sich zum einen zwischen dem neuen Sportboothafen Burgstaaken
im Westen und dem Entwicklungsgebiet Dehoben (BP Nr. 63-71) im Osten. Langfris-
tig gesehen wird die Ostseite des Hafens Burgstaaken ein wichtiger Dreh- und An-
gelpunkt zwischen den touristischen GroRprojekten und bedarf somit auch einer ge-
wissen Infrastruktur. Der umlaufende Wanderweg vom Siidstrand, iiber Dehoben bis
zum Sportboothafen (und weiter) fihrt zwangsléufig direkt durch das Plangebiet und
kann/wird ganzjahrig von Spaziergangern, Radfahrern und Urlaubern generell fre-
quentiert. Hinzu kommen die alltaglichen Besucher des Marktes, des Hafens oder
eben der maritimen Ausstellungsobjekte die ebenfalls einen Bedarf an touristischer
Infrastruktur haben. Zudem ertffnet sich durch zwei WC-Geb&ude auch die Méglich-
keit gréBere Veranstaltungen, Feste oder Jubilden auf den Freiflachen des Parkplat-

zes zu begehen, ohne zusatzliche Versorgungskapazitédten schaffen zu missen.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung + Ergénzung der Stadt Fehmarn

1.2

Hinzu kommt eine wasserseitige Wegefilhrung die um die Landspitze und um die
Boote herum fuhrt und in Héhe des Spielplatzes wieder an Land filhrt.

Diese Planungsziele sollen im Rahmen einer Anderung und Ergdnzung des Gel-
tungsbereiches umgesetzt werden. Das bestehende Sondergebiet wird um die Auf-
stellungsflachen des Seenotrettungskreuzers und die wasserseitigen Wegeflihrungen
erweitert. Die Wegefihrungen werden durch ein Gehrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit im Bebauungsplan festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes wurden Ubernommen und teilweise an das Planvorhaben angepasst.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 26.11.2013 die Aufstel-
lung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Plange-
biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fur Tourismus und Erholung dar. ,/n den
Schwerpunkitrdumen fiir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist.
MaBBnahmen zur Struktur- und Qualitétsverbesserung sowie zur Saisonveridngerung
sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung des Angebotes bezie-
hungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. [...] In den Rdumen, die auch Teile des
Kiistenmeeres einschlielen, soll die Attraktivitdt und Erlebbarkeit dieser Rdume fiir
Wassersportler und andere Nutzergruppen unter Beachtung der jeweiligen Ziele des

Gewdésser- und Naturschutzes erhalten und verbessert werden.”

Nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l liegt das Plangebiet innerhalb
des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebietes des Unterzentrums Burg a.F..
Des Weiteren wird der Hafen im Regionalplan als regional oder (iberregional bedeut-
samer Hafen gekennzeichnet. In der Nebenkarte des Regionalplanes wird das Plan-

gebiet innerhalb des Ordnungsraumes fur Tourismus und Erholung dargestelit.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 2

auf ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie auf eine uferparallelen Rad-

fernweg/Fernwanderweg.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2012 stellt den stdlichen Bereich
der Landspitze als Sondergebiet —Hafen- und den nérdlichen Bereich als Parkplatz

dar. Ostlich an den Parkplatz grenzen Griinflaichen an. Die Planung entspricht somit

vollkommen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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Der Landschaftsplan stellt in der Bestandskarte die Parkplatzflachen entsprechend
des Bestandes dar. Die sudliche Landzunge wird allerdings als Griinflache und die
Ostliche Grianflache als mesophiles Griinland dargestellt. Die Planung weicht von den
Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschaftsplan das Plangebiet
teilweise als Grinflache darstellt. Diese Darstellung beriicksichtigt aber nicht die
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 64 der diesen Bereich als
Sonstiges Sondergebiet festsetzt. Der Erweiterungsbereich (Spielplatz) wird als Fl&-
che zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Waldflachen bzw. als Flache fir
geplante Neuwaldbildung dargestellt. Die Darstellungen des Landschaftsplanes zur
Pflege und Entwicklung von Waldfiachen bzw. als Fléche fir eine geplante Neuwald-
bildung entsprechen nicht mehr den Planungszielen der Stadt Fehmarn. Aufgrund ei-
ner zu geringen GréRe dieser geplanten Waldflache, hat die Stadt Fehmarn bereits
bei der Aufstellung des Gesamtflachennutzungsplanes 2012 von diesem Entwick-

lungsziel Abstand genommen.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil im Gewéisserschutzstreifen gemédR § 61
BNatSchG i.V. mit § 35 LNatSchG. Das Bauverbot geméaR § 35 Abs. 2 LNatSchG gilt
nur im AuBBenbereich und gilt nicht in 6ffentlichen Hafen und Sportboothéfen. Da das
Gebiet bereits umfangreich genutzt wird und nur in untergeordnetem Umfang Nut-

zungen hinzukommen ergeben sich keine Auswirkungen auf die gesetzlichen
Schutzziele.

Ein GrolBteil des Burger Binnensees und der Ostsee stidéstlich von Fehmarn liegt in-
nerhalb des EU-Vogelschutzgebietes ,1633-491 Ostsee &stlich Wagrien“. Das Plan-
gebiet halt zu dem Schutzgebiet einen Abstand von mindestens 300 m bzw. 800 m

ein (siehe nachfolgende Abbildung).

A

|
Abb.: Abstand Plangebiet zum EU-Vogelschutzgebiset
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung + Ergénzung der Stadt Fehmarn

3.1

3.2

3.2.1

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich in Burgstaaken und umfasst den éstlichen Teil des Ha-
fengelé&ndes. Der Bereich nordwestlich des Plangebietes ist gekennzeichnet durch
hohe Silogebdude und Lagerhallen. Direkt nérdlich an das Plangebiet grenzt die
Stralle ,Am Binnensee" welche die dort befindlichen Wohngrundstiicke mit Einzel-
hausbebauung erschliet. Innerhalb des zu Geltungsbereiches liegt der GroBpark-
platz von Burgstaaken der gleichzeitig noch Marktplatz genutzt wird. Stdlich angren-
zend auf der Landzunge besteht da U-Boot-Museum sowie das dazugehorige aufge-
sténderte U-Boot umgeben von einer Wasserflache. In Richtung Osten schliefit sich
an den Grof3parkplatz eine Griinflache mit einem uferbegleitenden Fu- und Radweg

an.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet 6.200 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 17.470 m?
Verkehrsgriin 1.960 m?
Grinflache 6.560 m?
Wasserflache 5.980 m?
GroéBe Plangebiet insgesamt: 38.170 m?

3,8 ha

Auswirkungen der Planung
Tourismus

Bei Umsetzung der Planung wird das touristisch-maritime Angebot im Bereich des
Hafens Burgstaaken erweitert. Durch die Aufstellung eines Seenotrettungskreuzers
erfolgt eine sinnvolle Ergénzung und qualitative Erweiterung der vorhandenen touris-
tischen Infrastruktur. Dabei kommen auch dem geplanten Spielplatz im 6stlichen Be-
reich und dem ,Wasserweg" eine tragende Rolle zu teil. Die Zahl der Besucher wird
sich dabei nicht signifikant erhéhen, da es sich nur um eine Ergdnzung des vorhan-
denen Angebotes handelt. Auch eine Erhéhung der Stellplatzflichen ist nicht vorge-

sehen. Die bisherigen Besucher des U-Bootes finden nun eine weitere Attraktion und
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3.2.2

kénnen dabei auch eine andere Perspektive (durch den aufgestanderten umlaufen-
den Steg) einnehmen. Die Planung hat somit positive Auswirkungen auf die Belange
Tourismus und Erholung, ohne eine gebietsunvertragliche Erhéhung der Besucher-

zahlen nach sich zu ziehen.

Naturschutz /| Landschaftspflege /| Klimaschutz

Ein Grofiteil des Burger Binnensees und der Ostsee sudostlich von Fehmarn liegt in-
nerhalb des EU-Vogelschutzgebietes ,1633-491 Ostsee &stlich Wagrien®. Das Plan-
gebiet hdlt zu dem Schutzgebiet einen Abstand von mindestens 300 m bzw. 800 m

ein. Das Vogelschutzgebiet mit einer Gréfle von 39.421 Hektar umfasst die flachen
Meeresflachen und Kiistensdume zwischen der Ostkiste der Insel Fehmarn und der
Ostseekiste bei Grémitz. Ubergreifende Ziele sind hierbei vor allem die Erhaltung
der Kiistengewéasser mit aulerordentlich hoher Bedeutung im internationalen Vogel-
zuggeschehen als Rast- und Uberwinterungsgebiet fir Reiher-, Berg- und Eider-, Eis
und Trauerenten. Zusammen mit den OUbrigen Ostseegebieten hat es existentielle
Bedeutung als Uberwinterungsgebiet fiir die Entenpopulation der Ostsee. Das EU-
Vogelschutzgebiet wird dabei durch folgende Einflisse und Nutzungen hauptséchlich
geféhrdet: Berufsfischerei, Angelsport, Angeln, Schifffahrt und Wassersport. Keine
dieser genannten Gefahrdungen sind Ziele der vorliegenden Bebauungsplanénde-
rung. Dieser Aspekt und der Abstand des Schutzgebietes zum Planvorhaben weisen
darauf hin, dass die Planung keine negativen Auswirkungen auf das EU-
Vogelschutzgebiet hat.

Erhebliche Eingriffe aufgrund der Planung in die Schutzgiter Boden und Wasser sind
nicht zu erwarten, da das Boot mittels Pfahlgriindung auf einer Stahlkonstruktion 1 m
tiber dem Binnensee aufgestandert werden soll. Der betreffende Bereich stellt sich
als technische Kiistenschutzanlage in Form einer Schiittung mit Wasserbausteinen
dar. Ahnlich verhalt es sich mit dem umlaufenden aufgestinderten ,Wasserweg"“.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen
im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Gber ener-
giesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden
(Energieeinsparverordnung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG 2013) verzichtet. Solaranlagen sind zuldssig.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung + Ergénzung der Stadt Fehmam

3.3

Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

3.3.2

Das bestehende Sonstige Sondergebiet -Hafengebiet- nach § 11 BauNVO wird um
eine weitere Flache (mit A gekennzeichnet) ostlich der Landzunge ergéanzt. Diese
Flache ist zum Aufstellen des Seenotrettungskreuzers vorgesehen. Zusétzlich wird
das Sondergebiet um einen 2,50 m breiten Streifen in Wasserrichtung erweitert, um
einen aufgestanderten Steg/Weg zu errichten. Fir die verschieden gekennzeichne-
ten Flachen A-C wird ein differenzierter Nutzungskatalog festgesetzt:
(1) Das Sondergebiet -Hafengebiet- dient Zwecken des maritimen Tourismus sowie
hafenbezogenen Nutzungen.
(2) Zuldssig sind:
1. innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen:

- maritime Ausstellungsflachen (U-Boot, Rettungskreuzer)
2. innerhalb der mit B gekennzeichneten Flache:

- Museumsshop,

- Anlagen zur fouristischen und hafenbezogenen Verwaltung,

- Ausstellungs- und Museumsgebéude
3. innerhalb der mit C gekennzeichneten Flache:

- Ausstellungs- und Museumsgebéude,

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen zur touristischen und hafenbezogenen \erwaltung,

- drei Betreiberwohnungen

- der Versorgung des Hafengebietes dienende Léden.

MaR der baulichen Nutzung

Auf die Festsetzung einer maximalen Grundflache im Bereich der Aufstellflichen der
Boote (Flachen ,A") wird zu Gunsten einer Baukorperfestsetzung verzichtet. Da in-
nerhalb dieser Flachen nur maritime Ausstellungsflachen zuléssig sind, wird die Art
der Festsetzung als sinnvoll betrachtet. Die Gesamthéhe innerhalb dieser Flachen
wird begrenzt und kann ausnahmsweise fir untergeordnete technische Bauteile
Uberschritten werden, Die Hohenfestsetzung fur die Flachen ,A" erklart sich wie folgt:
Die Hohe des Bootes (Seenotrettungskreuzers) betrdgt von der UK Kiel bis zur OK
Briicke ca. 6,50 m und bis zur OK Mast ca. 11 m. Das Boot selbst soll ca. 1 m tber
der Wasseroberflache aufgestandert werden. Somit ergibt sich eine Gesamthéhe von
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3.3.3

3.3.4

3.4

3.4.1

12 m Uber NN. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen im Bereich der

Flachen B und C werden aus dem Ursprungsplan iibernommen.

Fir das gesamte sonstige Sondergebiet wird eine Uberschreitung der Grundflidchen-
zahl bzw. Baukérperfestsetzungen fur die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 1,0 festgesetzt. Das begriindet sich darin,
dass in diesem Bereich bereits eine Vollversiegelung aufgrund der bestehenden Zu-
wegungen und der FuBR- bzw. Gehwegflachen besteht.

Mit der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 64 werden auf den
bestehenden Parkplatzflachen zwei WC-Geb&ude geplant.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die geplanten WC-Gebdude wird jeweils ein Baufenster auf dem offentlichen
Parkplatz festgesetzt.

Gemal dem Ursprungsplan wird weiterhin fur die Flache C eine gesonderte Festset-

zung fur notwendige Treppen libernommen:

JInnerhalb der mit C gekennzeichneten Fldche kénnen die festgesetzten (iberbauba-
ren Grundsticksfiichen (Baufenster) fiir die Errichtung notwendiger Treppen um bis
zu maximal 25 m? Grundfldche tberschriften werden.”

Sonstige Festsetzungen

Fur einen Teil der Verkehrsflache erfolgt eine zusatzliche Festsetzung, die die perio-

dische Marktnutzung darauf absichern soll:

.Innerhalb der mit F1 gekennzeichneten Flédche sind saisonale Dauermarktfiichen zu-

ldssig.”

ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich von Norden durch die StraBe ,Burgstaaken® er-
schlossen. Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft an der nérdlichen Grenze die
Stralle ,Am Binnensee", welche in Richtung Osten in einem Fuf- und Radweg endet.

Dieser setzt sich entlang des Ufers am Binnensee fort.

Parkplatze

Im Plangebiet befindet sich ein &ffentlicher GroRparkplatz, welcher zum Teil in re-
gelmaRigen Abstanden als Marktplatz genutzt wird. Im westlichen Bereich bestehen
ein Wohnmobil- und Busstellplatze.
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Bebauungsplan Nr. 84, 1. Anderung + Ergénzung der Stadt Fehmarn

3.5

3.5.1

3.5.2

Die Planung beabsichtigt nicht die Schaffung eines Wohnmobilstellplatzes im Sinne
einer touristischen Erholungsnutzung. Es soll lediglich die Méglichkeit geschaffen
werden, dass Wohnmobil zur Wiederherstellen der Fahrtichtigkeit fur eine Nacht dort
abzustellen. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan auch keine Festsetzun-

gen fur einen Wohnmobilstellplatz getroffen.

Grinplanung
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGE zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an
den Erlass Verhélinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und |&ndliche Raume vom 9. Dezember 2013, sowie

dessen Anlage durchgefilhrt.

Siehe dazu den Umweltbericht.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Mit den Reglungen der §§ 44 Abs. 1,56 und
45 Abs. 7 BNatSchG sind die Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) (Art. 5, 9 und 13
V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung sind fur die europdisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europai-
schen Vogelarten die Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu beachten.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei
den vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot versto-
Ren wird. Es erfolgen keine Eingriffe in die bestehenden Geholze im Plangebiet.
Grundsatzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der
Zeit vom 15. Méarz bis 30. September unterlassen werden.
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3.5.3 Grinplanerische Festsetzungen

5.2

Die bestehenden Anpflanzungen und Gehdélze entlang der Sudseite der StralBe ,Am
Binnensee" werden als zu erhaltend festgesetzt. Ebenfalls die sich auf dem Parkplatz

befindlichen Einzelbdume werden festgesetzt.

Die begriinte Uferbéschung wird planungsrechtlich als Griinflache gesichert. Fur die-
sen Bereich erfolgt zuséatzlich die Festsetzung einer Flache mit Bindung fir Bepflan-
zung und Erhaltung von Baumen. Diese Festsetzung bezieht sich ausschlielllich die

dort befindlichen Einzelbdume, welche zu erhalten sind.

Des Weiteren wird im o6stlichen Bereich des Plangebietes eine Grinflache mit der

Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Immissionen und Emissionen

Beziglich der Emissionen und Immissionen ist mit keinen signifikanten Anderungen

gegeniiber dem Ursprungsplan zu rechnen.

Ver- und Entsorgung
Gas-/Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Wasserver- und —entsorgung

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn.
Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist lber das stédtische Schmutzwas-
serkanalnetz der Kldranlage der Stadt Fehmarn (Stadtwerke Fehmarn) im OT Burg/
Burgstaaken zuzufiilhren. Fur die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswas-
ser in dem Plangebiet sind die Stadtwerke Fehmarn zusténdig. Die Erschlieung ist
durch vorhandene Kandle hinreichend gesichert. Die geplanten &ffentlichen WC-

Anlagen werden an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.

Oberflichenwasser

Die Oberflaichenwasserbeseitigung erfolgt wie bisher direkt in die Ostsee/ Burger

Binnensee. Flr die Beseitigung normal verschmutzten Niederschlagswassers, das z.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung + Ergénzung der Stadt Fehmarn

5.3

5.4

611

a)

B. von der Durchgangsstralie oder auf den Parkplatzflachen anfallt, sind die , Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation” (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren" ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
feuerbestadndigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m?*h fUr zwei
Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf
den Erlass zur Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung vom 30. Au-
gust 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf
durch die Gemeinden nach pflichtgemé&fliem Ermessen festzulegen.

Da in der Bauflache C eine Versammlungsstatte mdéglich ware, sind 96 m® Lésch-
wasser pro Stunde fur zwei Stunden nachzuweisen. Léschwasserentnahmeschéachte
sind gemé&R DIN 14210 auszufiihren. Weiterhin ist der norddstliche Durchgang von
der Stralle am Binnensee zum Parkplatz im Rahmen der Ausfiihrungsplanung als

Feuerwehrzufahrt einzuplanen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (8) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprlifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach
§ 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange flr die Abwagung erfor-

derlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Aufstellung eines Seenotrettungskreuzers als Museumsschiff in direk-
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ter Nachbarschaft zu dem vorhandenen U-Boot. Auch das Umfeld der Boote soll auf-
gewertet werden und es soll auf den angrenzenden Griinflachen zum GroBRparkplatz
ein Spielplatz, sowie auf dem Parkplatz selbst zwei WC-Gebaude entstehen. Hinzu
kommt eine wasserseitige Wegefilhrung die um die Landspitze und um die Boote
herum fihrt und in Héhe des Spielplatzes wieder an Land fihrt. Ndhere Ausfilhrun-
gen sind der Ziffer 1. und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

b) Fiir die Planung bedeutsame einschldgige Fachgesetze und Fachplidne

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plange-

biet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der
Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Ein-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts, griffsregelung,
der Regenerationsfahigkeit, der Artenschutz
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der

Naturgliter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bodens Begrenzung von moglichen
sichern und wiederherstellen Versiegelungen
Landschafts- Ubernahme der Bestands-

Keine besonderen Zielen, Darstel-
lung des Bestandes mit leichten Ab-
weichungen

plan: situation (siehe dazu Ziffer 1.2)

Luftreinhalte- oder L&rmminderungsplane liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-

ordnung und Landesplanung:

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Plange-
biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fur Tourismus und Erholung dar. ,In den
Schwerpunktrdumen fiir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist.
Mallnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisonverldngerung
sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung des Angebotes bezie-
hungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. [...] In den Rdumen, die auch Teile des
Kistenmeeres einschlieen, soll die Attraktivitét und Erlebbarkeit dieser Raume fir
Wassersportler und andere Nutzergruppen unter Beachtung der jeweiligen Ziele des

Gewdsser- und Naturschutzes erhalten und verbessert werden."

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum [l liegt das Plangebiet innerhalb

des baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebietes des Unterzentrums Burg a.F..
Des Weiteren wird der Hafen im Regionalplan als regional oder iberregional bedeut-
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samer Hafen gekennzeichnet. In der Nebenkarte des Regionalplanes wird das Plan-

gebiet innerhalb des Ordnungsraumes fiir Tourismus und Erholung dargestelit.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Ab-
féllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung

kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefluge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-

deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berthrt werden. Das

Plangebiet liegt in einiger Entfernung zum EU-Vogelschutzgebiet ,1633-491 Ostsee

ostlich Wagrien”. Das Plangebiet halt zu dem Schutzgebiet einen Abstand von min-

destens 300 m bzw. 800 m ein. Das Vogelschutzgebiet mit einer Gréle von 39.421
ha umfasst die flachen Meeresflichen und Kistensgdume zwischen der Ostkliste der
Insel Fehmarn und der Ostseekiiste bei Gromitz. Ubergreifende Ziele sind hierbei vor
allem die Erhaltung der Kistengew&sser mit aulRerordentlich hoher Bedeutung im in-
ternationalen Vogelzuggeschehen als Rast- und Uberwinterungsgebiet fur Reiher-,
Berg- und Eider-, Eis und Trauerenten. Zusammen mit den Ubrigen Ostseegebieten
hat es existentielle Bedeutung als Uberwinterungsgebiet fir die Entenpopulation der
Ostsee. Das EU-Vogelschutzgebiet wird dabei durch folgende Einfilisse und Nutzun-
gen hauptsédchlich gefdhrdet: Berufsfischerei, Angelsport, Angeln, Schifffahrt und
Wassersport. Keine dieser genannten Gefahrdungen sind Ziele der vorliegenden Be-
bauungsplandnderung. Dieser Aspekt und der Abstand des Schutzgebietes zum
Planvorhaben weisen darauf hin, dass die Planung keine negativen Auswirkungen

auf das EU-Vogelschutzgebiet hat.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachglter (Weristeigerung der
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betroffenen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird

daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Ver-
sorgungstrdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung so-
wie im Rahmen der objekibezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Die Ge-
meinde verzichtet auf Festsetzungen zum Klimaschutz im Bebauungsplan und ver-
weist auf die die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz
(EEWarmeG) und die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV
2009). Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan stellf in der Bestandskarte die Parkplatzflachen entsprechend
des Bestandes dar. Die sidliche Landzunge wird allerdings als Griinflache und die

ostliche Griinflache als mesophiles Griinland dargestellt. Die Planung weicht von den
Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschaftsplan das Plangehiet
teilweise als Grinfliche darstellt. Diese Darstellung berlicksichtigt aber nicht die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 64 der diesen Bereich als
Sonstiges Sondergebiet festsetzt. Der Erweiterungsbereich (Spielplatz) wird als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Waldflachen bzw. als Flache fir
geplante Neuwaldbildung dargestellt. Die Darstellungen des Landschaftsplanes zur
Pflege und Entwicklung von Waldflachen bzw. als Flache fiir eine geplante Neuwald-
bildung entsprechen nicht mehr den Planungszielen der Stadt Fehmarn. Aufgrund ei-
ner zu geringen GroRe dieser geplanten Waldfldche, hat die Stadt Fehmarn bereits
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6.2

bei der Aufstellung des Gesamtflichennutzungsplanes 2012 von diesem Entwick-

lungsziel Abstand genommen.

h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Ge-

meinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-

nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22, BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wechselwirkungen bestehen nicht, da nur der Belang a betroffen ist.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a Die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten.

Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Das Boot soll mittels Pfahlgriindung auf einer Stahlkonstruktion 1 m tber dem Bin-
nensee aufgestdndert werden soll. Der Bereich in dem das Boot aufgestandert wird
bzw. der aufgestanderte Wasserweg verlaufen soll gehort zu den intensiv genutzten
Flachen des Sport- und Fischereihafens. Gleichzeitig handelt es sich bei der Uferb-
schung um ein technisches Bauwerk in Form von Kistenschutzanlagen (Schiittung
mit Wasserbausteinen). Aufgrund dessen bieten diese Bereiche keinen Lebensraum

fur geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Boden

Das Boot soll mittels Pfahlgriindung auf einer Stahlkonstruktion 1 m Gber dem Bin-
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nensee aufgestandert werden soll. Eine Beeinflussung des Bodens findet nur im Be-
reich des geplanten Spielplatzes durch das Aufstellen von Spielgeraten statt. Die zu-
satzlichen baulichen Anlagen, wie die WC-Geb&dude werden auf bereits versiegelten

Flachen errichtet.
Wasser

Im sidlichen Bereich Plangebietes befindet sich der Burger Binnensee. Der Gel-
tungsbereich umfasst einen ufernahen Teilbereich des Binnensees. Das Boot soll
mittels Pfahlgrindung auf einer Stahlkonstruktion 1 m Uber dem Binnensee aufge-
sté@ndert werden soll. Die Aufstellflache hat eine Gréle von etwa 400 m* zzgl. 317 m?
umlaufenden Weg (siehe Abbildung: blau markiert). Der Bereich des Landzuganges
zum Spielplatz, also das ostliche Ende des Wasserweges, weitet sich ebenfalls auf
und Uberspannt an dieser Stelle eine Flache von etwa 194 m? Flr diese beiden Be-
reiche ergeben sich somit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Der verbleiben-
de aufgesténderte Weg erfolgt eng entlang des Ufers bzw. Uber die Schittung mit
Wasserbausteinen hinweg. Somit ist hier mit keinen Auswirkungen auf das Schutzgut

Wasser zu rechnen.

Luft, Klima

Das Klima kann als geméBigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima im Uber-
gangsbereich zwischen der européischen Festlandmasse und dem Nordatlantik be-

zeichnet werden.
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Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich des Hafens ist maritim-gewerblich geprégt, das heif3t
durch hohe Silos, Lagerhallen und Schiffe u. a. auch das U-Boot. Durch den Seenot-
kreuzer oder den ,Wasserweg" wird das Landschaftsbild kaum beeinflusst bzw. eher

entsprechend der vorher beschriebenen Pragung aufgewertet.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein touristisch gewerblich gepragtes Hafen-
becken mit keiner nennenswerten biologischen Vielfalt. Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb eines Naturraumes. Aufgrund der nahezu vollstédndigen Versiegelung
ist nicht mit dem Vorhandensein eines Wirkungsgefliges zu rechnen.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-

kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ergeben sich nicht.

Boden

Durch das Aufstellen von Spielgeraten ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden. Aufgrund der nur geringfiigig zu erwartenden Versiegelung ist nicht mit er-
heblichen Auswirkungen zu rechnen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es

bei einer Nutzung als Wiese, nur eben ohne Spielgerate.

Wasser

Das Boot und der aufgestanderte Weg sind eng entlang der Schittung mit Wasser-
bausteinen geplant. Durch das Aufstadndern des Weges und des Bootes, ergeben
sich teilweise (fur die aufgeweiteten Bereiche) erhebliche Auswirkungen auf den Bur-
ger Binnensee bzw. das Schutzgut Wasser. Es werden keine Auswirkungen auf die

Grundwasserneubildung im Plangebiet erwartet.

Luft, Klima

Auswirkungen auf Luft und Klima ergeben sich nicht.
Landschaft

In Anbetracht der Vorbelastung (Silos, Hallen, U-Boot) spielt die Planung nur eine un-
tergeordnete Rolle im Landschaftsbild.
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Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der bisherigen Nutzungen gering

und wird aufgrund der Planung nicht erheblich beeinflusst.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw.

zuldssigen Nutzungen nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan.

c) Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Aufgrund der aufgestdnderten Bauweise des Wasserweges, der Aufstanderung des
Seenotrettungskreuzers und der Wegefiihrung eng entlang des Ufers findet eine Mi-

nimierung von Eingriffen statt.

Die Uferbereiche werden heute auch von wasserbaulichen bzw. Kistenschutzmal3-
nahmen gepragt. Auch die geplanten WC-Geb&aude werden auf bereits grofirdumig
versiegelten Flachen errichtet, anstatt einer Neuversiegelung.

Ausgleichsmalnahmen

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 9. Dezember 2013 ,Verhélinis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® sind neue Eingriffe ausgleichs-
pflichtig. Im Plangebiet sind das Anlegen eines Spielplatzes auf einer Wiese im ostli-
chen Bereich und das Aufstdndern eines Bootes mit umlaufenden aufgesténderten
Weg geplant. In die Bilanzierung selbst flieBen nur die aufgeweiteten Bereiche der
Boots-Aufstellfliche und des Landzugang des ,Wasserweges" mit ein. Nur in diesen
Bereich kann von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gesprochen werden, da
der iiberwiegende Teil des aufgestinderten Weges eng entlang des Ufers und tber

den aufgeschiitteten Wasserbausteinen verlauft.

Eine tats&chliche Erhéhung des Versiegelungsgrad ergibt sich nur fir die in der un-

ten stehenden Abbildung gekennzeichneten Bereiche.
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Fur die Errichtung eines Spielplatzes auf der bestehenden Griinfliche liegen bislang
keine konkreten Planungen fiir GréRe, Ausgestaltung und insbesondere die genaue
Platzierung vor. Eine Bilanzierung anhand einer Detailplanung ist fiir dieses Vorha-
ben daher nicht méglich. Pauschal wird hier fur die Spielgeréate von einem Versiege-
lungsgrad von 10 -15 % ausgegangen.

Fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser ergibt sich somit die folgende Ausgleichsfla-

chenbilanz:

Eingriffsflachen FlachengroRe Ausgleichs- Ausgleichs-
(m?) faktor flichen (m?)
Aufstellfliche Seenotkreuzer 400 m* 0,5 200
Landzugang Spielplatz, Wegefihrung 511 m? 05 256

um den Rettungskreuzer
Spielplatz (3.527 m* * 0,15) 530 m? 0,5 265
Summe: 721

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktion anzusehen. Fur derartige Mallnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Mdglichkeiten. Daher werden gemal des Ausgleichserlasses vom 9. De-

zember 2013 fur zusatzlich versiegelte und tiberbaute Flachen Ausgleichsmalnah-
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6.3

d)

a)

b)

men fiur den Naturschutz durchgefihrt.

Insgesamt wird damit fiir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von ins-
gesamt 721 m? festgestellt. Ein Teil des Ausgleichsflachenbedarfs von 521 m? wird
im Kompensationsflaichenpool der Stadt Fehmarn in der nérdlichen Seeniederung
nachgewiesen. Die verbleibenden 200 m? werden ebenfalls in Form von Okopunkten
in einem Okoflachenpool auf der Insel Fehmarn nachgewiesen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele

und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels einen Seenotrettungskreuzer zur Ergan-

zung des maritimen touristischen Angebots aufzustellen, scheiden wesentlich andere

Planungsmadglichkeiten aus.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei

der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische

Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-

lich wurden, ergaben sich nicht.

Monitorin emdl § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Fehmarn plant die Aufstellung eines Seenotrettungskreuzers als Muse-
umsschiff. Ergénzend dazu ist ein umlaufender aufgestdnderter Wasserweg geplant,
sowie der Bau von zwei WC-Gebé&uden (eines mit Infopoint) auf dem GroRRparkplatz
und ein Spielplatz im &stlichen Bereich. Aufgrund der Planung ergeben sich Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Wasser. Der Ausgleichsbedarf wird in Form von Oko-

punkten auf der Insel Fehmarn nachgewiesen.
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7.2

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffullung mit Bdden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliefliche Boden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: GeméaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumafBinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fldchen
firr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG iV. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckma@ig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillimaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verfullung oder Aufflllung mit Boden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.

Hochwasserschutz

Aufgrund des berschwemmungsgefdhrdeten Gebietes bestehen aufgrund der Lan-
desbauordnung (LBO) besondere Anforderungen an die zu errichtenden baulichen
Anlagen (Bauweise, Baustoffe, Sockel, Aufenthaltsraume).

Der Burger Binnensee ist durch Erlass des Umweltministeriums vom 11. Mai 1994 als
Gewasser zweiter Ordnung eingestuft worden, ist aber trotzdem Kustengewésser
und liegt somit fur den kistenschutzrechtlichen Vollzug gemaR Landeswassergesetz
(LWG) in der Zustandigkeit des Landesbetriebes fiir Kiistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN-SH). Mit der Novelle des Landeswasserge-
setzes (LWG) im Jahre 2008 hat sich im Hinblick auf den kiistenschutzrechtlichen
Vollzug eine Anderung beziglich der Bauverbote an der Kiiste ergeben.

Die bis 2008 bestehenden Bauverbote gemaR § 80 Abs. 1 LWG innerhalb des 100 m
Streifens sind ersatzlos aus dem LWG gestrichen worden. Lediglich an Landes-
schutzdeichen bis zu 50 m landwérts vom FuRpunkt der Innenbéschung und im
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Deichvorland verbietet der § 80 LWG in der aktuellen Fassung weiterhin den Bau von
Anlagen. Dies frifft in diesem Fall nicht zu, da hier kein Landesschutzdeich und somit
auch kein Deichvorland vorhanden sind. Eine Genehmigung bzw. mein Einverneh-
men gemall § 80 LWG ist demnach nicht erforderlich.

GemalR § 78 LWG besteht an der Kiiste grundsétzlich ein Nutzungsverbot. Demnach
bediirfen u. a. die wesentliche Verdanderung oder Beseitigung von schiitzenden Be-
wuchs, die Entnahme von Sand, Kies, Geréll, Steinen oder Grassoden, die Vornah-
me von Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und Absplilungen oder Bohrungen sowie
die Errichtung, Aufstellung oder wesentliche Anderung von Anlagen jeder Art auf
Kustenschutzanlagen, in den Dunen, auf den Strandwéllen sowie an Steilufern und
innerhalb eines Bereiches von 50m landwérts der oberen Béschungskante einer
Ausnahmegenehmigung der unteren Kistenschutzbehérde.

Von den vorgenannten Nutzungsverboten kann der LKN-SH als untere Kisten-
schutzbehtrde gemal § 78 Abs. 4 LWG auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn
durch die geplante MaRnahme keine Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit,
insbesondere der Belange des Kistenschutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit zu
erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden kénnen.

Weiterhin bediirfen gemaR § 77 LWG die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche
Anderung von Kiistenschutzanlagen wie Lahnungen, Buhnen, Mauern, Deckwerken,
Sielen, Schleusen oder Dammen und sonstigen Anlagen an der Kiste wie Briicken,
Treppen, Stege, Pfahlwerke, Z&une, Rohr- und Kabelleitungen oder Wege sowie
Vorhaben zur Landgewinnung am Meer einer kiistenschutzrechtlichen Genehmigung
durch den LKN-SH als untere Kiistenschutzbehtrde. Dies gilt insbesondere auch fiir
die in den Planunterlagen aufgefiihrte Errichtung eines wasserseitigen Weges (Holz-

steg 0. 4.), der um die Landspitze und um die Boote herum filthren und in Héhe des
Spielplatzes wieder an Land fiithren soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im hochwassergeféhrdeten Bereich
unterhalb der Hohenlinie von NN + 3,50 m (Bemessungswasserstand ohne Wellen-
auflauf fur Landesschutzdeiche an der Ostsee) liegt. Der Wasserstand der Ostsee
kann unter Berlicksichtigung des sdkularen Meerwasseranstieges auch hdher eintre-
ten. Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken” - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG
werden alle Bereiche unter NN + 3,00 m entsprechend Artikel 5 der Richtlinie als po-
tentiell signifikantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. Die Niederungsbereiche
unter NN + 3,00 m im tUberplanten Bereich sind, soweit dies aus den mir vorliegenden
Karten ersichtlich ist, fur die Ausweisung als potentiell signifikantes Hochwasserrisi-
kogebiet vorgesehen. Eine entsprechende Kennzeichnung wurde bereits in den B-
Plan Gbernommen.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fur bauliche Anlagen oder die Nut-
zung von baulichen Anlagen in hochwassergeféhrdeten Gebieten an der Ostsee die
Einhaltung folgender Grundsétze empfohlen:

¢ Raume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m

e Radume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m

s Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m
+ Erosionssichere Griindung gegen Untersplilung

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehdéitern, Bauwerken
etc.

Bei Unterschreitung der Hohe von + 3,50 m NN fiir Wohnrdume zum dauernden Auf-
enthalt fur Menschen wird im Weiteren folgendes vorgeschlagen:

» entsprechende Vorgaben fir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhéhen, Lif-
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tungseinrichtungen, Lichtschachten etc.

» besondere Sicherungsmafinahmen oder ein Verbot der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien etc.)

» evil, besondere Sicherheitsmalnahmen fir Haustechnikanlagen und Hausan-
schliissen

~ Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen (Rickschlag-
klappe)

» Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

» Morkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb (,Ankerlast”)

~ Vorkehrungen fir Abwehrmafinahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingén-
gen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwas-
serschutzwande, Dammbalken, Sandsé&cke etc.)

» Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspllung insbesondere
bei Glasfassaden etc.

Dartiber hinaus, sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuie-
rung der gefahrdeten Menschen durch organisatorische und technische Vorsorge-
MaRnahmen seitens der Stadt Fehmarn und Dritter sichergestellt werden. Die Ver-
fugbarkeit und der Einsatz von Geréten zur R&umung von Gefahrenzonen und ge-
fahrlichen und geféhrdeten Gitern sollte entsprechende Berlicksichtigung finden.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden General-
planes Kistenschutz miissen auch kiinftig anstehende KistenschutzmaRnahmen
und Malnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kisten-
schutzes uneingeschrankt durchfihrbar sein. Soweit in dem geplanten Bebauungs-
plan Einschrankungen fiir diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen.

Varsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine rechtkréftige Bauleitplanung, die un-
ter Beteiligung der zustandigen Kistenschutzbehorde aufgestelit wurde, nicht fiir den
Einzelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswasser-
gesetz ersetzt. Bei den einzelnen Mafinahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz
ist der LKN-SH als untere Kiistenschutzbehérde rechtzeitig zu beteiligen.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung
zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus die-
ser Stellungnahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in ge-
féhrdeten Gebieten bestehen gegeniliber dem Land keine Anspriiche auf Finanzie-
rung oder Ubernahme notwendiger Schutzmalnahmen.

Bundeswasserstrafliengesetz

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. (4) des Bun-
deswasserstrafiengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23.Mai 2007 (BGBI. | S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintridchtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen
ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine,
blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt be-
leuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind dem WSA Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGRE) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten aufgrund der Planung.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Fehmarn apr&7.03.2014

gebilligt.

BurgaF., 377 2015
- BUrgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung und Ergénzung ist am 09.07.2014 in Kraft

getreten.
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