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1 Einfdhrung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist. Der noch rechtsgliltige Bebau-
ungsplan Nr. 13 - 1. Anderung - der Stadt Burg fiir den Betroffenen Bereich wur-
de den verédnderten Bedurfnissen einer touristischen Nutzung nicht mehr gerecht.
Es besteht ein Bedarf an neuen Hotelkapazitaten. Diese kénnen im Rahmen des
derzeit gultigen B-Planes nicht entwickelt werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat daher in ihrer Sitzung vom
24.06.2004 beschlossen, fir die Gebiete:

a) ,zwischen dem Ostseestrand im Stiden und der Strandallee im Norden sowie
zwischen der sich im Westen anschlieRenden Einzelhausbebauung und der
im weiteren Verlauf liegenden 6ffentlichen Stellplatzanlagen und dem im Os-
ten liegenden Haus des Gastes und im weiteren Verlauf nach Norden entlang
der 6stlichen Grenze der Tennisplatze*,

b) ,zwischen dem Ostseestrand im Siiden und dem Sahrensdorfer Binnensee im
Norden und Osten sowie einer von Siden nach Norden flihrenden Linie zwi-
schen dem ,IFA" Ferien-Centrum-Sudstrand und dem Gebaude ,Vitamar" im
Westen®,

c) ,zwischen dem Ostseestrand im Stden und Burger Binnensee im Norden so-
wie zwischen der 6stlichen Grenze der Spielwiese im Westen und dem ,IFA"
Ferien-Centrum im Osten®,

die Bebauungspléane Nr. 54a, Nr. 54b und Nr. 54c mit den dazugehdrenden
Grunordnungsplanen aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 54c der Stadt Fehmarn sollen die Vorraussetzungen
fur eine Qualitatsverbesserung sowie fur die Ausweitung der touristischen Nut-
zungen im Plangebiet geschaffen werden.

Es soll Planungsrecht fir eine Erweiterung des Meerwasserwellenbades ge-
schaffen. Dabei ist Ricksicht auf die besondere stadtebauliche Situation zu
nehmen, die ldeen des Masterplanes von Arne Jakobsen sollen erkennbar blei-
ben.

Nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ist bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen ein Landschaftsplan oder fir Teilbe-
reiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, ein Griinordnungsplan aufzustel-
len.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und den nachfolgenden baulichen Ver-
anderungen des Geltungsbereiches sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
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warten, die soweit wie moglich zu vermeiden und zu minimieren, sowie (bei verblei-
benden Beeintrachtigungen) auszugleichen sind.

Hieraus und aus den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches, in Bauleitplanen die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie die Belange des Umwelt-, Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen, leiten sich die Aufgaben und Ziele des vor-
liegenden Grinordnungsplanes ab:

o Darstellung der durch die baulichen Veranderungen zu erwartenden Auswirkun-
gen auf Natur und Landschatt,

e Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen,
¢ Gestaltung und Entwicklung von nutzbaren Freiflachen auf dem Baugelande,

¢ Planung landschaftspflegerischer Mainahmen zum Ausgleich der beeintrachtig-
ten Strukturen, Funktionen und Prozesse des Naturhaushaltes und des Land-
schafts- und Ortsbildes,

¢ Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichsmalfinahmen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich liegt stdlich der Stadt Burg im mittleren Teil der Halbinsel
Burgtiefe (vgl. Abb. 1). Er umfasst den Bereich zwischen Strandallee im Norden
und Ostseestrand im Suden mit Parkplatzen, Burgruine Glambek, Kurverwaltung
und Ful3géngerzone, Kurmittelhaus und Meerwasserwellenbad sowie Strand-
promenade und Badestrand. Im Westen begrenzt ein Waldstuck, eine Erlebnis-
sporthalle und das Haus des Gastes das Plangebiet, im Osten sind es grof3e
Parkplatze und das IFA-Ferien-Centrum.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von rd. 4 ha.
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] M 1:20.000

Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs und Lage im Raum
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2 Rechtliche Bindungen und Ubergeordnete
Planungen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bebauungsplan und umweltschiitzende Belange

§ 1 Abs. 5 u. 6 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1, Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB: Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Grinordnungsplan bildet eine fachliche
Grundlage fir die Umweltprifung und den Umweltbericht.

§ 6 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG: Wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder er-
ganzt wird und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der
bisherigen Planung beeintrachtigt werden, ist ein Landschaftsplan oder fir Teilbe-
reiche, die eine vertiefende Darstellung erfordern, ein Griinordnungsplan auf-
zustellen.

Eingriffsregelung

Gemal § 8a LNatSchG i.V. mit § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Dementsprechend sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung
zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldassig waren.

Fur die Abwagung der umweltschitzenden Belange stellt der Griinordnungsplan
auf der Ebene des Bebauungsplanes eine fachliche Grundlage dar.

Die Entscheidung Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im
Bebauungsplan féllt die Stadt in der Abwagung nach den 88 1 und 1a BauGB.

8§ 9 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind im Be-
bauungsplan durch geeignete Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.
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Artenschutz

Gemall 8§42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tiere besonders
geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Wild lebende streng geschitzte Tierar-
ten dirfen dartiber hinaus auch nicht an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchts-
statten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder &hnliche Handlungen gestort
werden. Besonders und streng geschutzte wild lebende Pflanzen oder ihre Teile
durfen nicht vernichtet oder beschédigt, abgeschnitten, abgepfliickt, ausgegraben
oder abgerissen werden.

Ist im Bauleitplanverfahren absehbar, dass durch das Vorhaben geschiitzte Arten
beeintrachtigt werden kdnnen i.S. von § 42 BNatSchG, so ist zu prifen, inwieweit
die Beeintrachtigungen vermeidbar sind und wenn nicht, ob ein Gberwiegend o6ffent-
liches Interesse vorliegt, die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind und welche Aus-
gleichsmafRnahmen erforderlich sind. Die Entscheidung daruber entzieht sich der
Abwagung nach den 88 1 und la BauGB. Es ist eine Befreiung gemal § 62
BNatSchG von der zustandigen Behdrde, in Schleswig-Holstein das Landesamt fur
Naturschutz erforderlich.

Fir die Abarbeitung der zum Artenschutz erforderlichen Angaben stellt der Grin-
ordnungsplan auf der Ebene des Bebauungsplanes die fachliche Grundlage dar.

Gewasserschutz

Ausgehend vom seewaértigen Ful3punkt einer Dine an der Ostsee ist ein 100 m
breiter Kiistenschutzstreifen von der Bebauung freizuhalten (8§ 80 Abs. 1 LWG).
Ebenso ist ein bis zu 100 m breiter Streifen gemessen von der Kistenlinie der
Ostsee und von der Uferlinie des Burger Binnensees von Bebauung freizuhalten
(8 11 LNatSchG). Die Baufenster an der Sidseite des Plangeltungsbereiches
liegen innerhalb dieser Schutzzonen an der Ostsee. Eine Bebauung bedarf der
Ausnahmegenehmigung des ALR in Kiel sowie der UNB. Innerhalb der Schutz-
zone am Burger Binnensee liegen keine geplanten Bauflachen.

Kistenschutz

Mit Schreiben vom 06.07.2005 hat das Amt fur landliche Raume, abweichend
vom Generalplan Kiistenschutz, die Marke fiir die Festlegung von Uberschwem-
mungsgebieten auf 3,50 m UNN festgelegt.
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2.2 Planerische Vorgaben und sonstige Planungen
2.2.1 Raumliche Gesamtplanung
Landesraumordnungsplan

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 liegt der Geltungsbe-
reich im Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung. In diesem Ordnungsraum
sollen Natur, Umwelt und Landschaft als wichtige Grundlagen fur Tourismus und
Erholung besonders geschutzt werden. Aufgrund der bereits erreichten Konzent-
ration der touristischen Infrastruktur, der Nutzungsansprtiche durch Urlaubsgaste
und Erholungssuchende und der damit verbundenen hohen Belastung der Land-
schaft sollen sich Tourismus und Erholung in diesem Raum nur noch zuriickhal-
tend ausweiten. Vertiefende Aussagen zur Flachenordnung sind im Regionalplan
zu treffen

Die Stadt Burg erfullt im zentralortlichen System die Funktion eines Unterzent-
rums. Unterzentren sollen die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen.

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il Schleswig-Holstein Ost von 2002 liegt
der Geltungsbereich im Landlichen Raum und im Ordnungsraum fir Tourismus
und Erholung. Vertiefend zu den Aussagen des Landesraumordnungsplanes zu
Ordnungsraumen fur Tourismus und Erholung wird im Regionalplan ausgefuhrt,
dass hier ,Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessert, Mal3-
nahmen zur Saisonverlangerung durchgefihrt und der Aufbau neuer touristischer
Angebote geférdert werden” sollen. Im Orientierungsrahmen fiir Stadte und Ge-
meinden wird fur den Nahbereich Burg auf Fehmarn weiter ausgefuhrt: ,Fir die
weitere Entwicklung von Burgtiefe/Slidstrand ist die Erganzung des Beherber-
gungssektors durch hochwertige Hotelkapazitat mit Tagungs- und Kongressmég-
lichkeit erstrebenswert. Eine rdumliche Ausdehnung in landschaftlich empfindli-
che Bereiche ist dabei zu vermeiden. Generell besteht hier ein hoher Investiti-
onsbedarf fur die Aufwertung der touristischen Infrastruktur.”

Der Bereich des Sahrensdorfer Binnensees 0stlich der gesamten Ferienanlagen
von Burgtiefe ist als ,Vorranggebiet fir den Naturschutz“ und als ,regionaler
Grinzug" ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Burg auf Fehmarn von 1968 wird der Gel-
tungsbereich als Sonderbauflachen ausgewiesen.
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2.2.2 Landschaftsplanung
Landschaftsprogramm

Im raumlichen Zielkonzept des Landschaftsprogramms von 2000 liegt Burgtiefe
in einem Raum fUr eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung. Es handelt sich
um ein Gebiet, das ,ausschlie3lich auf Grund seiner besonderen Bedeutung fir
die Bewahrung der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als
Erholungsraum® abgegrenzt wurde. In diesen Raumen sollen Nutzungsanspri-
che die besonderen Funktionen der Landschaft insbesondere als Erholungsraum
bertcksichtigen und diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Nordlich des Geltungsbereichs ist der Burger Binnensee zusammen mit dem
Sahrensdorfer Binnensee als ,Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems der landesweiten Planungsebene” dargestellt.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahnmenplan fur den Kreis Ostholstein und die kreisfreie Hanse-
stadt Lubeck (Planungsraum Il) von 2003 liegt der Geltungsbereich im Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Solche Gebiete umfassen Landschaftsteile, die
sich auf Grund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der Landschaft
besonders fur die landschaftsgebundene Erholung eignen. Vorhaben fur die Er-
holungsnutzung sind auch in diesen Gebieten mit den Belangen des Naturschut-
zes in Einklang zu bringen.

Ostlich und nordostlich der gesamten Ferienanlagen von Burgtiefe ist der Sah-
rensdorfer Binnensee und die Kohlhofinsel im Burger Binnensee als Schwer-
punktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems ausgewiesen. Die Niederung mit dem Sahrensdorfer Binnen-
see ist weiterhin als gesetzlich geschutzter Biotop (gréf3er als 20 Hektar) gem.
§ 15a LNatSchG abgegrenzt.

Landschaftsplan

Ein festgestellter Landschaftsplan nach 8 6 LNatSchG liegt zurzeit nicht vor. Fir
das Plangebiet liegen Aussagen aus dem Vorentwurf des Landschaftsplanes
Burg auf Fehmarn vor (Stand 2001), der sich zum Zeitpunkt der Gebietsreform
aller Gemeinden auf Fehmarn zur Stadt Fehmarn im Aufstellungsverfahren be-
fand und darauf nicht weiter gefiihrt wurde. Dieser Vorentwurf soll mit dem Vor-
entwurf des gemeinsamen Landschaftsplanes Westfehmarn, Landkirchen, Ban-
nesdorf zu einem Landschaftsplan Fehmarn zusammengefiihrt werden. Ergeb-
nisse daraus liegen noch nicht vor.

Im Vorentwurf des Landschaftsplans Burg auf Fehmarn sind fur das Plangebiet
und sein Umfeld folgende Zielaussagen vorgesehen:
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e Darstellung von Flachen fur den Siedlungsbau:

auf dem Streifen zwischen Strandpromenade und sudlichem Waldrand
westlich des Meerwasserwellenbades und 6stlich der ,Strandburg®,

im Bereich des Minigolfplatzes und des Spielplatzes am Wald,
im Bereich der Erlebnissporthalle nérdlich des Waldes

auf dem Streifen zwischen Strandallee und Ufer des Burger Binnensees
westlich der Surfschule / Surfercafé.

o Entfernung der Aufspllungen von Hafenbeckenaushub auf einem 200 m lan-
gen Abschnitts der Graudiine und Durchflihrung von gezielten Pflegemal3-
nahmen (Aushagerung) zur Wiederherstellung der urspriinglichen Standort-
verhéaltnisse,

e Anpassung der baulichen Gestaltung der Ferienanlagen auf Burgtiefe an die
heutigen Anforderungen,

e Offnung der Umgebungslandschaft des Ferienzentrums auf Burgtiefe fiir Erho-
lungsbediirfnisse der Urlauber unter Berticksichtigung der Schutzerfordernisse
empfindlicher Biotope und Anspriche der Landwirtschatft,

e Uberplanung und behutsame Offnung der Burgruine Glambek fur die ruhige
Erholungsnutzung.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung

Dem Kapitel vorangestellt ist eine allgemeine Charakterisierung des Plangebietes
und seiner Umgebung, die auch die derzeitigen Nutzungen umfasst. Die anschlie-
Rende Darstellung der natirlichen Grundlagen und ihre Bewertung erfolgt anhand
der einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten-
und Lebensgemeinschaften sowie Landschafts- und Ortsbild.

3.1 Allgemeine Charakteristik des Geltungsbereichs und aktu-
elle Nutzungen

Fehmarn liegt am Nordostrand des Naturraumes ,Schleswig-Holsteinisches Hu-
gelland’. Es ist dem Teilraum ,Nordoldenburg und Fehmarn' zugeordnet. Dieser
Teilraum ist durch flache, ebene Grundmorédnen ohne nennenswerte Hohenun-
terschiede gekennzeichnet. Die Kiste Fehmarns ist — abgesehen von einem
Steiluferbereich im Osten - gepréagt durch einen flachen Kistenverlauf mit
Strandwallen, Strandseen, Nehrungen und einer ausgedehnten Ausgleichskiiste.
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Burgtiefe hat sich auf einer solchen Nehrung entwickelt. Das Bebauungsplange-
biet liegt in der Mitte der Halbinsel, die seit den 60er Jahren durch die Fremden-
verkehrsentwicklung stark gepréagt ist. Der Geltungsbereich umfasst den Bereich
zwischen dem IFA-Ferien-Centrum im Osten und dem Haus des Gastes im Wes-
ten. Er ist in seinem sidlichen Teil durch den Strandbereich und die Gebaude
des Meerwasserwellenbades, des Kurmittelhauses und der Kurverwaltung ge-
pragt. An die Kurverwaltung schlief3t sich die belebte und neu gestaltete FuRgan-
gerzone mit Markstanden und Hauptverbindungsweg zwischen Strandallee im
Norden und Strandpromenade im Suden an. Der zentrale und nérdliche Teil ist
von unbebauten Flachen gepragt. Im Zentrum befindet sich die offene Flache der
Burgruine Glambek, die relativ versteckt liegt. Den Abschluss nach Norden bilden
Parkplatze.

3.2 Klima/Luft

Durch die unmittelbare Seelage und die geringe Hohe lGber dem Meeresspiegel
herrscht im Gebiet ein gemaRigtes Reizklima vor. Die durchschnittlichen Tempe-
raturen betragen 0,3°C im Januar und 16,6°C im Juli. Die durchschnittliche Nie-
derschlagsmenge betragt 550 mm und liegt damit um ca. 20% unter dem
Schleswig-Holsteinischen Mittelwert. Haufigste Windrichtungen sind im Sommer
Winde aus westlicher Richtung und im Winter Ostwinde. Bei sommerlichen
Hochdruckwetterlagen kommt es durch den Aufstieg warmer Luft zur Ausbildung
von kiihlenden Seewinden (tagsiiber) und warmen Landwinden (nachts).

Belastete Siedlungsbereiche sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhan-
den. Bioklimatisch relevante Ausgleichsleistungen fir die Umgebung sind mit
dem Gebiet auf Grund seiner besonderen Insellage nicht verbunden.

3.3 Boden

Die Flachen im Geltungsbereich werden von reinen Sandbdden eingenommen.

Fur den Geltungsbereich wurde im Rahmen einer Baugrunduntersuchung auf
mehrere Sondierungsbohrungen zuriickgegriffen, die 1966 und 1969 fur das
Meerwasserwellenbad und das Kurmittelhaus vorgenommen wurden (vgl.
BAUKONTOR DUMCKE GMBH 2005). Nach Aussage der Baugrunduntersuchung ist
der Untergrund gebildet aus:

e 7z.T. Sandauffullungen (nordlich Meerwasserwellenbad) bis max. 0,75 m Tiefe,

e Seesande (Uberwiegend Mittelsande, z.T. mit feineren oder gréberen Sedi-
menten und organischen Beimengen (Muddestreifen, Torfstlicke, Schalenres-
te etc.) bis ca. 7,80 m Tiefe,
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e darunter Schluffmudde (Gyttja; z.T. mit Sandstreifen) in einer Machtigkeit zwi-
schen 0,90 und 4,40 m,

e darunter Geschiebemergel, z.T. mit Feinsandstreifen, mind. bis zur Endtiefe
der Sondierungen von max. 13 m (vgl. BAUKONTOR DUMCKE GMBH 2005:4).

Zum Grundwasserstand liegen nur bei zwei Sondierungen aus dem Jahre 1966
Angaben vor: Er lag bei 1,75 bis 1,80 m unter Gelande (ebda.). Gemal Hydro-
geologischer Karte von Fehmarn (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1958) liegt der
Grundwasserstand bei 2 m unter Flur.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind nicht bekannt.

Bewertung

Boden ist der Sammelbegriff fir eine Vielzahl unterschiedlicher Béden. Sie bilden
ein Mosaik unterschiedlicher Formen. Die Leistungsfahigkeit der Boden wird Uber
die Bodenfunktionen bewertet, die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
benannt werden. Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die natlrlichen Boden-
funktionen sowie die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl.
BUNDESVERBAND BODEN 1999: 17, 43).

Als natlrliche Bodenfunktionen nennt 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG die Lebensraum-
funktion des Bodens flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie
die Regelungsfunktion des Bodens. Im Rahmen der Regelungsfunktion wird der
Boden als:

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahr-
stoffkreislaufen und als

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers, betrachtet.

Durch bodenbildende Prozesse entstehen vielgestaltige Bodenprofile. Die meisten
unserer heutigen Bdden in Mitteleuropa sind das Ergebnis einer 10.000 — 15.000
Jahre andauernden Entwicklung. In den Profilen und Bodensubstraten sind Infor-
mationen Uber die Genese enthalten. Béden sind somit Archive fir natur- und kul-
turgeschichtliche Informationen, in dem vergangene Einwirkungen und Entwicklun-
gen erforscht werden kénnen (vgl. ebenda:49). In diesem Zusammenhang wird von
der Archivfunktion des Bodens gesprochen.

Der Naturlichkeitsgrad ist ein weiteres wichtiges Kriterium zur Beurteilung von Bo-
den. Ziel ist es, die durch den Menschen mdglichst wenig beeinflussten Boden zu
schitzen. Je grofRer die Beeinflussung durch den Menschen, umso geringer ist der
Nattrlichkeitsgrad eines Bodens. Je hoher der Naturlichkeitsgrad eines Bodens,
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desto schutzwirdiger ist der Boden und umso grof3er sind Schaden durch einen
Eingriff (vgl. ebenda: 53).

Die Archivfunktion und der Naturlichkeitsgrad des Bodens bilden wesentliche Krite-
rien hinsichtlich einer Einschatzung der Schutzwiirdigkeit von Béden.

Eignung der natirlichen Lebensraumgrundlagen fur Tier- und Pflanzenarten
- Lebensraumfunktion

Gemeint ist die generelle Eignung des Bodens als Lebensraum (und Wurzelraum)
fir die Flora und Fauna. Hierbei sind vor allem der Grad der anthropogenen Uber-
formung, der Wasserhaushalt, die N&hrstoffversorgung, Bodenreaktion, Seltenheit
etc. von Bedeutung.

Aufgrund der Nahrstoffarmut, der ungiinstigen Wasserversorgung, der sauren Bo-
denreaktion und der Seltenheit (in den Dinen- und Strandbereichen als Rohbdden
ohne Auffullungen) ist die Eignung der vorkommenden reinen Sandbdden als
Standort fur nattrliche Vegetation hoch bis sehr hoch, da sie die Entwicklung po-
tenziell wertvoller Biotope begtinstigen. Als Standort fur Kulturpflanzen sind die B6-
den dagegen von sehr geringer Eignung.

Schutzeighung des Bodens gegeniiber dem Grundwasser
- Regelungsfunktion

Die Grundwasserschutzfunktion ist als raumlich differenzierte Fahigkeit des Bodens
zu verstehen, das Grundwasser gegen Verunreinigungen zu schitzen oder die Wir-
kung von Verunreinigungen zu schwéachen. Die Grundwasserschutzfunktion steht in
kausalem Zusammenhang mit

e der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion von Boden und Untergrund,
o der Wasserdurchlassigkeit von Boden und Untergrund und
¢ dem Grundwasserflurabstand.

Der Boden ubernimmt gegentiber dem Grundwasser eine Schutzfunktion, indem er
Schadstoffe bindet und absorbiert. Eine geringe Fahigkeit zur Bindung von
Schadstoffen steigert neben der Gefahr einer Verlagerung der Stoffe ins Grund-
wasser auch die Gefahr, dass die Schadstoffe von Pflanzen aufgenommen wer-
den, deren Wurzelsystem geschadigt wird, oder die Bodenorganismen, die ent-
scheidend fur den Stoffabbau sind, nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die Wasserdurchlassigkeit wirkt sich auf die Verweildauer des Sickerwassers in
der ungesattigten Zone aus und ist abh&ngig von der Bodenart.

Die reinen Sandbdden im Geltungsbereich besitzen auf Grund ihrer Wasserleitfa-
higkeit, des grof3en Porenvolumens und des anzunehmenden geringen Grundwas-
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serflurabstandes von ca. 2,00 m nur eine geringe Schutzeignung gegeniber dem
Grundwasser.

Archivfunktion

Bdden sind Archive fur natur- und kulturgeschichtliche Informationen, in dem ver-
gangene Einwirkungen und Entwicklungen erforscht werden kénnen.

Wie Tabelle 1 zeigt, kann die Archivfunktion des Bodens anhand der Kriterien
naturgeschichtliche und kulturgeschichtliche Bedeutung bewertet werden (vgl.
BUNDESVERBAND BODEN 1999: 49).

Tab. 1: Bewertung der Bodenfunktion: Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

(nach BUNDESVERBAND BODEN 1999: 51, verandert)

Kriterium Parameter Bemerkungen
Naturgeschichtliche | Seltenheit In der Literatur werden folgende Beispiele flir
Bedeutung schutzwiirdige Boden genannt:

e Palédobdden
(Fossil- und Reliktbtden)

e Riede
e Moore
e Bdden der Sanddiinen

Kulturgeschichtliche | Béden gepragt durch In der Literatur werden folgende Beispiele fir
Bedeutung bestimmte Bewirtschaf- schutzwirdige Boden genannt:
tungsformen e Plaggenesche
o Wolbacker

¢ alte Weinbergkulturen.

Von besonderer naturgeschichtlicher Bedeutung sind u.a. die in friiheren Zeiten
entstandenen Paldobdden. Sie sind entweder als fossile Boden durch Sediment-
uberdeckung unveréandert erhalten oder als Reliktbdden an der Erdoberflache
weiterhin der Bodenentwicklung unterworfen. Demgegeniuber sind Bdden der
Sanddiinen von naturgeschichtlicher Bedeutung, da es sich hier um Rohbdden
handelt, bei denen die Bodenbildungsprozesse gerade erst einsetzen. Von kul-
turgeschichtlicher Bedeutung sind Bdden, die durch spezielle historische Wirt-
schaftformen gepragt wurden, z.B. Plaggenesche (vgl. BUNDESVERBAND BODEN
1999:49f.).

Im B-Plan-Gebiet sind die Bereiche der Sanddiinen von natur- und kulturge-
schichtlicher Bedeutung.
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Naturnahe

Als naturnah sind Béden zu bezeichnen, die durch Nutzung wenig oder gar nicht
verandert werden, z.B. nicht entwasserte Moore, stets extensiv bewirtschaftete
Weiden und Waldbdden sowie Bdden der Sanddiinen. Der Grad der Naturlichkeit
ist ein wesentliches Kriterium hinsichtlich einer Einschatzung der Schutzwirdig-
keit von Boden. Eine Ubersicht der Einstufung der Naturndhe zeigt Tab. 2. Sie
erfolgt Uber eine Beschreibung der Vorbelastung bzw. Uber Hemerobiestufen.
Unter Hemerobie wird dabei die Gesamtheit aller Wirkungen, die bei beabsichtig-
ten und nicht beabsichtigten Eingriffen des Menschen im Okosystem stattfinden,
verstanden. Fir jede Hemerobiestufe wird eine Beschreibung der anthropogenen
Einwirkungen sowie der dadurch resultierenden Beeinflussung der bodenbilden-
den Prozesse und Bodenverdnderungen gegeben. Beachtung finden hierbei
samtliche anthropogene Einwirkungen von geringer Holzentnahme und Bewei-
dung bis zur vollstandigen Versiegelung und Vergiftung durch Schadstoffe

(BUNDESVERBAND BODEN 1999: 53).

Tab. 2: Einstufung der Naturnahe — Gliederung und Charakterisierung
(nach BUNDESVERBAND BODEN 1999: 56, verandert)

Vorbelastung | Naturndhe | Hemerobie Charakteristik Bodennutzungen
(Beispiele)
Sehr gering Sehr hoch | ahemerob- gewachsenes Profil ohne | naturnahe Walder, Feucht-
oligohemerob sichtbare Verénderung der | und Nasswiesen, Trocken-

Bodenhorizonte und ohne | rasen, Uferbereiche, Hoch-
sichtbare Luft- und Ge- und Niedermoore
wasserimmissionen
unversiegelt

Gering Hoch mesohemerob- gewachsenes Profil mit extensive Griinland-, Acker-,

betaeuhemorob durch Bewirtschaftung Wald- und Gartennutzung

verénderten Oberbodenho-
rizonten (im Bereich O - 30
cm)
leichte Grabenentwasse-
rung schwache bis maRige
Dingung, Biozideinsatz
unversiegelt

Mittel Mittel alphaeuhemerob anthropogen veranderte intensive Griinland-, Acker-,
Oberbodenstruktur auf Wald-, Garten- und Baum-
gewachsenem Boden (Kul- | schulennutzung wie Son-
tosole) derkulturen (z.B. Obst,
Intensivdiingung und Bio- | Wein, Zierrasen), Acker-
zideinsatz fruchtfolgen mit stark selek-
Tiefumbruch tierter Unkrautflora, Wohn-
dauerhafte und tief grei- bebauung in landlichen
fende Entwasserung Bereichen und Villengegen-
und/oder intensive Bewas- | den, Friedhofe
serung
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Vorbelastung | Naturnahe | Hemerobie Charakteristik Bodennutzungen
(Beispiele)
o Altstandorte mit geringer
Stoffgefahrlichkeit
e gering versiegelt
(>0-40 %)

Stark Gering polyohemerob e natirliche verlagerte Sub- | Wohnbebauung und ge-
strate, geringe Anteile mischte Bauflachen der
technogener Substrate Neubaugebiete und Gewer-

¢ Altstandorte mit mittlerer begebiete, Spielplatze,
Stoffgefahrlichkeit Tennisplatze, Abgrabungen
o teilweise stark verdichtet
o mittel versiegelt
(> 40 - 60 %)
Sehr stark Sehr polyohemerob- ¢ Bbdden mit hohen Anteilen | Industriegebiete, Altablage-
gering metahemerob technogener Substrate rungen, Trimmerschuttab-
¢ Altablagerungen lagerungen, Strafl3en, Bahn,
o Altstandorte mit hoher bis | Wohnbebauung im Innen-
sehr hoher Stoffgefahrlich- | stadtbereich
keit
o flachenhaft stark verdichtet
o stark bis sehr stark versie-
gelt (> 60 %)

Die im Bebauungsplangebiet vorkommenden Bdden weisen auf Grund der diver-
gierenden Nutzungen einen sehr unterschiedlichen Naturlichkeitsgrad auf.

Der Boden der Sanddinen ist als sehr naturnah einzustufen. Im Bereich der
Griunflachen und der Burgruine weisen die Boden eine mittlere Naturndhe auf.
Bei den Gebauden und den versiegelten Flachen ist die Naturnahe sehr gering.

Zusammenfassung der verschiedenen Eignungsfunktionen der Bdden im
Untersuchungsgebiet

Die hier betrachteten Flachen werden als Strandbereich und Griunflachen ge-
nutzt, bzw. sind von einzelnen Gebauden Uberbaut oder als Verkehrs- und Park-
flachen versiegelt. Auf Grundlage der Bewertungskriterien Hemerobie- bzw. Vor-
belastungsstufen ist der Naturlichkeitsgrad der im B-Plangebiet vorkommenden
Bdden vorwiegend als sehr gering einzustufen (Gebaude, Verkehrs- und Parkfla-
chen), tiw. als mittel (Gruinflachen), tlw. als sehr hoch (Diinenbereich).

Die Lebensraumfunktion ist auf Grund der vorkommenden Bodenart als Standort
fur natirliche Vegetation mit hoch bis sehr hoch, als Standort fir Kulturpflanzen
mit sehr gering einzustufen.

Hinsichtlich der Regelungsfunktionen weisen die Bdden eine geringe Bedeutung
auf.

Die Archivfunktion der Boden ist im Untersuchungsgebiet Uberwiegend von ge-
ringer Bedeutung (ausgenommen: Dinenbereich).
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Abb. 2: Ablaufschema fiir die Gesamtbewertung von Bdden
(nach BUNDESVERBAND BODEN 1999: 65, verandert
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Aus der Sicht des Bodenschutzes ist im Hinblick auf eine zukinftige stadtebauli-
che Nutzung der Boden eine Trennung vorzunehmen. Im lberwiegenden Tell
des Geltungsbereichs (Gebaude, Verkehrs- und Parkflachen) ist von einem ge-
ringen Konflikt auszugehen. Hier weisen die Béden ein geringes Funktionspoten-
zial auf. Entsprechend der Abb. 2 handelt es sich hier um Vorrangflachen fur eine
bauliche Nutzung.

Im Bereich der Griinflachen besteht ein mittlerer Konflikt, da die Boéden hier ein
mittleres bis geringes Funktionspotenzial aufweisen. Mégliche Konflikte bei einer
baulichen Nutzung koénnen durch Kompensationsmafinahmen auf diesen Fla-
chen verhindern werden.

Bei dem Bereich der Diinen und des Strandes handelt es sich um einen Bereich
mit hohem Konfliktpotenzial aus Sicht des Bodenschutzes, dieser Bereich ist als
Vorrangflache fur den Bodenschutz einzustufen.

Empfindlichkeiten

Orientiert an den 0.g. Bodenfunktionen erfolgt die Ermittlung der Empfindlichkeit
des Bodens gegeniiber den Belastungsfaktoren:

e Verdichtung
e Bodenabtrag und —aufschiittung sowie Versiegelung

e Schadstoffakkumulation

Empfindlichkeit des Bodens gegentber Verdichtung

Verdichtung kann durch mechanisches Einwirken auf das Bodengeflge herbei-
gefuihrt werden. Als Folge der Bodenverdichtung sind u.a. eine Forderung von
Erosionsvorgangen, eine geringere Luftdurchlassigkeit sowie Wasseraufnahme-
fahigkeit zu nennen. Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniber Verdichtung
hangt im Wesentlichen von der Bodenart ab.

Gemal der Einstufung nach ARUM (1993) weisen die sandigen Boden des Gel-
tungsbereichs eine sehr geringe Empfindlichkeit gegentber Verdichtung auf.

Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Bodenabtrag und —aufschittung
sowie Versiegelung

Gegenuber Bodenabtrag und —aufschittung sowie Versiegelung wird die Empfind-
lichkeit des Bodens generell als hoch eingestuft, da hiermit ein Verlust der Boden-
funktionen der abgetragenen Bodenschichten bzw. eine Veranderung der Boden-
funktionen unter versiegelten Flachen verbunden ist.
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Empfindlichkeit gegenitiber Schadstoffakkumulation

Eine Bodenbelastung mit Schadstoffen kann zur nachhaltigen Schwachung der
biologischen Aktivitat fihren und durch langsame Abgabe in die Bodenldsung zu
einer Weiterleitung ins Grundwasser beitragen.

Die Standorteigenschaften wie Wasserloslichkeit, Bindungseigenschaften und
mikrobieller Abbau beeinflussen die Mobilitat. AuRerdem spielen Ton- und Humus-
gehalt eine wichtige Rolle. Die Verfligbarkeit von Schwermetallen fir Mikroorganis-
men und Pflanzen verhélt sich umgekehrt zur Akkumulationsfahigkeit, ungebunde-
ne, in Losung befindliche Stoffe konnen aufgenommen werden.

Eine grobe Einschatzung der Empfindlichkeit des Bodens gegentiber Schadstoff-
akkumulation kann in Abhé&ngigkeit des physiko-chemischen Filtervermdgens
vorgenommen werden (vgl. AG BODENKUNDE 1982:197, verandert; vgl. MARKS et
al. 1992)

Bei den reinen Sandbdden des Geltungsbereichs ist von einer geringen bis sehr
geringen Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffakkumulation auszugehen.

3.4 \Wasser
3.4.1 Oberflachenwasser
Ostsee

Die Wasserqualitat der Ostsee wird durch Nahrstoffzufuhr entlang der gesamten
Klste beeinflusst, so dass die Eutrophierung im Laufe der letzten 100 Jahre be-
trachtlich zugenommen hat.

Die Badequalitat des Ostseewassers bei Burgtiefe ist gut bis sehr gut.
FlieRgewéasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Burgruine Glambek ist von einem schilfbewachsenen Graben umgeben. Die
vorgefundene Vegetation deutet auf einen Salzeinfluss des Wassers hin.

3.4.2 Grundwasser

Nach der hydrogeologischen Karte der Insel Fehmarn (GEOLOGISCHES
LANDESAMT 1958) sind auf Fehmarn lediglich quartéare Wasserleiter vorhanden,
tieferliegende, tertiare Wasserleiter sind nicht vorhanden. Fur die Halbinsel Burg-
tiefe wird ein oberflachennaher, versalzener Wasserleiter mit ca. 2 m unter Ge-
lande angegeben, der im dstlichen Teil, am Sahrensdorfer Binnensee, von einer
nutzbaren ,SulRwasserkalotte* Gberlagert wird.

Aus dem Baugrundgutachten liegen Angaben zu den Grundwasserflurabstanden
des oberflachennahen Grundwassers und der Machtigkeit der Deckschichten vor.
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Der Grundwasserstand ist in zwei Sondierungen (westlich und nérdlich des
Meerwasserwellenbades) zwischen 1,75 und 1,80 m unter Gelande eingemessen
worden. Bezogen auf Normal Null (Ostseemittelwasser) entspricht dieser einem
Wasserspiegel zwischen +0,39 und +0,23 m UNN. Grundsatzlich ist bei Ostsee-
mittelwasser von einem Wasserstand oberhalb von NN + 0,00 auszugehen mit
leichtem Gefélle zur Ostsee bzw. zum Burger Binnensee. Zwischen dem jeweili-
gen Ostseewasserstand und dem Grundwasserstand sind hydraulische Wech-
selbeziehungen anzunehmen (BAUKONTOR DUMCKE GMBH 2005:5).

Die Eignung des Untersuchungsgebietes fur die Anreicherung des Grundwassers
wird auf Grund der Bodenverhaltnisse (reine Sandbéden) als glnstig einge-
schéatzt (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1958).

Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Verschmutzung / Schadstoff-
eintrag

Verschmutzungsempfindlichkeit charakterisiert die Grundwasservorkommen hin-
sichtlich der Schutzwirkung ihrer oberhalb der Grundwasseroberflache gelegenen
Deckschichten gegentiber einer Schadstoffeinsickerung. Machtigkeit und Durch-
lassigkeit sind Kriterien fiur die Sickergeschwindigkeit, die Filterfahigkeit ist das
Kriterium fur das Rickhaltevermdgen von Schadstoffen auf Grund z.B. der biolo-
gischen Abbautétigkeit im oberen Boden, der Kationenaustauschkapazitat von
Tonmineralen usw. (vgl. MARKS et al. 1992:77)

Die Empfindlichkeit des oberflachennahen Grundwassers gegentber Schadstoff-
eintrag wird im Untersuchungsgebiet auf Grund der geringen Mé&chtigkeit der
Deckschicht und der anstehenden durchldssigen Sandbéden mit hoch einge-
schatzt.

Die Empfindlichkeit gegenuiber Versiegelung und oberflachige Ableitung ist allge-
mein als hoch anzusehen.

Eine Empfindlichkeit gegentber einer Verringerung der Grundwasserneubildung
und der Stoérung des Wasserhaushaltes durch Verdichtung und oberflachigen Ab-
fluss / Ableitung ist auf Grund der verdichtungsunempfindlichen Sandb&den nicht
vorhanden.

3.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Beschreibung und Bewertung der Arten und Lebensgemeinschaften im Gel-
tungsbereich geht auf Ortsbegehungen im Juli 2005 zurtick.
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3.5.1 Pflanzen

Plan Nr. 1 gibt das Ergebnis der Bestandsaufnahme der Biotoptypen / Nutzungs-
typen wieder.

Einzelbaume

Im Rahmen der katastermalligen Erfassung des Plangebiets sind nur grol3ere
Baume eingemessen und erfasst worden. Die Bestandserfassung der Baume
wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung erganzt. Die eingemessenen Ein-
zelbaume sind im Bestandsplan gesondert dargestellt.

Einzelbdume stehen im Geltungsbereich vor allem im Umfeld der Burgruine
Glambek und im Bereich der Fu3géangerzone zwischen Strandallee und Strand-
promenade. Im Bereich der Ful3gangerzone handelt es sich Uberwiegend um
junge hochstdmmige Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia), die wahrend
der Neugestaltung dieses Bereiches angepflanzt wurden. An der Ruine Glambek
stehen auch groRere Stiel-Eichen (Quercus robur), Kiefern (Pinus sylvestris),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Sand-Birken (Betula pendula).

Hecken und Gebiische (SPh)

Unter diesem Biotoptyp sind streifenférmige Gehdlzanpflanzungen zusammenge-
fasst, die aus Zierstrauchern und heimischen Gehdlzen bestehen. Der Buspark-
platz im Norden des Geltungsbereiches und die Nordseite der Ruine Glambek
werden von solchen Gehdélzstreifen begrenzt. Vorhandene Arten sind Feld-Ahorn
(Acer campestre), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia), Spitz-Ahorn (Acer platanoi-
des), Robinie (Robinia pseudoacacia), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Li-
guster (Ligustrum vulgare), Sand-Birke (Betula pendula), Silber-Weide (Salix al-
ba), Goldregen (Laburnum anagyroides), Holunder (Sambucus nigra), Pfaffen-
hutchen (Euonymus fortunei) und Rosen (Rosa spec.). Die Flachen werden au-
genscheinlich nur extensiv gepflegt, wodurch ihre Lebensraumqualitat z.B. fir
Insekten und Vogel zunimmt.

Graben mit Schilfréhricht (FGh)

Der Graben umgibt die Burgruine Glambek. Er ist an den Randern mit Schilf
(Phragmites australis) und Strandsimse (Bolboschoenus maritimus) bewachsen,
was auf einen Salzeinfluss hinweist.
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Sandstrand (KSs)

Der Strand im Geltungsbereich ist Gberall durch touristische Nutzung gepragt und
wird regelmafig gepflegt und gesaubert. Da ungestorte Bereiche fehlen, in denen
sich Spulsdume bilden kdnnten, ist die 6kologische Bedeutung gering.

Dinen (Weil3dine - KDw, Graudiine - KDg)

Die Dunen zwischen Promenade und Strand sind in ihrer nattrlichen Dynamik
gestort, da nur ein schmaler Streifen zur Entwicklung der Dlnenvegetation zur
Verfliigung steht. In regelmafiigen Absténden sind die Dinen durchbrochen, um
Strandzugange zu schaffen, dazwischen sind sie durch Umz&aunung vor Betreten
geschutzt.

Die Auspragung der Vegetation auf der dem Strand zugewandten Luv-Seite ent-
spricht dem Biotoptyp Weilidune. Dieser Bereich wird besonders durch Strand-
hafer (Ammophila baltica) gepragt. Daneben kommen vereinzelt der Strandrog-
gen (Elymus arenarius) und Bastardstrandhafer (Calamophila x baltica) vor.

Im Lee-Bereich der Diinen hat sich eine artenreichere Vegetation der Graudi-
nen ausgebildet. Neben Strandhafer, Strandroggen und Bastardstrandhafer, die
auch in der Weil3diine vorkommen, treten hier u.a. auch Sandsegge (Carex are-
naria), Echtes Labkraut (Galium verum), Stranddistel (Eryngium maritimum),
Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Spitz-Wegerich (Plantago lanceola-
ta), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Gemuse-Lauch (Allium oleraceum), Quecke
(Elymus repens), Kartoffelrose (Rosa rugosa) und Natterkopf (Echium vulgare)
auf.

Die Dunen sind geschutzte Biotope nach 8§ 15a LNatSchG.

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (RHm)

Halbruderale Gras- und Staudenfluren kommen auf Saumstreifen an der nordli-
chen und westlichen Seite der Burgruine Glambek vor.

Die Saumstreifen werden vom Glatthafer (Arrhenaterum elatior) dominiert. Hin zu
kommen Wiesen-Knéduelgras (Dactylis glomerata), Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense), Pastinak (Pastinaca sativa), gemeine Rispe (Poa trivialis), WeilRes
Strauf3gras (Agrostis stolonifera), Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios), echtes
Labkraut (Galium verum), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Schafgarbe (A-
chillea millefolium), Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Acker-Winde (Convolvu-
lus arvensis). Am westlichen Rand wachsen einige Cotoneaster-Pflanzen, die
von einer nicht mehr gepflegten Ziergriin-Flache stammen.

Die Flachen fallen nicht unter den Schutz nach § 15a Abs. 1 Nr. 10 (LNatSchG)

20



Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 54c der Stadt Fehmarn

Wiese

In der Innenflache der Burgruine Glambek befindet sich eine sporadisch geméhte
Wiese. Eine genauere Bestimmung der Arten konnte nicht erfolgen, da das Ge-
l&nde nicht zuganglich ist.

Rasenflachen (SPr)

Im Bereich der Burgruine Glambek, des Meerwasserwellenbades und des Kur-
mittelhauses befinden sich mehrere Rasenflachen. Die Flachen werden durch
regelmafige Pflege oder haufiges Betreten kurz gehalten und die Artenanzahl ist

gering.

Zierbeete und Anpflanzungen aus Ziergeholzen (SPz)

An der Fullgadngerzone, am Kurmittelhaus und am Meerwasserwellenbad sind
die Freiflachen als Zierbeete mit Bodendeckern, Zierstauden, Ziergrasern und
niedrigen Strauchern gestaltet. Die Flachen werden regelmaRig gepflegt; die dko-
logische Bedeutung ist gering.

Befestigte Flachen

Die Wege und Fahrflachen sowie die Flachen an den Gebauden sind gepflastert
oder asphaltiert. Auf der groRen Rasenflache zwischen der Burgruine Glambek
und dem Meerwasserwellenbad hat sich ein unbefestigter FuBweg gebildet, der
den westlichen Wald mit dem Kurmittelhaus verbindet.

Bewertung der Biotoptypen

Der groR3te Teil der Flachen weist auf Grund der intensiven Flachennutzung oder
—pflege vergleichsweise niedrige Biotopwerte auf (Hecken, Gebusche, Zierbeete,
Rasenflachen, Sandstrand). Die Ruderalfluren, der Graben und die Wiese an der
Burgruine Glambek bieten als abgezaunte Flachen Rickzugsbereiche fur Tier-
und Pflanzenarten, wobei die tatsadchliche Bedeutung durch die relativ schmale
Auspragung und der angrenzenden Nutzungen eingeschrankt ist.

Die Dinen sind im Plangebiet als am hochwertigsten einzustufen. Aufgrund ihrer
Gefahrdung, Seltenheit und nur bedingten Ersetzbarkeit werden die Besténde
trotz der schmalen Auspragung im Geltungsbereich mit der Biotopwertstufe 4
bewertet.
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Tab. 3: Bewertung der Biotoptypen

Wertstufen Kriterien Biotoptypen im Plange- | Schutzstatus/
biet LNatSchG
5 sehr hoher Biotopwert:
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, Reste kein Biotoptyp im Plange-
der ehemaligen Naturlandschaft, Lebensstatte biet
fur viele seltene oder gefahrdete Arten, exten-
siv bis gar nicht genutzt, zum Teil sehr lange
Regenerationszeit, kaum oder gar nicht er-
setzbar/ausgleichbar
4 hoher Biotopwert: Dinen in naturnaher § 15a
naturnaher Biotoptypen mit wertvoller Riick- Auspragung
zugsfunktion fur viele, teilweise gefahrdete
Arten, maRig bis geringfuigig genutzt; lange bis
mittlere Regenerationszeit, nur bedingt ersetz-
bar
3 mittlerer Biotopwert: halbruderale Gras- und
. . . . Staudenfluren mittlerer
relativ extensiv genutzte Biotoptypen innerhalb Standorte
intensiv genutzter R&ume mit Ruckzugs- _ .
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet mit Graben mit Schifiroh-
lokaler Bedeutung fiir den Arten- und Biotop- richt
schutz, méRige Nutzungsintensitat, relativ rasch Wiese
regenerierbar
2 geringer Biotopwert: Hecken, Gebusche im
stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen mit be_S|e(_jeIten ?erelch_

. . (mit Ziergeholzanteil)
geringer Artenvielfalt, Vorkommen nur noch ) ) -
weniger standortspezifischer Arten; Lebens- junge Einzelbaume
raum fur Allerweltsarten, kurzfristig entstehend
bzw. schnell ersetzbar

1 sehr geringer Biotopwert: Zierbeete, Anpflanzun-
Biotoptypen ohne Ruckzugsfunktion, intensiv gen mit "Z|ergeholzen
genutzt, mit Giberall schnell ersetzbaren Struk- Rasenflachen
turen; extrem artenarm bzw. lediglich fir einige Intensiv genutzter
wenige Allerweltsarten von Bedeutung, sehr Strand
stark belastet;

Uberbaute oder vollsténdig versiegelte Flachen durch ngaude Uber-
baute Flachen
3.5.2 Tiere

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Fauna, insbesondere die
besonders und streng geschiitzten Arten, wurde eine faunistische Potenzialana-
lyse erstellt. Eine faunistische Potenzialanalyse ist die Darstellung der moglichen
Besiedlung eines Lebensraums durch biotoptypische Arten unter Bericksichti-
gung der lokalen Besonderheiten, seiner Umgebung und seinen Beeintrachtigun-

gen.
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Es werden dabei nicht alle Artengruppen betrachtet, sondern schwerpunktmafig
die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders und streng geschitzten Ar-
ten, die im Plangebiet wertgebend sein kdnnten. Im Bereich der im Plangebiet
vorhandenen Biotopsituation sind es vor allem Vdgel, Fledermause, Laufkafer.

Die Aufnahme der Landschaftselemente erfolgte auf der Grundlage der Be-
standskarten der Grunordnungsplane. Erganzend erfolgte eine Begehung am
01.06.2005.

Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung, des Bewuchses und der tatsach-
lich im Gelande vorgefundenen Tierarten wurden Rickschlisse auf die potenziell
vorkommende Fauna gezogen.

Im Anhang zu diesem Text ist die Tabelle mit den potenziell im Geltungsbereich
vorkommenden Tierarten und ihrem Schutzstatus wiedergegeben.

Der Ergebnisbericht der faunistischen Potenzialanalyse liegt diesem Grinord-
nungsplan als Anlage bei.

Bedeutung der potenziellen Fauna flr den Naturhaushalt des Gebietes

Die Flachen der Burgruine Glambek weisen auf Grund der relativen Ungestortheit
gegeniber den umgebenden Flachen eine mittlere faunistische Bedeutung. Die
hier vorkommende kleine Sturmmdwenkolonie inmitten des ansonsten stark ge-
nutzten Umfeldes ist lediglich auf Grund der Unzugéanglichkeit des Ruinengelan-
des mdglich. Fir weitere potenzielle Bodenbriterarten wie Brandente und Mittel-
séger ist das Gelande allerdings zu kleinflachig und randlich zu gestort. In den
Ritzen des alten Mauerwerkes sind auch Fledermaus-Sommerquartiere nicht
auszuschlieRBen, z. B. fur die Zwergfledermaus (streng geschuitzte Art nach dem
BNatSchG sowie des Anhanges IV der FFH-Richtlinie). Weiterhin ist mit dem
Vorkommen von Amphibien im Graben sowie Laufk&ferarten zu rechnen. Bis auf
die Fledermausart sind keine gefahrdete Arten oder Arten der Anhange der FFH-
Richtlinie oder der EU-Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

Auch die Dunen sind von mittlerer faunistischer Bedeutung. Sie besitzen zwar
einen sehr hohen Wert fur die Laufkaferfauna (darunter eine besonders ge-
schitzte Art nach BNatSchG sowie drei in Schleswig-Holstein gefahrdete Arten),
fur die Ubrigen betrachten Tiergruppen weisen sie dagegen keinen nennenswer-
ten Wert auf.

Den weiteren betrachteten Landschaftselementen wird auf Grund ihrer starken
Belastung vor allem durch den touristischen Betrieb eine geringe faunistische
Bedeutung zugemessen. Dazu gehdren die Griinanlagen um die Parkplatze und
die FuRgangerzone, die Gebaude, die Rasenflachen und der Strandbereich. Hier
sind keine geféhrdete Arten oder Arten der Anhénge der FFH-Richtlinie oder der
EU-Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.
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3.6 Landschafts- und Ortsbild

Beschreibung des Landschaftsbildes im Umfeld des Vorhabens (B-Plane
Nr. 54a und Nr. 54c¢)

Das Landschafts- und Ortshild diese Teils der Halbinsel Burgtiefe ist durch den
Fremdenverkehr und die damit verbundenen Bebauungen und Anlagen hetero-
gen gepréagt. Die ursprungliche Nehrungslandschaft der Halbinsel wurde durch
die Fremdenverkehrsentwicklung komplett verandert. Das Gebiet lasst sich grob
in mehrere Bereiche gliedern:

e zur Ostsee gewendeter Bereich mit Strand, Dunen, Strandpromenade und
Bebauungslinie (incl. FuRgangerzone),

e mittlerer Bereich zwischen Bebauung und Strandallee mit Waldstiick, Burgrui-
ne, Parkplatzen und Sportanlagen sowie

e Bereich nordlich der Strandallee, der zum Burger Binnensee ausgerichtet ist,
mit Parkplatzen, Wiesen und vereinzelten Gebauden.

Zur Ostsee gewendet pragt die zusammenhangende Bebauungslinie aus den
60er Jahren an der Strandpromenade das Landschafts- und Ortsbild (Vitamar,
IFA-Ferienwohnanlage, Kurmittelhaus, Meerwasserwellenbad und Haus des
Gastes). Die eher niedrig konzipierten, ein- bis dreigeschossigen Gebaudeanla-
gen werden von den drei Hochhaustiirmen des IFA-Ferien-Centrums dominiert.
Die architektonisch anspruchsvollen Arne-Jacobsen-Bauten Haus des Gastes
und Meerwasserwellenbad stehen als Kulturdenkmale unter Denkmalschutz.
Zwischen dem Haus des Gastes und der westlich gelegenen ,Strandburg” be-
steht eine ca. 200 m lange Licke in der Bebauung, die von einer grof3en Bolz-
wiese und zwei kleinen Ferienhdusern eingenommen wird und den Blick freigibt
auf das dahinter liegende Waldstick.

In diesem mittleren Bereich bilden das Waldstiick und die Burgruine Glambek ein
grin gepréagtes ruhiges Gegenstick zum Fremdenverkehrsgeschehen an der
Ostsee. Die Burgruine Glambek steht als Rest einer mittelalterlichen Burganlage
ebenfalls unter Denkmalschutz. Dieser ruhige Bereich wird von den seitlich an-
grenzenden grofRen Parkplatzen, der Tennisanlage, der Erlebnissporthalle und
dem Gebé&ude der Kurverwaltung beschrankt.

Der Bereich nordlich der Strandallee ist komplett zum Burger Binnensee ausge-
richtet. Blickbeziehungen zwischen Ostseebereich im Siden und Binnensee im
Norden bestehen nicht.

Bewertung Plangebiet

Die Strukturvielfalt an Landschaftselementen ist im Bereich des Waldstiicks, der
Bolzwiese und des Strandes als mittel einzustufen, im restlichen Bereich gering.
Die Naturnédhe des gesamten Bereichs ist auf Grund der touristischen Nutzung

24



Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 54c der Stadt Fehmarn

und der baulichen Pragung ebenfalls gering. Dies umfasst auch das Waldstiick,
das z.T. mit Nadelgehotlzen aufgeforstet wurde und von Minigolfanlage, Spiel-
platz und Tennisanlage stellenweise Uberformt wurde. Eine spezifische Eigenart
ist fur das Untersuchungsgebiet nicht erkennbar (ausgenommen der Strandbe-
reich). Zwar befinden sich hier drei denkmalgeschitzte Elemente auf engstem
Raum, auf Grund der Unterschiedlichkeit und der gesamten Heterogenitat des
Gebiets entsteht aber kein zusammenhangender, unverkennbarer Eindruck.

4 Darstellung des Vorhabens

Mit dem B-Plan Nr. 54c soll Planungsrecht fur eine Erweiterung des Meerwas-
serwellenbades geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird das Kurmittelhaus
abgebrochen. Die Idee des Masterplanes von Arne Jakobsen, solitdire Gebaude
entlang der Promenade aufzureihen, soll erkennbar bleiben. Das Gebiet soll
durch Griinzasuren gegliedert werden. Diese Griinzasuren bilden die fuBlaufigen
Nord-Sud-Verbindungen im Plangebiet.

Die Parkplatze im Norden des Plangebietes werden neu geordnet. Entlang der
Strandallee werden neue Stellplatze erstellt. Die Mdglichkeit zum Abstellen von
Wohnmobilen wird geschaffen.

Stadtebauliches Konzept

Grundlage fir den B-Plan Nr. 54c ist ein stadtebauliches Konzept, das die ge-
samte Landzunge betrachtet. In der Bestandsbetrachtung ergibt sich folgende
Nutzungsabfolge zwischen Burger Binnensee und Ostsee:

¢ Die Promenade am Burger Binnensee
* Eine "1. Reihe" am Burger Binnensee mit Stellplatzen und Freizeitnutzungen
® Eine griine mittlere Zone mit Wald und Stellplatzen "im Griinen"

® Eine "1.Reihe" an der Ostsee mit Strandburg, Meerwasserwellenbad, den drei
Hochhausern des IFA-Ferien-Centrums-Siidstrand. Hier ist Riicksicht auf die
besondere stadtebauliche Situation zu nehmen, die sich aus den Ideen des
Masterplanes von Arne Jakobsen ergibt.

e Die Promenade an der Ostsee

Als Verbindung zwischen Burger Binnensee und Ostsee dienen Stralen und
Wege, die alle zu Ful’ und teilweise mit dem Pkw genutzt werden kénnen.

Dem stadtebaulichen Konzept liegt die Idee zu Grunde, eindeutige und fir den
Nutzer klar erkennbare Abschnitte durch Zasuren - auch mit Hilfe von "griinen
Elementen" - zu definieren. Dartber hinaus sollen Verbindungen zwischen dem

25



BRIEN « WESSELS « WERNING * FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Burger Binnensee und der Ostsee in unterschiedlicher Qualitat und Gestaltung
die Auffindbarkeit erleichtern und Identitaten schaffen.

FUr den B-Plan Nr. 54c bedeutet dies:
e Erhalt der "Griinen Mitte" als multifunktionale Zone

e Die Dominanz der IFA-Hochhéauser darf durch Neubauten nicht gestort wer-
den.

Bebauung

In dem Sondergebiet SO, ,Hallenbad” wird das vorhandene denkmalgeschitzte
Meerwasserwellenbad als Baukorper festgesetzt. Um eine Verbindung zu der
geplanten Erweiterung des Bades im Osten (SOs) zu ermdglichen wird eine U-
berschreitung der Baugrenzen zur Errichtung eines maximal 9 m breiten einge-
schossigen Verbindungsganges (SO,) zum SOs-Gebiet zugelassen.

In dem Sondergebiet SO; ,Hallenbad” sind Hallenb&der, Wasserrutschen sowie
die zu deren Betrieb bendtigten Nebenrdume zugelassen. Die maximale Baukar-
pergrol3e ist durch das Baufenster und eine maximale Gebaudehthe definiert.
Die Hohen des Gebaudes und des Rutschenturmes sind deutlich niedriger als die
Hohe des Meerwasserwellenbades festgesetzt. Es soll vermieden werden, dass
der Neubau das Bestandsgebaude dominiert.

Im Bestand ist das komplette SO; versiegelt und wird als Fuligangerbereich ge-
nutzt. Das derzeit in diesem Bereich stehende Kurmittelhaus, das Teil einer Ful3-
gangerzone ist, wird abgerissen. Der heutige Charakter des Gebietes soll bei
einer Neuplanung beibehalten werden.

Im Sondergebiet SO, ,Aufienschwimmbecken und Wasserrutschen® sind Aul3en-
schwimmbecken und Wasserrutschen fiir den im SOz geplanten Neubau zulés-
sig. Der Rutschenturm fur die Wasserrutschen kann wahlweise im SOz oder im
SO, liegen. Die Abgrenzung zur Promenade erfolgt durch Hecken, Zaune oder
Sichtschutzwéande sollen hier vermieden werden.

Im SOs ,Verwaltung und Einzelhandel* sind Geb&ude zulassig, die der Kurver-
waltung, der Touristeninformation oder dem Einzelhandel zur Versorgung des
Gebietes dienen. Hier wird der Bestand festgesetzt. Mafl3 und Art der Nutzung
orientieren sich an den vorhandenen Gebauden.

Grinflachen

Auler der Neugestaltung der Parkplatze an der Strandallee und der Einrichtung
eines eingegrinten Wohnmobilplatzes sind in den Grinflachen um die Ruine
Glambek keine Veranderungen der Grunflachen geplant.
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ErschlieBung der Flachen / Verkehr
AuRere ErschlielRung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Strandallee aus. Die offentlichen
ErschlieBungsstral3en sind bereits vorhanden und ausreichend dimensioniert.

Innere Erschliel3ung

Die Sondergebiete SO;-SOs liegen in der Mitte des Plangebietes und sind aus-
schlieBlich fuBlaufig zu erreichen. Die Stellplatze fur das Bad und fir den Verwal-
tungs- bzw. Einzelhandelsbau befinden sich in den 6ffentlichen Parkplatzflachen
sudlich der Strandallee.

Ruhender Verkehr

Entlang der Strandallee sind einseitig offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstel-
lung geplant. Es entstehen ca. 35 neue Stellplatze. Sidlich davon befindet sich
eine offentliche Stellplatzanlage die weitgehend im Bestand erhalten bleibt. Ver-
andert wird der Busparkplatz im westlichen Bereich der Stellplatzanlage. Hier
sollen zusatzlich ca. 13 Wohnmobilstellplatze entstehen.

FuB- und Radwege

Entlang der Strandallee verlaufen ein Ful3- und ein Radweg. Entlang des Stran-
des ist als fuBlaufige Verbindung eine Promenade vorhanden. FuR3laufige Ver-
bindungen zwischen Strandallee und Promenade sind im Osten des Plangebie-
tes vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Feh-
marn sichergestellt.

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das stadtische Schmutzwasser- Kanalnetz
mit Hilfe von Gefalle- und Druckrohrleitungen in die Klaranlage der Stadt Feh-
marn im Ortsteil Burg/Burgstaaken.

Oberflachenentwéasserung

Regenwasserentsorgung erfolgt tber das stadtische Regenwasserleitungsnetz in
den Burger Binnensee.

Strom und Erdgas

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz der ,e-on / hanse".

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5

Grundsatzliche Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen

Der oben beschriebene Entwurf des Bebauungsplanes ist das Ergebnis eines
gemeinsamen Planungsprozesses zur grundsatzlichen Vermeidung- und Mini-
mierung von Beeintréchtigungen der Natur und Landschaft, wie gemaR 8§ 7ff
LNatSchG vorgeschrieben.

Folgende grundsatzlichen Uberlegungen zur Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung wurden angestellt und sind in den Entwurf des Bebauungsplanes eingear-
beitet worden:

Orientierung der Gebaudehdhe im SO,-Gebiet an den benachbarten Gebau-
den (IFA Hoteltiirme im Osten und Meerwasserwellenbad im Westen).

Das Baufenster im SOj; ist gegenliber dem bestehenden Gebaudekérper des
Kurmittelhauses reduziert. Der neue Baukoérper wird der urspriinglichen Kuba-
tur des in den 60er Jahren geplanten Arne Jacobsen Baues angepasst.

Beschrankung der GRZ im SO, auf 0,5; eine Uberschreitung ist in diesem
Sondergebiet nicht mdglich.

Weitestgehender Erhalt und Entwicklung des bestehenden Laubbaumbestan-
des.

Erhalt der ausreichend hohen Eingriinung der Parkplatze stidlich der Strandal-
lee zum Burger Binnensee.

Geplante larm- und bewegungsintensive Bauarbeiten im Zuge der Neuord-
nung der Parkplatzsituation und der Einrichtung des Wohnmobilplatzes an der
Strandallee sind auf3erhalb der Schutzzeit fir Rastvogel vom 15. Oktober bis
zum 15. April durchzufuhren.

Betonung und Gestaltung der Straf3en- und Wegerdume durch Pflanzung von
Einzelb&dumen und Baumreihen.

Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Alle Flachen, die nicht als Baugrundstiicke oder als Verkehrsflachen vorgese-
hen sind, werden soweit wie moglich vor Beeintrdchtigungen wahrend der
Bauphase, wie Bodenverdichtung, Befahren oder Ablagerung von Materialien,
geschitzt. Dies wird durch geeignete Mal3Bnahmen, z.B. durch einen Bauzaun,
gewabhrleistet.
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6 Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft und Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Beein-
trachtigungen der einzelnen Schutzgiiter und die daraus resultierenden Konflikte
ermittelt.

6.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

Uberbauung bzw. Neuversiegelung von Flachen

Durch die Ausweisung von Sondergebieten mit Grundflachenzahlen bis zu 1,0
und dem Bau von Nebenanlagen, wie Terrassen, Wege u.a., die die festgelegten
Grundflachen um weitere 50% uberschreiten durfen, wird eine Uberbauung von
Flachen ermdglicht. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Versiegelung auf
den Nebenflachen ebenfalls als Vollversiegelung erfolgt. Der stdliche Teil des
Plangeltungsbereiches weist jedoch bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Der genaue FlAchenumfang der Neuversiegelung ist in Tab. 7 wieder gegeben.

Durch die Neuversiegelung werden die Naturhaushaltfaktoren Boden und Was-
ser in mehreren Formen beeintrachtigt:

« Versiegelung fuhrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, bei Teilversiegelung in abgeschwéachter Form,

« Verdichtung und Versiegelung fihren zu einem hoheren Oberflachenabfluss,
wodurch eine reduzierte lokale Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Das
Wasser von Strafl3en, Parkplatzen und Dachflachen wird gesammelt und ab-
geleitet. Das Niederschlagswasser geht dadurch dem Bodenhaushalt vor Ort
verloren.

Insgesamt ist durch die geplanten Uberbauungen von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Bodens und des Wasserpotenzials auszugehen.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft

Durch die zusatzliche Bebauung kommt es zu einer Verringerung der Verduns-
tungsflachen und zu einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten
Flachen. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéaltnisse im Ge-
biet eine verringerte durchschnittliche Luftfeuchtigkeit und hat eine Erhéhung der
durchschnittlichen Lufttemperatur zur Folge.

Da im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs keine belasteten Siedlungsbe-
reiche vorhanden sind, kommt dem Geltungsbereich gro3rdumig keine Funktion
fur bioklimatisch bedeutsame Ausgleichsleistungen zu; somit ergeben sich auch
hierbei durch die Baumaflinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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Insgesamt werden durch die Bauvorhaben im B-Plan Nr. 54c nur unerhebliche
Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima ausgelost.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften

Durch die geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten. Von den Vorhaben sind auch keine Flachen und Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz betroffen.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Orts-
bild

Der Bau eines neuen Hallenbads mit AuRenschwimmbecken und Rutschenturm
an Stelle des Kurmittelhauses fuhrt zu einer Verdnderung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Dabei ist das neu entstehende Hallenbad vom Meerwasserwellen-
bad abgesetzt und ordnet sich diesem in der Gebaudehthenentwicklung unter.
Die Veranderung des Ortsbildes wird auf3erdem im Verhaltnis zum weiter west-
lich entstehenden neuen Hotel (B-Plan Nr. 54a) und den direkt &stlich angren-
zenden IFA-Hoteltirmen relativiert, so dass insgesamt keine erhebliche Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht.

7 GestaltungsmalRnahmen

Die hier und im nachfolgenden Kapitel dargelegten MaRnahmen der Griinord-
nung sind im MaBRhahmenplan (Plan Nr. 2) so weit wie mdglich zeichnerisch dar-
gestellt und zum Teil als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gibernommen.

Gestaltung der StralB3en- und Wegefreirdume, Stellplatze und Grinflachen

Entlang des FulRweges 0stlich des SO,-Gebietes und im Rahmen der Neuord-
nung der Parkplatze an der Strandallee sind im B-Plan Laubbaume festgesetzt.
Insgesamt werden ca. 34 Laubbaume neu gepflanzt. Die Laubbdume sollen zur
Charakterisierung und Gliederung des Stral3en- und Wegeraums beitragen.

Es werden die Arten bzw. Sorten aus folgender Tabelle vorgeschlagen.

Tab. 4. Vorschlagsliste fur Baumpflanzungen entlang der StraRen und Wege

Arten (botanisch) Arten (deutsch)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
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Arten (botanisch) Arten (deutsch)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Qualitat: Hochstamm, 3 x v, 16-18 cm Stammumfang

Im Bereich der Baumpflanzungen an der Strandallee werden jeweils ausreichend
grol3e Pflanzflachen angelegt. Die Pflanzflachen sind mit Extensivrasen Regel-
saatgutmischung (RSM) 7.1.2 - Landschaftsrasen - Standard mit Krautern einzu-
sden; Regelaussaatmenge: 20 g/m?, Pflegeanspriiche: 0-3 Schnitte im Jahr,
Schnitthéhe 5-10 cm.

Zwischen der Strandpromenade und den SO, s-Gebieten ist im B-Plan ein
schmaler Pflanzstreifen fir Ziergehtlze und Rasenflachen vorgesehen. Sowohl
die Gestaltung der Flache als auch die Auswahl der Pflanzen wird im Rahmen
der Freiraumplanung zum Hotelbau festgelegt.

Innerhalb der offentlichen Grinflache, hinter dem SO;-Gebiet, wird ein 2,50 m
breiter Weg mit wasserdurchlassigem Oberflachenbelag angelegt, der zukiinftig
die offentliche Grinflache aus dem B-Plan Nr. 54a mit dem Ful3gangerbereich
nordlich des neuen Hallenbades verbinden soll.

8 Eingriffe und Ausgleichsmal3inahmen
8.1 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs
Gemal3 8§ 1la Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 19 Abs. 2 BNatSchG sind

unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer angemessenen Frist zu beseiti-
gen und auszugleichen.

Die Quantifizierung des erforderlichen Ausgleichsumfangs basiert auf dem
Runderlass ‘Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht’ vom 3. Juli 1998.

Nach der Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen durch die geplanten
Eingriffe ist im Plangebiet von folgenden Eingriffen auszugehen:

e Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Nach 8§ 15a LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sind von den Baumafnah-
men nicht betroffen. Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Dinen liegen au-
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Rerhalb der fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen. Eine natirliche Entwick-
lung der Dinen ohne Stdérungen wurde bereits in der Vergangenheit durch ent-
sprechende Pflanz- und Schutzmaflinahmen eingeleitet.

8.1.1 Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz
Als Kriterien fr die Zuteilung zu dieser Flachenkategorie gelten hier:

e Lebensraum intensiv gepflegte 6ffentliche Griinflachen ohne wertvollen
Baumbestand, Siedlungsgehélze mit Gberwiegend nicht heimischen Arten, so-
fern

» Bodenart und -typ naturraumtypisch sind;

» der langfristig mittlere natirliche Flurabstand des Grundwassers betragt
mehr als 1 m;

» die betroffenen Flachen dienen nicht der Entwicklung oder dem Verbund
gemal 8 15 (1) Nr. 3 oder 4 LNatSchG.

Die betroffenen Flachen sind auf Grund der intensiven Nutzung und des darauf-
hin geringen 6kologischen Wertes der Flachen sowie der weniger bedeutsamen
Boden- und Grundwasserverhéltnisse (Seesande, Geschiebemergel, Grundwas-
serstande Uber 1,70 m unter Gelande) in diese Kategorie einzuordnen.

Bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs wird hierbei unterschie-
den zwischen Eingriffen in das

1) Schutzgut Boden,
2) Schutzgut Wasser.

8.1.2 Eingriffe in das Schutzgut Boden

Die anrechenbaren Eingriffsflachen fir das Schutzgut Boden ergeben sich aus
den Flachenfestsetzungen des B-Plans und sind in der folgenden Tabelle zu-
sammengestellt.

In einem ersten Schritt werden die vorhandenen und zuklnftig entfallenden oder
uberplanten baulichen Anlagen aufgelistet.

Tab. 5: Vorhandene und zukinftig entfallende oder tberplante bauliche

Anlagen
Flachennutzung Flache
Beseitigung des Parkplatzes an der Ruine 115 m?
Entsiegelungen im Bereich der Wohnmobilstellplatze an 130 m?
der Strandallee
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Flachennutzung Flache

entfallendes Kurmittelhaus 2.510 m?
FuBwege um Kurmittelhaus 160 m?
Meerwasserwellenbad 1.500 m?
FuBwege um Meerwasserwellenbad 996 m?
Summe 5.411 m2

Im zweiten Schritt erfolgt eine Auflistung der Versiegelungen und Teilversiege-
lungen durch die Sondergebietsplanungen einschliel3lich der mdglichen Neben-
anlagen gemald 8 19 (4) BauNVO, die nach den Festsetzungen des B-Planes
moglich sind.

Tab. 6: Schutzgut Boden - Ermittlung der Eingriffsflache

Flachennutzung vollversiegelt
SOa: 1.500 m?
1.500 m?

SOqp: 1.000 m2
1.000 m?

SO 45 m?
45 m?

SOs: 1.788 m?
2.235x0,8

SOy 480 m2
960 x 0,5

805: --
Keine Veranderungen gegeniber dem Bestand

Umbau der Parkplatze an der Strandallee 1.320 m2
Summe Eingriffsflachen in das Schutzgut Boden 6.133 m2

Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden ist dann erheblich, wenn der Bo-
den wesentlich verandert wird und die Beeintrachtigung nicht nur kurzzeitig ist.
Bei den vorgesehenen Baugebietsplanungen wird der Boden im Bereich der Ver-
siegelungen fir immer wesentlich verdndert, so dass beide Kriterien fur die Er-
heblichkeit erfillt sind.

Entsprechend der Schwere der Beeintrachtigungen ist bei der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs zu unterscheiden zwischen Vollversiegelung und Teilversiege-
lung von Flachen. Hiernach bemisst sich das erforderliche Ausgleichsvolumen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die vorhandenen versiegelten
und teilversiegelten Flachen mit einbezogen.
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Bei den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet werden gem.
Runderlass Ausgleichsverhaltnisse fir vollversiegelte Flachen von 1:0,5 zu
Grunde gelegt. Das Ausgleichserfordernis flr das Schutzgut Boden ergibt sich
aus Tabelle 7.

8.1.3 Eingriffe in das Schutzgut Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten als ausgeglichen, wenn das anfallende
Regenwasser innerhalb des Baugebietes versickert. Das Niederschlagswasser
kann im Plangebiet auf Grund der engen Platzverhéltnisse nicht entsprechend
der technischen Anforderungen versickert werden. Infolgedessen erfolgt eine
Ableitung des Oberflachenwassers Uber das stadtische Regenwasserleitungs-
netz in den Burger Binnensee. Nach Ziffer 3.1 a) des unter Punkt 8.1 genannten
Runderlasses ist fur Flachen, die versiegelt werden und deren Oberflachenwas-
ser nicht in geeigneter Form versickert wird, ein zusatzlicher Ausgleich zu erbrin-
gen. Hierflr wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,2 zu Grunde gelegt.

8.1.4 Zusammenfassung des erforderlichen Ausgleichsumfangs

In der nachfolgenden Tabelle sind die o.g. erforderlichen Ausgleichserfordernisse
zusammengefasst.

Tab. 7: Erforderlicher Ausgleichsumfang fir erhebliche Beeintrachtigun-
gen im B-Plan Nr. 54c

Schutzgut/Biotoptyp Eingriff Flache / Stick Ausgleichs- erforderlicher
verhaltnis Ausgleich

SCHUTZGUTER BODEN UND WASSER

Boden Vollversiegelung: Gebaude,
StralRen, Wege
6.133 m?2

abziglich vorhandene

Versiegelung auf Eingriffs-

flache oder Entsiegelung
5.411 m2

722 m? 1:0,5 361 m?

Wasser Vollversiegelung 722 m? 1:0,2 144 m?

Gesamtsumme Flachen 1.444 m2 505 m2

8.2 AusgleichsmalRBnahmen

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die vorgesehenen Eingriffe durch den B-
Plan Nr. 54c kann im Geltungsbereich nicht realisiert werden. Fir die unter Punkt
8.1 ermittelten flichenhaften Ausgleichserfordernisse fir Eingriffe in die Schutz-
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guter Boden und Wasser steht bei Strukkamphuk, in der Gemarkung Albertsdorf,
Flur 3, Flurstiick 56/1, eine Teilflache fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfigung.
Auf diesem Flurstuck wird auch der naturschutzrechtliche Ausgleich fur Eingriffe
durch geplante Vorhaben aus dem B-Plan Nr. 54a erbracht (3,24 ha) (vgl. Abb.
3).

Das gesamte Flurstiick wird aufgeforstet. Die Aufforstung ist eine Ersatzmal3-
nahme fur die Waldumwandlung im Zuge des B-Planes Nr. 54a. Die Ausgleichs-
maf3nahmen innerhalb der Ersatzaufforstung entsprechen den 'Richtlinien fur die
naturnahe Waldentwicklung in den schleswig-holsteinischen Landesforsten' und
werden daher von der Forstbehorde als Teil der Ersatzaufforstung anerkannt.

Das Flurstick wurde erst kurzlich von Acker in eine Griinlandansaat umgewan-
delt.

Westlich der Flache liegen ein Landesschutzdeich mit Graben und Knick sowie
ein kleineres Waldstiick. Innerhalb dieses Waldstiickes befindet sich ein Stein-
grab. Auf dem Deich verlauft ein Wanderweg. GemalR § 65 LWG betragt bei Lan-
desschutzdeichen der innere Schutzstreifen 10 m. Ein Graben mit Schopfwerk
trennt das Flurstlick etwa in der Mitte in zwei Teile. Norddstlich und siddstlich
grenzen Graben, im Suden der Campingplatz Strukkamphuk an das Flurstick.
Dieser nordliche Teil des Campingplatzes ist nicht eingegriint und daher weithin
einsehbar.

Entlang der Gréaben mussen 6 m breite Streifen fur die Unterhaltung der Gewas-
ser freigehalten werden. Diese Streifen sowie die Zufahrt zu dem Schopfwerk
werden zukunftig extensiv gemaht.

Der nordliche Teil des Flurstiicks, vom Schépfwerk ausgehend nach Nordosten,
wird von einer Freileitung gequert. Unterhalb der Freileitung, in einem 10 m brei-
ten Streifen, werden nur Strducher mit Wuchshéhen von <5 m gepflanzt.

Fur die Aufforstung der Flache werden die Arten aus folgender Tabelle vorge-
schlagen:

Tab. 8: Vorschlagsliste fir die Aufforstung bei Strukkamphuk

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher:
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Botanischer Name Deutscher Name
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzweise: 1 Pflanze pro 2 gm
Pflanzqualitéat:  Forstpflanzen

Im sudlichen Teil der Flache wird als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes im B-Plan Nr. 54a in einem rd. 20 m breiten Streifen eine bes-
sere Pflanzqualitat verwendet als auf den Ubrigen Flachen: Hier werden von den
in Tabelle 8 genannten Arten keine Forstpflanzen, sondern 60% Straucher und
40% Heister mit eingestreuten Solitarbaumen gepflanzt. Die Solitarbaume sind
im Abstand von 20 m zu pflanzen.

Die Aufforstungsflachen sind solange naturnah zu pflegen, bis sich ein stabiler
Waldbestand entwickelt hat. Dabei ist auf die Entwicklung eines naturnahen
Waldsaumes zu achten.

Naturnahe Waldentwicklung

Der fur die Eingriffe in den Naturhaushalt erforderliche Ausgleich betragt im B-
Plan Nr. 54c 505 m2. Innerhalb der Ersatzaufforstungsflache wird dieser Aus-
gleich erbracht. Damit der Ausgleich fur die Beeintrachtigungen der genannten
Schutzguter moglich ist, werden hierfur u.a. folgende MalRnahmen aus der 'Richt-
linie fir die naturnahe Waldentwicklung in den schleswig-holsteinischen Landes-
forsten' festgelegt:

e Stehendes starkes Totholz darf nicht genutzt werden. Liegendes starkes
Bruch- und Totholz ist zu belassen. Verkehrssicherungspflicht und Wald-
schutzgesichtspunkte sind hierbei zu bertcksichtigen.

e Bodenverdichtungen, Diingungen, Kalkungen und die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln sind zu vermeiden.

e Entwasserungen von Feuchtbereichen sind unzuléssig.

® Bei der Ernte sind nur einzelne Baume oder kleine Baumgruppen zu entneh-
men.
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e Die Erneuerung der Waldflache erfolgt v.a. durch natirliche Verjingung aus
den Samen der vorhandenen Baume.

e Wenn notwendig, so sind die Bestdnde von Reh-, Dam- und Rotwild auf ein
waldvertragliches Mal3 zu verringern, um Naturverjingung und Artenvielfalt
nicht in Frage zu stellen.

e Eine naturnahe Forstwirtschaft bedient sich boden- und waldschonender
Technik. Das Holzriicken mit Pferden ist z.B. eine besonders bodenschonen-
de Art der Holzvorlieferung im Wald.
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9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

In der nachfolgenden Tabelle ist eine Gegeniiberstellung von Eingriff und Aus-
gleich fur den B-Plan Nr. 54a wieder gegeben.

Tab. 9: Gegenuberstellung von Eingriffs- und AusgleichsmalRBnahmen

Eingriff Ausgleichserfordernis vorgesehener Ausgleich

Art Umfang [Art Umfang | Art Umfang

SCHUTZGUT BODEN

Vollversiegelung / Teilver- | Extensivierung landw. Nutzung Naturnahe Waldentwicklung bei
siegelung von Flachen und Entwicklung eines naturbe- Strukkamphuk 361 m?
722 m? | tonten Biotoptyps oder Wieder-
herstellung eines offenen Ge-
wassers mit Uferrandstreifen

361 m2
SCHUTZGUT WASSER
Versiegelung von Flachen | Versickerung des Oberflachen- Naturnahe Waldentwicklung bei
722 m?2 | wassers oder Vernassung einer | Strukkamphuk 144 m2
Flache - im Plangeltungsbereich

nicht moglich

Die Ausgleichsflachen werden bei Beginn der Umsetzung der MaRnahmen im
Eigentum der Stadt Fehmarn sein. Insofern erfolgt die Umsetzung der Aus-
gleichsmalinahmen zeitlich parallel zur ErschlieBung des Baugebiets. Der Aus-
gleich bei Strukkamphuk wird grundbuchrechtlich gesichert.

Die naturnahe Waldentwicklung auf den insgesamt rd. 3,3 ha (Ausgleich fur B-
Plane Nr. 54a und Nr. 54c) groRen Ausgleichsflachen bei Strukkamphuk wird von
der unteren Forstbehdrde als Teil der nach LWaldG erforderlichen Ersatzauffors-
tung anerkannt.

10 Ubernahme von Inhalten des Griinordnungsplanes
in den Bebauungsplan

Der Grinordnungsplan enthalt Darstellungen, die in den Bebauungsplan ber-
nommen und damit baurechtlich festgesetzt werden konnen (Plan Nr. 2).

Die grunordnerischen Gestaltungsmafinahmen (Pflanzung von Stral3enbdumen,
Erhaltungsgebote fur Ba&ume und Straucher) werden im B-Plan zeichnerisch oder
textlich festgesetzt.
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Die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden mit dem Planungsbiro
wahrend der Erstellung des Griinordnungsplanes abgestimmt, so dass auf eine
identische Darstellung verzichtet wurde.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen liegen auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.
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11 Massenermittlung mit Kostenschatzung

Die Kostenschéatzung beinhaltet die landschaftsgartnerischen Arbeiten innerhalb
des Plangeltungsbereiches. Kosten flir Grunderwerb sind nicht mit eingerechnet.

E.P./E G.P.IE
1. Baumpflanzungen entlang Strandallee und
an Parkplatzen
34 Stck. Pflanzung von StralRenbdumen 550,00 18.700,00

Laubbaum Hochstamm 3 x v,
16 — 18 cm incl. Pflanzung,
Verankerung und Pflege

fur 3 Jahre

2. Anlage eines FulRweges in der Parkanlage ndrdlich
des Meerwasserwellenbades

100 m Anlage von Grandweg, Breite 2,50 m 56,00 5.600,00
Boden I6sen und abfahren,
incl. Unterbau

3. Offentliche Griinflache an Promenade, Strandallee
und an Parkplatzen

850 m2 lockere Strauchpflanzungen 5,00 4.250,00
Pflanzen liefern, pflanzen etc.
28.550,00

+ rd. 10% Zuschlag fur unvorhersehbare Arbeiten 3.000,00
31.550,00

+ 16% Umsatzsteuer 5.048,00
36.598,00

gerundet € 37.000,00
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Tabelle: Faunistisches Potenzial im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 54c (vgl. BBS 2005)

Abklrzungen: BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz;  BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschuitzt
FFH VSRL: betreffende Art steht in dem genannten Anhang gemaf FFH-/Vogelschutzrichtlinie:
I = Vogelart von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden
mussen (gem. Vogelschutz-Richtlinie)

Il = Tier- oder Pflanzenart von gemeinschaftlichem Interesse, flr deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewie-

sen werden mussen (gem. FFH-Richtlinie)
IV = streng zu schitzende Tier- oder Pflanzenart von gemeinschaftlichem Interesse (gem. FFH-Richtlinie)

RL SH: aktuelle Rote Liste Schleswig-Holstein, Gefahrdungsstatus:
0 = ausgestorben,

1 = vom Aussterben bedroht, V = Vorwarnliste,

2 = stark gefahrdet, R = extrem selten

3 = gefahrdet

BAV: Bundesartenschutzverordnung in der aktuellen Fassung

Faunistisches Potenzial

W =  Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatte” sicher oder wahrscheinlich

V = Vorkommen sicher oder wahrscheinlich

() = Vorkommen moglich

* = Vorkommen nur in Gebauden mit Nischen und/oder Spalten an/in d. Fassade

k. P.-A. = keine Potenzialanalyse erstellt, da keine Betroffenheit und/oder keine bedeutsamen Vorkommen zu erwarten
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Art, Gattung, Gruppe FFH | RL Faunistisches Potenzial
BNatSchG | VSRL [ SH B-Plan-Gebiet Nr. 54c
Wiss. Name Deutscher SG Anlagen mit Gebéaude Ruine, Graben Diinen Strand
Name Eingrunung
Fledermause
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus + \% \ W* W
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus + \% D W* W
Brutvogel
Acrocephalus scirpaceus | Teichrohrsanger w
Apus apus Mauersegler W*
Carduelis cannabina Bluthanfling \% W
Carduelis chloris Grinling W
Delichon urbica Mehlschwalbe W*
Fringilla coelebs Buchfink
Hirundo rustica Rauchschwalbe W*
Larus canus Sturmmowe W
Motacilla alba Bachstelze W* W W
Parus caeruleus Blaumeise wW
Parus major Kohlmeise
Passer montanus Feldsperling \%
Phoenicurus ochrurus Hausrotschwanz W*
Pica pica Elster V
Prunella modularis Heckenbraunelle W
Sylvia curruca Klappergrasmiicke W
Troglodytes troglodytes | Zaunkénig W
Turdus merula Amsel wW
Turdus philomelos Singdrossel W
Laufkafer k.P.-A k. P.-A. k. P.-A.
Cicindela hybrida | | v v
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