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zum Bebauungsplan Nr.101
der Stadt Fehmarn, OT Bojendorf

Fir ein Gebiet im Orsleil Bojendorf |,
norddstlich des Strandcamping Wallnaw/
nirdlich der Strandkoppel und des Deich-
versorgungsweges, sowle dOslich des
Deiches, nordwestlich des Oristalls Bojendorf,
Strandparkplatz Bojendorf.
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1.4

Raumlicher Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan 101 der Stadt Fehmarn:

Die Flache zwischen der VersorgungssiraBe zur Deichversorgung/ nordéstlich des
Strandcamping Wallnau/ der Strandkoppel (nérdlich des Flurstiicks 1/2) westlich des Ortsteils
Bojendorf (Flurstiicke 18/4 + 18/3) und westlich des Deichs.

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 101 ist aus

a) dem Ubersichtsplan im MaBstab 1: 5000 - siehe Anlage - sowie aus
b) der Planzeichnung Teil A im MaBstab 1:1000 zu ersehen und umfasst die in der Gemarkung
Bojendorf liegenden Gelandefléchen in einer Gréfe von ca. 15.960 m?.

e e T

Planungsgrundlagen:

Planungsanlass

In einigen Bereichen der Insel Fehmarn ist die vorhandene Infrastruktur fiir die Strand- und
Tagesgéste aullerhalb des touristischen Zentrums Burg nicht mehr dem Standard der
Machfrage der Touristen entsprechend.

Die Stadt Fehmarn strebt an, eine Aufwerlung der vorhandenen touristischen Infrastruktur in
diesen aulterhalb des touristischen Zentrums Burg liegenden Bereichen zu unterstiitzen.
Derzeit befindet sich im Bereich des Planungsgebietes Bebauungsplan 101 schon ein
Sanitdrgeb&dude mit Kiosk mit gastronomischer Mutzung und Lager, sowie Sichtbarriere fiir
Abfallsammliung aus den Jahren 1993 und 2000.

Durch die besténdig gestiegene Nachfrage und die Veranderung im Aufenthaltsverhalten der
Tagesgéste, sprich hihere Erwartungen an die Versorgung und Qualitét solcher Angebote am
Standort, wurde dieser Kiosk sukzessive aus- und angebaut.

Die Stadt Fehmarmn mit dem Tourismus Service strebt zusammen mit dem Péchter an, diese
Anlage in ein architektonisch ansprechendes Gesamtkonzept zu fassen und eine Erweiterung
des Strandkioskes mit mehr Aufenthaltsqualitét zu erreichen.

Dafiir soll der vorh. Kiosk zu elnem gastronomischen Kioskbetrieb mit Terrasse und
Sonnenschutzdach aufgewertet werden, und um eine weitere Attraktivititssteigerung zu
erzielen soll die Méglichkeit der Errichtung einer Dachterrasse gesichert werden, die letztlich
den Blick (ber den Deich erlaubt.

Mit dieser Erweiterung verbunden ist keine erhebliche VergréBerung der Fl4chenversiegelung.
Derzeit betrdgt die bebaute Fliche ca. 178 m’.

Als Gesamtfizche soll in Zukunft eine maximale Fliche von 500 m® zur Verflgung stehen.

Auf dieser Flache befinden sich ebenfalls die Terrassenbereiche, welche dreiseitig mit
Windschutz versehen sind.
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1.2

1.3

Rechtsgrundlagen:

For das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 101 der Stadt Fehmarn liegt derzeit kein
Bebauungsplan vor.
Die Ubergeordnete Planung und deren rechtliche Bindungen bestehen aus:

a) dem Landesentwicklungsplan aus 2010

b) dem Regionalplan aus 2004

c) dem Flachennutzungsplan aus 1967 und der Neuaufstellung, die sich in der 2. Auslegung
befindet

d) dem Landschaftsrahmenplan aus 2003

e) dem Landschaftsplan aus 2008

In der zugrunde liegenden bergeordneten Planung sieht der Landesentwicklungsplan von
2010 das Gebiet des Oristeils Bojendorf der Stadt Fehmarn als Schwerpunktraum fiir
Tourismus und Erholung vor.

Weiterhin liegt Bojendorf als ein abgelegenes, wenig besiedeltes Gebiet im Vorhaltsraum flr
Matur und Landschaft, entsprechend dem Landschaftsprogramm als ein Gebiel mit besonderer
Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Diversitat, Eigenart und Schinheit sowie
ebenfalls als Erholungsraum.

Der Regionalplan aus 2004 trifft keine Aussage (ber das zu beplanende Gebiet.
Der Landschaftsrahmenplan, Planungsraum |l Kreis Ostholstein — Liibeck 2003 beschreibt das
Gebiet als eines mit Erholungseignung und strukturreicher Kulturlandschaft.

Der derzeitig in Arbeit und Neuaufstellung befindliche F-Plan der Stadt Fehmarn sieht in diesem
Bereich die im Bebauungsplan beschriebenen Nutzungen Strandversorgung und Parkfléchen
vor. Die 2. Auslegung ist derzeit ohne Einwand beendet. Die Planung B-Plan 101 entspricht
dieser Vorlage.

Desgleichen im Landschaftsplan aus 2008: die Planung wird nicht berlihrt.

Berithrung Ubergeordnete Planungsvorgaben durch den B-Plan

Die Obergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht beriihrt. Der B-Plan 101 der Stadt Fehmarn, Ortsteil Bojendorf betrifft nur untergeordnete
Teilbereiche.

Die Festsetzungen aus dem F-Plan-Entwurf werden nicht beriihrt.

Den Festsetzungen aus dem Landesentwicklungsplan wird entsprochen.
Die Festsetzungen aus der Regionalplanung 24.09.04 Planungsraum |l werden nicht beriihrt.
Den Festsetzungen aus dem Landschaftsplan wird entsprochen.

Bestandsanalyse
Das Gebiet des B-Plans 101 der Stadt Fehmarn liegt im Westen der Insel Fehmam.

Die Deichversorgungsstralie fihrt als dffentliche Stralle bis zum Planungsgebiet und den
darauf befindlichen Parkplétzen. Ab der Zufahrt zu den Parkflachen fihrt sie ausschiieflich
weiter als Versorgungsweg (mit Poller gesperrt fiir den &ffentlichen Kraftverkehr) sowie fiir
Radfahrer und Fultg8nger bis an den Delch und in der Fortsetzung am Deich entlang ebenfalls
als Deichversorgungsstrale.

Siidlich und nérdlich begleiten landwirtschaftlich genutzte Flachen das Plangebiet. Im Stden
stiftt die nérdiichste Spitze des Campingplatzes Wallnau an das Planungsgebiet.

Im tistlichen Bereich sind zunéchst ebenfalls landwirtschaftliche Flachen angrenzend und
infolge derer dann der Oristeil Bojendorf.

Stand: 27.09.2012 Ehlars + Ehlers Aschitektur | Stadtebay Seite 4| 16



3.2
3.21

3.2.2

Westlich wird der Deichversorgungsweg an dem Planungsgebiet entlang zusammen mit dem
an diesen anschliefenden Deich die Begrenzung sein.

Planung

Gebaude - Lage und stidtebauliche Aspekte

Das Plangebiet mit dem vorhandenen Geb&ude liegt ca. 210 m vom nordwestlichen Ortsrand
des Ortsteils Bojendorf entfernt und ist ein langjéhriger, fester Bestandteil der touristischen
MNutzung.

Das von Touristen sehr gut besuchte Gebiet muss an dieser Stelle unabdingbar diese minimale
Infrastruktur vorhalten.

Das vorhandene Gebdude fiir die Versorgung der Strand- und Tagesgéste ist derzeit gepragt
von diversen sukzessiv vorgenommenen Erweiterungen.

Der Pachter sowie der Tourismus Service Fehmarn beabsichtigen, dem Standort mit einer
angemessenen architektonischen Lésung mehr Qualitdt und ein besseres Image zu verleihen.
Eine Erweiterung der gastronomischen Kiosknutzung mit Sitzplétzen auf der Terrasse und
ebenfalls auf der Dachterrasse wird als Altraklivitdtssteigerung angesehen und soll dem
heutigen Standard/ der Nachfrage der Gaste entsprechen.

Das Bestandsgebaude ist mit 112 m” zu verzeichnen, die AuBenfiichen fir Terrassennutzung
betragen derzeit ca. 66 m?® = gesamt 178 m’

Momentan ist eine geringfiigige Erweiterung des Geb&udes um ca. 30 m® und eine Erweiterung
der zu nutzenden AuBenflichen um ca. 100 m® angedacht. Gesamt derzeil also eine
Erweiterung der Flachenversiegelung um 130 m®,

Um langfristig Planungsrecht flir eine angemessene touristische Infrastruklur zu erlangen, wird
im ausgewiesenen Baufenster eine maximale Grundflche von 500 m” festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Flache mit besonderer Zweckbestimmung

Das Plangebiet wird als Flache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Zulassig sind die mit dem Gebdude verbundenen Mutzungen:

- Gastronomische Kiosknutzung mit den dazugehérenden Lagerflichen, Kiiche,
- Terrassensitzplatze aullen sowie Innensitzplétze,

- Dachterrasse mit Sitzplatzen,

- sanitdre Anlagen.

Derzeit ist eine bebaute Fliche von 178 m® zu verzeichnen.

Péchter und Grundstlickeigentiimer sehen derzeit flir die neue Planung eine Erweiterung der
bebauten Flache um ca. 130 m® vor.

Um der Erweiterung jedoch nicht im Vorwege zu eingeschréinkt antgegan zu stehen, ist seitens
der Stadt Fehmarn vorgesehen, eine maximale Fl&che von 500 m® zur Bebauung mit Gebaude
und Terrasse im Baufenster vorzugeben.

Fir die Strandgéste /[Tagesgéste muss gine ausralchanda Flache fir den ruhenden Verkehr zur
Verfligung stehen. Es sind derzeit ca. 3.800 m® Parkflachen fiir das primare Parken und
zusétzlich ca. 2460 m® Ausweichparkplatze flir die Hauptsaison vorhanden.

Verwechselung mit Schifffahrtszeichen

Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasser-
stralbengesetz In der Fassung vom 23.Mal 2007 (BGBI | 5. 962), zuletzt geéindert durch § 2
der Verordnung vom Juni 2007 (BGBI | S. 1241), weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deran Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Na_triurndampf—Ninﬂrdrucklampsn direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.
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Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen

3.3 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 + 2 BauGB )

3.3.1 Maximal liberbaubare Grundfléche
Die maximal (iberbaubare Grundflache fir Geb&ude inkl. Terrassen betragt 500 m®.
Dies ermdglicht eine makvolle Erweiterungsméglichkeit und behalt gleichzeitig eine migliche
nachhaltige weitere Veranderung fiir die Zukunft im Blick.

3.3.2 Maximale Héhe
Fiir das Geb&ude wird eine maximale Héhe von 6,0 m gem. § 16(2) 4 BauNVO
iber OK EG festgesetzt.
Die OK EG darf nicht mehr als 50 cm (ber der mittleren Geldndehdhe liegen.

3.3.3 Geschossigkeit
Die Geschossigkeit gem. § 16(3)2 BauNVO wird festgesetzt mit einem Vollgeschoss.

3.3.4 Uberschreitung
Eine Uberbauung der Baugrenze ist in geringem Maf zuldssig. Es dirfen Vorbauten wie
Treppen, Balkone, Erker 0.4. bis zu einer Tiefe von 1,0 m und einer Lénge von 5 m die
Baugrenze (iberschreiten - §23 (3) BauNVO.

34 Bauweise
Es wird eine offene Bauweise fiir das Baufenster vorgesehen.

3.5 Erschliefung und Verkehrsflichen ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die ErschlieBung des Gebietes ist Bestand und erfolgt Ober die Stralle zur Deichversorgung
zum Strand Bojendorf.
Parkplédtze: Das Baufenster wird ostlich begrenzt von Parkplatzen, welche fiir
Strandnutzer/Tagesgéste vorgesehen sind. Ubernachtungen sind auf den Parkplatzen nicht
zuldssig.
Eine weitere ErschlieBung ist fir die geplante Erweiterung der Nutzung nicht notwendig.

3.6. Gestalterische Festsetzungen - § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 92 LBO

3.6.1 Die Nutzung der Dacher als Dachterrassen ist zuldssig.

3.6.2 Gem. Stellungnahme der AG 28 wird wie folgt festgesetzt: GroBflachige beleuchtete
Werbeanlagen sind unzuldssig,

3.7 Ver- und Entsorgung

3.71 Abwasser
Die Schmutzwasserentsorgung ist gewéhrleistet und fiir die Bedarfe ausreichend. Eina
Erweiterung und Verdnderung ist nicht beabsichtigt. Das Abwasser wird in einer von dem
Tourismus Service betriebenen Kldrgrube gesammelt und den Vorgaben entsprechend
entsorgt.

Im Falle der zuklinftigen Errichtung einer zentralen Abwasserbeseitigungsanlage entsteht die
Verpflichtung, an dieses Netz anzuschlielten.

3.7.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser ist durch den WBV gesichert. Eine Erweiterung und Veréinderung
ist nicht beabsichtigt.
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3.7.3

3.7.4

3.7.5

3.7.6

3.7.7

3.8

3.8

Oberflichenwasser | Regenentwiisserung

Das Oberflachenwasser der Parkplatze wird in der gesamten (nicht versiegelten) Flache
versickert. Das auf dem Haus anfallende Oberflichenwasser | Regenwasser wird in den dafiir
vorgesehenen und schon vorhandenen Verrohrungen abgeleitet, das geplante
Sonnenschutzdach (Dachterrasse) wird an dieses vorhandene System angeschlossen. Die
wasserrechtliche Genehmigung liegt vor: Die untere Wasserbehtrde Eutin hat die
wasserrechlliche Genehmigung unter der Beteiligung des Wasser- und Bodenverbandes am
11.09.92 erteilt.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens wird die wasserrechtliche Genehmigung
angepasst.

Elektrizitat
Die Stromversorgung ist durch die E-on gesichert. Eine Erweiterung und Verénderung ist nicht
beabsichtigt.

Gas
Die Gasversorgung wird mittels transportabler zugelassener Gasgefélie in einer gesicherten
Lagerfldche vorgehalten.

Abfall
Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Ostholstein gewahrleistet.

Léschwasser

Die ausreichende Léschwasserversorgung von 48 m¥/h fiir 2 Stunden wird im Zuge einer
Erweiterung sichergestellt. Im Falle der Erweiterung wird der Vorhabentriger einen
Entnahmeschacht vorsehen.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr
Stellplatzschliissel:
Lt. StErl vom 16. August 1995, geéindert am 17.7.2000 wird in Bereichen fir

Gaststatienbetriebe mit Grilicher Bedeutung jeweils eine Anzahl von 1 KFZ Steliplatz als auch
von 1 Fahrradabsteliplatz pro 4 - 8 Sitzplétze gefordert.

Anzahl der vorhandenen Parkplétze Flache A bei Stellplatzbreite von 2,50 m 156
Derzeit vorhandene Stellplétze — Anzahl gesamt dauerhaft: 156
Derzeit wird von ca. 80 Sitzplatzen ausgegangen

Geforderte Kfz-Steliplétze fir den Betrieb der Kioskgasironomie 10
Geforderte Fahrradstellpldtze fir den Betrieb der Kioskgastronomie 10
Uberhang der vorhandenen Parkplétze fiir Strandgéste 146

Anzahl der vorhandenen Parkplitze Flache B bei einer Stellplatzbreite von 2,50 m
= zusélzlich vorhanden fir die Hochsaison, nicht dauerhaft 78

Die Fahrradabstellflachen werden
a) auf dem Grinstreifen parallel zur Stralke
b} am Kopfende des Parkplatzbereichs vorgesehen.

Griinflichen
Das ausgewiesene Baufenster befindet sich in einem Bereich, der zurzeit schon mit einem
Gebsude fir Kioskgastronomie samt Terrassennutzung und den dazu notwendigen

Stand: 27.09.2012 Ehlers + Ehlers Architekiur | Stadtebau Seite 7| 16



3.941

3.10

Lagerfiichen genutzt wird. Eine Erwelterung des Geb8udes und Aufwertung desselben fiihrt
nur zu geringen Eingriffen in die derzeitige Flachennutzung. Die GrinflAchen werden nur
geringfilgig vermindert.

Die Parkplédtze im Geltungsbereich sind auch derzeit schon als Parkplétze genutzt und dem
ruhenden Verkehr vorbehalten. Sie sind nicht asphaltiert.

Die vorhandenen Griinflachen/Anpflanzungen zur Parkplatzbegrenzung werden nicht verrin-
gert.

Griinordnung

Die bestehenden Anpflanzungen sollen erhalten bleiben und werden somit als zu erhaltendes
Griln festgesetzt.

Die vorhandenen Griinflichen westlich und nérdlich des Baufensters sind weiterhin in der
Hauptsache als Rasenflachen (&hnlich einer Parkanlage) vorzusehen,

Es ist keine grifere Anpflanzung von Baumen innerhalb des Baufensters gewiinscht, um den
bisherigen Charakter zu erhalten. Einzelne kleine B&ume zur Belebung und Unterstreichung der
gebauten Situation sind zulassig.

Die Abgrenzung zur Strafienlinie kann mittels kleinwilchsiger Hecken hergestellt werden.
Ausgleichspflanzungen siehe Punkt 3.10.

Eingriffe und Ausgleichsvorgaben

Fir das Plangebiet entstehen keine neuen Eingriffe, es ist lediglich eine Erweiterung der
schon bestehenden Nutzung. Fiir das Plangebiet ergeben sich folgende Eingrifie durch die
Erweiterung:

Nutzung MNach Bestand  Eingriff d. Erweiterung
Neuplanung

Ca m* m? m’?

Plangebiet gesamt 16.960 16.960 -

davon:

Griinflichen + Wege 5.760 6.082 - 322

Bebauung 500 178 + 322

Parkflachen A (Schotter) 3.800 3.800 -

Parkflachen B (Gras/Schotter) 2.160 2480 -
-"- Meupflanzung Biische 300 -

Verkehrswege 3.280 3.290 -

Gewasser 150 150 -

Der insgesamt mégliche Eingriff betréigt 322 m®. Der Eingriff wird mit dem Ausgleichsfaktor 0,5
bilanziert. Als Summe ergibt sich aus dieser Berechnung ein Ausgleichsbedarf mit einer Flache
von 161 m” (322/5 = 161).

Zu erbringen ist dieser Ausgleich mit ortsliblichern Strduchern auf demselben Gelénde des
Flurstiicks Nr. 18,

Aus optischen und funktionalen Griinden wird die Ausgleichsflidche nbrdlich des Geb3udes in
Verlangerung der schon vorhandenen Pflanzfldche aus der Parkplalzgrenzbepflanzung
vorgesehen. Dies, damit sich ebenfalls in der Gestaltung der Aulbenanlagen eine konzeptuelle
Herangehensweise abzeichnet.
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Vorgesehen werden hier: Sanddorn (Hippophagé rhamnoides), Weilldorn (Crataegus laevigata),
Schlehel Schlehdorn (Prunus spinosa)

Ausgleichs-
pflanzung

Der nérdliche Streifen des Parkplatzes, welcher nérdlich der vorhandenen und zu schiltzenden
Pflanzungen in Ldnge von ca.200 m als Behelfsparkplatz vorgehalten werden soll, wird in Form
und Oberfldche im Verhaltnis zum vorhandenen Zustand nicht verdndert. Es llegt somit kein
Eingriff in Schutzgiiter vor.

Aus Griinden des Schutzgutes Landschaft ist der nérdliche Streifen der optischen Trennung
halber zweireihig mit einem Pflanzstreifen aus heimischen Bilschen und Stréuchem zu
bepflanzen.

Vorgesehen werden hier: Sanddorn (Hippophaé rhamnoides), Weildorn (Crataegus laevigata),
Schiehe/ Schiehdorn (Prunus spinosa).

Stand: 27.08.2012 Ehlers + Ehlers Architektur | Stadiebau Seite 9| 16



4.1

4.2

421

Umweltbericht gem. § 2 (4) und 2a Satz 2 BauGB

Veorbemerkungen

Die Stadt Fehmamn strebt mit dieser Planung die Verbesserung der touristischen Infrastruktur
im Westen der Insel an. Das schon vorhandene Versorgungsgebdude, welches im Laufe der
letzten Jahre sukzessive erweitert wurde soll in ein architektonisch gefasstes Gesamtbild mit
einem, dem heutigen Standard entsprechenden Qualititsanspruch versetzt werden. Es werden
kleinere bauliche Verdnderungen und eine Erweiterung der Sitzplatze z.B. auf dem Dach als
Dachterrasse vorgesehen.

Das Ziel ist eine nachhaltige Entwicklung des Standortes fiir die touristische Versorgung.

Planungsvorgaben und Berlicksichtigung derselben

Natura 2000 Gebiet

Die Kiistenbereiche, die sich an das Planungsgebiet anschliefen, sind als Vogelschutzgebiet
1633-491 ,Ostsee dstlich Wagrien® gemeldet. Das genannte Schutzgebiet liegt westlich des
Baufensters in einer Entfernung von ca. 200 m und beriihrt somit die geplante Bebauung nichi.
Die im Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 2006, 4.9.06 aufgefilhrten Erhallungsziele werden

durch die Planung nicht beriihrt.

Erhaltungsziele fiir das Vogelschutzgebiet DE-1633-491 ,Ostsee dstlich Wagrien®
Erhaltungsgegenstand

Das Gebiet ist fiir die Erhaltung folgender Vogelarten und ihrer Lebensraume
a) von besonderer Bedeutung:

(fett: Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie; B: Brutviigel; R: Rastviigel)
Reiherente (Aythya fuligula) (R)

Singschwan Bergente (Aythya marila) (R)

Eisente (Clangula hyemalis) (R)

(Cygnus cygnus) (R)

Trauerente (Melanitta nigra) (R}

Zwergsdger (Mergus albellus) (R)

Mittelsdger (Mergus serrator) (B)

Eiderente (Somateria mollissima) (R}

Zwergseeschwalbe (Sterna albifrons) (B)

b) von Bedeutung; (fett: Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie; B: Brutvigel)

Schilfrohrsénger (Acrocephalus schoenobaenus) (B)
Rohrweihe (Circus aeruginosus) (B)
Rotschenkel (Tringa totanus) (B)

Erhaltungsziele

Ubergreifende Ziele

Erhaltung der Kiistengew&sser mit aulterordentlich hoher Bedeutung im internationalen
ogelzuggeschehen als Rast- und Uberwinterungsgebiet fir Reiher-, Berg- und Eider-, Eis und
Trauerenten. Zusammen mit den brigen Ostseegebleten hat es existentielle Bedeutung als
Uberwinterungsgebiet fiir die Entenpopulation der Ostsee. Besonders in den Flachwasser-
bereichen einschliellich des Groftenbroder Binnenhafens rasten und (iberwintern
zehniausende Meeres- und Tauchenten und weitere Wasservigel.

Im Bereich des Lenster Strandes geht es um den Erhalt eines der bedeutendsten
Zwergseeschwalben-Vorkommen in Schleswig-Holstein,

Stand: 27.09.2012 Ehlers + Ehlers Architektur | Stadtebau Seite 10| 16



Ziele flir Vogelarten

Erhallung eines glinstigen Erhaltungszustandes der unter 1. genannten Arten und ihrer
Lebensraume. Hierzu sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

Kistenvigel der Ostsee mit Kontaktiebensraum Strand wie Eider-, Eis-, Trauer-, Reiher- und
Bergente, Mittelsdger, Zwergseeschwalbe,

Erhaltung:

von stérungsarmen, kistenfernen und kilstennahen Flachwasserbereichen als Rast- und
Uberwinterungsgebieten vom 15.10.- 15. 04., insbesondere geschiitzte Buchten, Strandseen,
Lagunen, naturnahen Binnenseen und FlieRgewdsser,

von Flachwasserbereichen mit Muschelbénken und einer artenreichen Wirbellosenfauna als
MNahrungsgebiete,

von Inseln bzw. Halbinseln, Nehrungshaken, Diinengebieten und Salzwiesen mit niedriger bis
mittelhoher Vegetation als Brutplatze fir den Mittelséger,

der Stdrungsarmut im Bereich der Brutkolonien, fiir den Mittelséiger vom 15.04. - 31.07.,

von Mowenkolonien fur den Mittelséger,

einer maaglichst hohen Wasserqualitdt und —klarheit,

naturnaher Sandstrénde, Strandwaélle, Nehrungshaken, Primérdinen und Lagunen an den
Kisten als Bruthabitat und von klaren, fischreichen Gewéssern als Nahrungshabitat fiir die
Zwergseeschwalbe,

von vegetationsarmen Muschelschill-, Kies- und Sandflichen durch Erhaltung der natiirlichen
geomorphologischen Kistendynamik,

Arten des Offenlandes vor allem Feuchtgriinland, Niedermoor, Salzwiesen wie Rotschenkel
Erhaltung:

von Offenfldchen mit hoher Bodenfeuchte bzw. Bereichen mit hohem Grundwasserstand,
niedriger Vegetation, geringer Zahl von Vertikalstrukturen , u. a. weitgehend ungestirte
Diinenbereiche, natiirlicherweise offene Kiistenheiden, extensiv bewirtschaftetes
Feuchtgriinland, unbeweidete Salzwiesen, offene Wasserflichen wie Blanken und Mulden.
von strungsarmen Brutbereichen vom 01.04. - 31.07.

Arten der Seen, (Fisch-) Teiche und Kleingewasser wie Singschwan, Zwergsager

Erhaltung:

insbesondere von geeigneten Rastgebieten wie flachen Meeresbuchten der Ostsee, Lagunen,
Uberschwemmungsfldchen, Seen und Fliissen incl. angrenzender Griinland- und Ackerflichen
mit niedriger Vegetation in der Zeit vom 01.09. — 15.04. als Nahrungsfidchen fiir den
Singschwan

van klaren, fischreichen Gewassern als Nahrungshabitat fir den Zwergséger,

Erhaltung moglichst ungestorter Beziehungen ohne verlikale Fremdstrukturen zwischen den
Nahrungsgebieten und Schlafplatzen der Schwéne, insbesondere im Bereich des
Binnenhafens.

Arten der (Land-)Rdhrichte, Weidengebiische und Hochstauden wie Rohrweihe,
Schilfrohrsanger

Erhaltung:

van naturnahen und stérungsarmen Bruthabitaten wie Réhrichten und Verlandungszonen in
Niederungen sowie an Teichen und Seen und verlandeten Lagunen,

van Verlandungszonen, Kleingewissem, extensiv genutztem Feuchtgriinland u. 4. als
Nahrungsgebiete in der Umgebung der Brutplétze,

von RAumen im Umfeld der Bruthabitate, die weitgehend frei von vertikalen Fremdstrukturen
wie z.B. Stromleitungen und Windkraftréidern sind,
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4.2.2

4.3.

4.31

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

Fachgesetze, die das Vorhaben betreffen:

Fachgesetz Ziel Umsetzung/Berlcksichtigung
BNatSchG Die Sicherung der Leistungs- und Maturschutzfachliche Regelungen
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Eingriffe im B-Plan
der Regenerationsfahigkeit der Beachtung des Artenschutzes
nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der
Naturglter
BBodSchG Nachhaltige Funktion des Bodens zu sich- Begrenzung von Versiegelungen
ern/ wieder herzustellen des Bodens

Grundsétzlich ist als Vorlage ebenfalls der Landesentwicklungsplan 2010 Schleswig-Holstein
hinzu zu ziehen, der das Gebiet als Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung vorsieht.
Bojendorf liegt im Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft,

Priifung der einzelnen Belange im Sinne des BNatSchG

Auswirkungen auf Tiere Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt- BauGB § 1(6), 7. a)
Das Planungsgebiet ist betroffen, da kleinere Eingriffe nach BNatSchG vorbereitet werden.
Betrifft hier die Versiegelung von Flachen.

Die Erhaltungsziele und der Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europiischen Vogelschutzgebiete — BauGB § 1(6), 7. b)
Die genanten Schutzgebiete werden nicht berlihrt und nicht beeintréchtigt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt — BauGB § 1(6), 7. ¢

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Die Planung dient
der Verbesserung der Infrastruktur zur Erholung.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter im Sinne des
ENatSchG — BauGE § 1(€), 7. d)

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf kulturelle Schutzgiiter.

Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter verzeichnet. Die Planung dient der nachhaltigen Wert-
steigerung des Erholungsraumes flr Tourismus,

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwasser — BauGB § 1(6), 7. e)

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Plans geltenden Bestimmungen, Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Entsorgung von Abwasser und Abfall wird
von den drtlichen Entsorgern (Stadt Fehmarn, bzw. ZVO) gewahrleistet,

\on einer Beeintréchtigung kann hier nicht ausgegangen werden.

Die Mutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie — BauGB § 1(6), 7. f)

Die Versorgung mit Energie ist im Bestand gesichert. Eine Erweiterung des Angebotes fuhrt
nicht zu anderer Energieversorgung. Da der Betrieb saisonal ist — hier hauptséichlich die
Sommermonate betreffend — wird von einer Vorgabe in diesem Verfahren abgesehen. Es sind
die geltenden Bestimmungen der LBO S-H. anzuwenden. Ein Nachristen von Solaranlagen
oder anderer regenerativer Energieformen ist méglich und wird begriit.
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4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.4

4.41

4.4.2

4.5

Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes - BauGB § 1(6), 7. g)

Der derzeitig in Arbeit und Neuaufstellung befindliche F-Plan der Stadt Fehmarn sieht in diesem
Bereich die im Bebauungsplan beschriebenen Nutzungen: Strandversorgung und Parkflchen
vor.,

Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitit in Gebieten, In denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschliissen der Europiischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden diirfen.

- BauGB § 1(6), 7. h)

Es ist nicht mit nennenswerten Emissionen zu rechnen. Die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien sind fiir den Gastronomiebereich anzuwenden.

Verkehrsbedingte Emissionen/ Immissionen sind nicht im gréBeren MaRe als bisher (normaler
FKW-Verkehr) zu erwarten. Es wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, b und d - BauGB § 1(6), 7. i)

Es sind keine Wechselwirkungen erkennbar.

Es wird nicht von einer Erheblichkelt ausgegangen.

Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, welche gem. § 2 (4) BauGB in der
Umweltpriifung ermittelt wurden.

Es sind ausnahmslos nur fir den Belang a) = .Auswirkungen auf Tiere Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt" festgestellt worden,

Die Ausfilhrungen im Folgenden beschrinken sich somit auf diesen Aspekt.

Bestandsaufnahme
der Aspekle des derzeitigen Umweltzustands , der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich beeinflusst werden.

Das Plangebiet wird derzeit schon fir die in der Planung beschriebenen Belange genutzt:
Touristische Infrastruktur fir Strand-/ Tagesgéste im Sinne von:

Kiosk mit gastronomischer Nutzung, sanitéren Anlagen sowie Parkpldtzen.

Es wird eine geringfilgige weitere Flachenversiegelung vorgenommen in Bereichen, die zum
MNutzungsbereich gehtirten und bisher als Rasenfldche dienten.

Prognose

Ober die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung.

Bei der Durchflihrung der beabsichtigten Planung erfolgt eine geringfiigige Versiegelung des
Bodens im Plangebiet, der vormals als Rasenfliche, wie ein konventionell genutzter
Gartenbereich, zur Verfiigung stand.

Diese Flache hat fir Kleintiere eine untergeordnete Bedeutung als Aufenthalts- und MNahrungs-
raum, da sie auch jetzt schon tagsliber von den Touristen genutzt wird. Lediglich in der nicht
saisonalen Jahreszeit steht diese Fléche zur Verfiigung. Daher wird die Eignung disser Flache
fiir den Nahrungs- und Lebensraum der Kleintiere eher als gering bedeutsam eingestuft. Eine
wesentliche Beeinflussung der Tierwelt ist somit voraussichtlich nicht zu erkennen,

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es bei dem ebenfalls derzeit schon geringfiigig
bedeutsamen Bereich fiir die Tierwelt.

Ausgleichsmalnahmen
nach § 15 (2) BNatSchG zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.
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4.6

4.7

Lebensraumverluste, die aus der Versiegelung einer - wie konventionell genutzten - Flache
entstehen, sind schwer erfassbar. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass mit geeigneten
Malnahmen = Anpflanzungen von orislblichen Bilischen und StrBuchern ein Ausgleich
geschaffen werden kann. Es ist sogar davon auszugehen, dass sich der Lebensraum fiir einige
Kleintiere damit verbessert (da durch das Anpflanzen von typischen Striuchern ebenfalls
Schutzrdume entstehen, die vormals nicht varhanden waren).

Boden: ein 1:1 Ausgleich, hier Bodenentsiegelung an anderer Stelle kann hier nicht angeboten
werden. Daher werden gem. Ausgleichserlass vom 3.7.1888 zusétzliche Mafnahmen
durchgeflhri.

Eingriffsanalyse

Es ergeben sich fiir das Plangebiet folgende Eingriffe:

MNutzung Mach Bestand  Eingriff d. Erweiterung
Neuplanung

Ca. m* m’ m*

Plangebiet gesamt 15.980 15.960 -

davon:

Griinfiéichen + Wege 5.760 6.082 - 322

Bebauung 500 178 + 322

Parkfiichen A (Schotter) 3.800 3.800 -

Parkfiichen B (Gras/Schotter) 2160 2.460 -

-t MNeupflanzung Blsche 300 -
Verkehrswege 3.290 3.280 -
Gewdsser 150 150 -

Der gesamt mégliche Eingriff betragt 322 m". Der Eingriff wird mit dem Ausgleichsfaktor 0,5
bilanziert. Als Summe ergibt sich aus dieser Berechnung ein Ausgleichsbedarf mit einer Flache
von 161 m*® (322/5 = 161).

Zu erbringen ist dieser Ausgleich mit ortsiblichern Strauchern auf demselben Gelande des
Flurstiicks Nr. 16/1, Gemarkung Bojendorf.

Als Anpflanzungen werden vorgesehen:
- Sanddom (Hippopha& rhamnoides)

- Weiltdorn (Crataegus laevigata)

- Schlehe/ Schighdorn (Prunus spinosa)

Die Anwuchspflege ist zu gewdhrleisten,

Aus optischen und funktionalen Griilnden wird die Ausgleichsfliche nirdlich des Gebaudes in
erlingerung der schon vorhandenen Pflanzflche aus der Parkplatzgrenzbepflanzung
vorgesehen. Dies, damit sich ebenfalls in der Gestaltung der Aultenanlagen eine konzeptuelle
Herangehensweise abzeichnet.

Das Landschaftsbild
wird durch diese MaRnahme nicht beeintrichtigt. Es wird durch die Malinahme aufgewertet.
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4.8

4.9

4.10

5.1

5.1.1

Zusammenfassenden Betrachtung

Die Stadt Fehmarn unterstitzt das Vorhaben, die touristische Infrastruktur fir die Versorgung
der Strand-/Tagesgéste im Ortsteil Bojendorl aufzuwerten und stellt fir dieses Vorhaben einen
Bebauungsplan auf, um die nachhaltige Entwicklung dieses Standortes zu sichern. Die dadurch
entstehenden Eingrifie werden durch einen Ausgleich an gleicher Stelle kompensiert.

Umsetzung
Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahme wird durch den Tourismus Service Fehmam
gesichert.

Monitoring ( gem. § 4c BauGB)
Die Uberwachung der Mafnahme wird im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben seitens der
Stadt Fehmarmn erfolgen.

Hinweise

Gewidsserschutz

Nachrichtliche Ubernahme in Bezug auf Bebauung in hochwassergefihrdeten Bereichen
Das gesamte Plangebiet liegt im hochwassergefdhrdeten Bereich unterhalb der Hshenlinie

von NN +3,50 m. Das Gebaude/ Plangebiet geniefit Schutz durch den Landesschutzdeich.

Die geplante Erweiterung der Bebauung sollte weiterhin stufenlos erreichbar sein und kann
daher, und auch, weil an den Bestand angebaut wird, nicht im Niveau angehoben werden,

Die Bebauung dient als Wirtschafts- und Servicegeb&4ude fiir den Tagesgastbetrieb und ist im
gesamten Bereich nicht zum dauerhaften Aufenthalt fiir Personen vorgesehen. Eine
Gefahrdung von Personen ist somit nicht zu erwarten.

Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein sowie der Stadt Fehmarn zum Schutz der
Kiste und gegen Hochwasser besteht nicht. Ein Anspruch diesbeziiglich kann nicht geltend
gemacht werden, Die Stadt Fehmarn wird den Haftungsausschluss gegeniiber dem
Vorhabentrager vertraglich sichern.

Die genannten Hinweise gelten ebenfalls fiir den Fall eines Binnenhochwassers.

Unterschreitung von 3,50 NN:
Bei Unterschreitung der Héhe der baulichen Anlage von +3,50 m NN ist zu beachten:

Die Lagerung von flissigen Brennstoffen, Chemikalien und Fékalien etc. darf nur in gesondert
vorgesehenen Rdumen mit einer SchwellenhShe von +3,50 m NN in den rdumlichen Zugéngen
und Offnungen vorgenommen werden.

Réume mit haustechnischen Anlagen soliten vor Hochwasser geschiitzt werden und in den
Zugéngen, so technisch méaglich, mit einer Schwellenhéhe von +3,50 m NN versehen werden.

Es wird weiterhin empfohlen, Gebdude und bauliche Anlagen sowie dauerhaft zu lagernde
Gegensténde mit einer erosionssicheren Griindung gegen Untersplilung zu versehen sowie
Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb zu treffen.
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5.2

Bodenschutz

Soliten Bodenbewegungen notwendig sein, wird auf die maBgeblichen Vorschriften zur
Vorsorge gegen schidliche Bodenverénderungen gem. § 7 Bundesbodenschulzgesetz
verwiesen. Der Fldchenverbrauch ist gering zu halten, die Wiederherstellung nach Beendigung
der Baumafinahme in den urspriinglichen Zustand der nicht bebauten Flachen ist fachgerecht
durchzuflhren.

Die Vorgaben zum fachgerechten Umgang mit Oberboden (§ 6 BBodSchG + §12 BBodSchV)
sind zu befolgen, weiterhin finden die DIN 19731 und 18915 Anwendung. Nicht bendtigter
Boden ist zweckmahig méglichst nahe dem Standort wieder zu verwenden.

Schédliche Bodenverdnderungen sind gem. § 2 LBodSchG unverziglich zu melden.

Kosten
Der Gemeinde entstehen durch diese Planung keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 Stadt Fehmarn wurde von der
Stadtvertretung in der Sitzung am 27.08.2012 gebilligt.

Stadt Fehmarn, den 28.09.2012

Der Bebauungsplan 101 der Stadt Fehmarn istam ...................... in Kraft getreten.
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