Gemeinde Timmendorfer Strand
Bebauungsplan Nr. 67 -

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722, geandert worden ist) sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI. Nr. 2130-17) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09.2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan  Nr. 67
der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet am dstlichen Ortsrand von Niendorf westlich der Bundesstrafie B 76, siidlich der Kreisstrale K 1 bzw. der Stralle ,Brodtener Strale;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A: Planzeichnung
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Hinweise:

A. Einsichtnahme: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. a.) konnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee
42, 23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden.

B. Aufhebung: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 67 wird der Bebauungsplan Nr. 56 in
dem betroffenen Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 67 (iberplant.
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C. Unterschreitung des Waldschutzstreifens: Eine Ausnahmegenehmigung nach § 24 LWaldG

wird in Aussicht gestellt, wenn in der Baugenehmigung nachweislich folgende Bedingungen erfiillt

werden:

1. Neue bauliche Anlagen halten zum Wald einen Abstand von mindestens 25 m ein.

2. Im 30 m Waldschutzstreifen dirfen keine brennbaren Materialien gelagert, bzw. brennbare
Stoffe und Gerate abgestellt werden.

3. Die AulRenwande der Gebaude sind - mit Ausnahme von Fenster und Turen - aus nicht
brennbaren Stoffen zu errichten.

4. Die Dacher mit Dachneigung sind mit Dachpfannen oder Betonsteinen einzudecken. Tragende
Teile von Flachdachern sind aus Beton herzustellen. Kamine oder ahnliche offene Feuerstellen
werden im 30 m Waldabstand nicht aufgestelit.

Pfingstbusch

Z. G. der Versorgungsunternehmen
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Teil B: Text StraBenquerschnitte
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) M1: 100
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) (1) Indenim Teil A: Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich Ill sind Vorkehrungen Geh- und Verkehrsflache Verkehrsflache
GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnah- zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Radweg
men - genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzulassig, damit AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen miissen nach Tabelle 8 der DIN 4109 Bankette Bankette

die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen
zwischen den liberbaubaren Grundsticksflachen und den StralRenverkehrsflache unzulassig.
Ausgenommen davon sind Terrassen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

In den WA-Gebieten darf die Erdgeschossfullbodenhéhe (Oberkante FertigfuRboden) der

Gebaude in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,70 m Uber den

nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (H6henbezugspunkt) auf der jeweiligen

StralRenseite liegen. Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das MaR des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelénde der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das Mal des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache innerhalb dem WA,-Gebiet darf durch die Grundflache der in
§ 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils bis zu einer Gesamtgrundflachen-
zahl von 0,75 uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVvO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 4 m Tiefe zulassig.

(2) In den WA,- und WA,-Gebieten dirfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen
verschoben werden, wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstiicken von 3 m
gewahrt bleibt.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WA-Gebieten ist die MindestbaugrundstiicksgroRe von 500 Quadratmeter (m?) je
Wohnbaugrundstuick nicht zu unterschreiten. Davon ausgenommen ist das
Wohnbaugrundstiick mit der tberbaubaren Grundstiicksflache 1.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA,-Gebieten sind in Wohngebauden als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
zulassig.

~Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989, ein erforderliches
resultierendes Schalldamm-Mal von erf. R'w,res = 35 dB aufweisen.

(2) Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im
Einzelfall in Abhéngigkeit des Verhéltnisses der gesamten AuRenflache eines Raumes zu
dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise* und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989.

(3) Innerhalb der Griinflachen "Larmschutzgriin einschlieBlich Larmschutzwall/-wand" sind jeweils
ein Larmschutzwall/ -wand
- von 3 m Hohe in den Flachen "LW," und
- von 5 m Héhe in den Flachen "LW,",
gemessen ab den nachstliegenden Bezugspunkt, zu errichten. Dabei erfolgt die Mittelung der
Gelandehdhe in Anlehnung an die Festsetzung nach Ziffer 2.1.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)

Die Grunflachen "Schutzstreifen" und "Larmschutzgrin® sind extensiv zu pflegen.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als "anzupflanzende Baume" sind standortgerechte Laubgehdlz zu verwenden.

9. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Dachneigung: Es sind fur die baulichen Hauptbaukdrper ausschlieflich gleichschenklige,
symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig.

(2) Dachmaterial der Hauptgebaude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glanzenden Materialien zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnlichen technischen Anlagen erméglichen.
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PLANUNG kompakt

Marienburger Strafle 29 - 23669 Timmendorfer Strand Rontgenstrafle 1 - 23701 Eutin
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info@tandschaftsarchitektur.de stadt@planung-kompakt.de

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

I EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal

(0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HochstmafR

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

Hohenbezugspunkt in Metern (m) tber Normalnull (NN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V.
m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in
Meter als Hochstmal, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschossigkeit

FH1bis 1<9,0 m Firsthdhe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Hoéchstmal

Uber ErdgeschossfuRboden

@D (ha=168m i NN

THI<40m
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
A nur Einzelhduser zuléssig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentliches Verkehrsgriin

FuBweg
Forstweg
Parkplatz

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

7‘) __Elektrizitat (Trafostation)
@ Abwasser (Regenwasser)
O Fernwarme (Blockheizkraftwerk)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Schutzstreifen

Geholzflache
Spielplatz
Larmschutzgrin einschlieBlich Larmschutzwand/-wall

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

OO Anpflanzung von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

*&f{ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
®—0—0—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Womm
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der
Versorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lampegeibereich il | armpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
—— | armschutzwand (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AAA

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
C—p vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

geplante Flur- und Grundstilicksgrenzen
49/2 Flurstiicksbezeichnung

Ir_FD:D: Béschungen

: AA Straenquerschnitt
—————— am 21.04.2016 in Aussicht gestellte Unterschreitung des Waldschutzstreifen nach
§ 24 LWaldG auf 25 m (Geschaftszeichen 01824-16-42)
WA, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete

lil. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Knicks (§ 21 Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - vom
24.02.2010, GVOBI. 2010. 301, letzte berticksichtigte Anderung: mehrfach geéndert
(Artikel 1 Gesetz vom 27.05.2016, GVOBI. S. 162)

) Gesetzlich geschutztes Feuchtbiotop (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -
§ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.08.2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist)

—— —— Anbauverbotszone - 20 m zur Bundesstrale (§ 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz -
FStrG - vom 6. August 1953 (BGBI. | S. 903))

Hinweis: GemaR § 9 Abs. 2 FStrG ist fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesstrale, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behérde, die nach
anderen Vorschriften fir eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.

______ 30 m Waldschutzstreifen
(§ 24 Landeswaldgesetz - LWaldG vom 04.12.2005, GVBI. 2004, 461)

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen, Planung
und Energie vom 12.06.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 21.01.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten / Ausgabe
Ostholstein Sid" und ergédnzend am 21.01.2015 auf der Internetseite der Gemeinde
Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

2. Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 29.01.2015 bis
zum 02.03.2015 durch o&ffentliche Auslegung durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der Beteiligung erfolgte am 21.01.2015 durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Sid" und erganzend am 21.01.2015 auf der Internetseite
der Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 21.01.2015 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Bauen, Energie und Umwelt hat am 04.02.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrundung hhaben in der Zeit vom 29.02.2016 bis einschlieRlich
01.04.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 19.02.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten /Ausgabe Ostholstein
Std" und erganzend am 19.02.2016 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand unter www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 22.02.2016 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Timmendorfer Strand, OZA I
- Blrgermeistetin -

7. Der katastermafRige Bestand am 20.10. 2016 SOWIe dle geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Eutin, 16.11.2016 Siegel (Vogel)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 29.09.2016 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.09.2016 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebilligt. %"

Timmendorfer Strand, 0% L. 3o Siegel (
- Burgermeisterin -
10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss der Gemeindevertretung L\I;a%ﬂﬁﬁfé bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interes;aertef eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
......................... in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Stid" und erganzend
am Q3029046 ........ auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am (.42.804%... in Kraftgetreten.
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Satzung
der Gemeinde Timmendorfer Strand
uber den Bebauungsplan Nr. 67

fur ein Gebiet am 6stlichen Ortsrand von Niendorf westlich der Bundesstrale
B 76, sidlich der KreisstralRe K 1 bzw. der StraRe ,Brodtener Stralke”

Stand: 29. September 2016




