Stadt Donauwdrth
-Stadtbauamt-
Rathausgasse 1
86609 Donauwdrth

Bebauungsplan

swohngebiet siidwestlich der
Rambergsiedliung“

Begriindung

Stand: Juli 2001



Zu dieser Begriindung vgl. Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 5000

1. Allgemeines

Die Stadt Donauwdrth - an einem (berregionalen Verkehrsknotenpunkt (Bundesstraie B2,
BundesstraRe B16, Bundesstrale B25; Bahnlinie Augsburg-Nirnberg, Bahnlinie Ulm-
Ingolstadt) nur ca. 45 km nérdlich von Augsburg gelegen - befindet sich in einem von Donau,
Lech und der Wérnitzmiindung geprégten Landschaftsraum an den Héngen des Frankenju-
ras. Donauwdrth zahlt z. Zt. ca. 18.000 Einwohner und ist im Landesentwicklungsplan (LEP)
als Mittelzentrum festgesetzt.

2. Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes

Die Rambergsiedlung entstand in den Jahren 1954/55, wobei den Wohnhdusem Grundstiik-
ke in einer GréRe zugeteilt wurden, die in vielen Féallen einen Nebenerwerb iber Kleintier-
haltung und Gartenbau erméglichten. Neben der Wohnbebauung entstand westlich angren-
zend auch eine Kleingartenanlage.

Inzwischen kam es aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen zu einer erheblichen Nut-
zungsanderung der Kleingérten; auch die Siedlungshduser wurden den neuzeitlichen
Wohnwinschen durch Erweiterung und Dachgeschossausbau angepasst.

In der Vergangenheit gab es bereits vereinzelt Anfragen hinsichtlich einer potenziellen Be-
bauung der Kleingérten; das Interesse daran hat sich inzwischen erheblich verstarkt,

Die Stadt Donauworth hat deswegen mittels einer Umfrage die Interessenslage der Grund-
stlckseigentimer der Kleingérten in der Rambergsiediung ermittelt.

Der Stadtrat der Stadt Donauwsrth beschloss in seiner Sitzungen am 08.11.1999 einen Be-
bauungsplan fur einen Teilbereich der Kleingartenanlage aufzustellen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Wohngebiet stidwestlich der Rambergsiedlung” befinden sich die Flur-
stlicke 2098/101, 2098/102, 2098/110, 2098/112 und Teilfldchen von Flurstiick 2098 (fur die
ErschlieBung) der Gemarkung Riedlingen. Intention war dabei, die vorhandene Nutzung als
Dauerkleingarten in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO abzuandern.

3. Bezug zum Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt (genehmigt am 23.12.1977) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Grinflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten" ausgewiesen. In
dem zur Zeit bei der Regierung von Schwaben zur Genehmigung vorliegenden aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt dagegen wurde der Bereich als ,Wohnbaufléche* festgesetzt
(Stadtratsbeschiluss Nr. 29 vom 18,07.2000).

4. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet stdwestlich der Rambergsiediung* umfasst eine Fliche
von ca, 0,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

Nordlich durch die Verlangerung der Graf-Stauffenberg-Strafe, stdlich durch die Verlange-

rung der Dietrich-Bonhoeifer-Strale, dstich durch die veidngerung caer Tannenbergstrale
und westlich durch den Feldweg durch die Kleingérten.
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Im Umgriff des Bebauungsplans befinden sich folgende Flurstlicke der Gemarkung Riedling-
gen: 2098/101, 2098/102, 2098/110, 2098/112 und Teilflichen von Flurstliick 2098 fiir die
Erschlielung.

Die stralBenverkehrsmaBige Anbindung der drei Baugrundstlcke (Flurstlicksnummer
2098/101, 2098/102 und 2098/110) erfolgt im ersten Bauabschnitt Uber die Graf-

Stauffenberg-Stralle und die Verldngerung der Tannenbergstralte. Eine zukiinftige Erschlie-
Rung weiterer Kleingarten ist moglich.

Das Grundstick Fl.-Nr. 2098/112 wird von der Dietrich-Bonhoeffer-StralRe her erschlossen.

5, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke wird durch die einschlégigen Unternehmen
gewahrleistet.

6. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemat § 4
BauNVO vorgesehen, wobei Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen wer-
den. '

7. Map der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung entspricht bei einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,3 dem
Wert der BauNVQ. Die Geschossfldchenzahl (GFZ) ist auf 0,4 festgelegt. Diese geringen
Werte orientieren sich an den Festsetzungen des angrenzenden Gebietes und sollen die
Flachenversiegelung gering halten.

Eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung mit Satteldach und einer Dachneigung zwi-

schen 35° und 48° ist festgesetzt, um dem Gesamtcharakter der Rambergsiediung zu ent-
sprechen.

8. Niederschlagswasser

Soweit maéglich, sind wasserdurchlédssige Befestigungen (Rasengittersteine, Pflaster mit Ra-
senfugen etc.) zu wahlen.
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9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Teil A)
9.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs wird aus griinordnerischer Sicht wie im
Plan dargestelit vorgeschlagen. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

9.2  Rechtsgrundiagen

 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Neufassung vom 23.01.1990, (BGBL S. 132)
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

« Bayerische Bauordnung (BayBO)

s Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987, zuletzt gedndert
durch Gesetz vomn 30.04.1998

« Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Neufassung vom 01.09.1998

9.3  Vorgaben Ubergeordneter Planungen

In dem bestehenden Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Bereich fur Kleingarten ausgewiesen. In dem zur Zeit in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan wird die Fldche als Wohngebiet ausgewiesen.

9.4  Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt in der naturrdumlichen Einheit ‘Stidliche Frankenalb’
(082) in der Untereinheit "Wérnitzdurchbruch' (082/01). Die potentiell nattrliche Vegetation
sind Eichen Buchenwald, Eschen- Ulmen- Auwalder und Silberweiden- Auwalder.

9.5 Bestandsbeschreibung und -bewertung
A) Abiotisches Potential

Klima

Das Donautal unterliegt einem magig kontinentalen Klimaeinfluss. Mikroklimatische Beson-
derheiten sind das Auftreten von Kaltluftseen, eine Haufung von Frih- und Spéatfrésten und
eine erhdhte Nebelbildung. Die klimatischen Gegebenheiten in der GroRen Kreisstadt
Donauwérth stellen sich wie folgt dar (Zeitraum 1951-1980):

* durchschnittliche Lufttemperatur 8,0°C

mittlere Jahresniederschlagsmenge 700 mm
¢ durchschnittliche Sonnenscheindauer 1647 Stunden im Jahr
» mittlere Anzahl der Tage mit Nebel 78,6 im Jahr

Die Flachen im Planungsgebiet werden kleingértnerisch und wiesenwirtschaftlich genutzt. In
Straiilungsnachten wird auf diesen Flacinen durcn starke \erdunstung una fehienden hori-
zontalen Luftaustausch Kaltluft gebildet.
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Boden

Der Boden ist das Ergebnis der Verwitterungsvorgdnge der anstehenden geologischen
Schichten, die von naturlichen und anthropogenen Faktoren beeinflusst stattfinden.

Im Planungsgebiet bestimmen Braunerden den Bodentyp.

Wasser

Grundwasser:

Der Grundwasserflurabstand ist im Planungsgebiet hoch, so dass durch die Bauvorhaben
keine Eingriffe in das Grundwasser zu erwarten sind.

B) Biotisches Potential
Biotoptypen

Anhand eigener Kartierungen (April 2001) wurden im Bereich des Planungsgebietes die
Biotoptypen aufgenommen. Die Biotoptypen sind in der Bestands- und Bewertungskarte Ve-
getation, M 1:2.000 (siehe Anlage 1) dargestelit.

Die Bewertung der im Planungsbereich vorkommenden Biotoptypen erfoigte, wie im Leitfa-
den ‘Bauen im Einklang mit der Natur’ der Arbeitsgruppe ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" beim Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen dreistufig:

« (Gebiete geringer Bedeutung
« (Gebiete mittlerer Bedeutung
» Gebiete hoher Bedeutung.

Im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes kammt nur intensives Griinland und Kleingar-
ten mit Ziergehtlzen vor. Im nahen Umfeld des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes
finden sich Uberwiegend Kleingarten sowie eine Ackerfliche und Hausgarten des angren-
zenden Wohngebietes.

Intensives Grinland
Intensiv genutztes Grilinland kommt im stdlichen Teil des Planungsgebietes vor.

Bewertung: Die Flache wird aufgrund ihrer intensiven Nutzung als ,Gebiet geringer Be-
deutung” eingeordnet.

Kleingarten mit standortfremden Gehdlzen

Auf den nérdlichen Flachen sind Garten mit Ziergehtlzen und Rasenfldchen. In dem nordli-
che Garten wachsen neben den Ziergehélzen wie u.a. Forsythie, Flieder, Hartriegel etc. und
den Koniferen ( Fichten und einzelne Larchen) zwei einzelne Apfelbdume.

Bewertung: Die Flachen werden aufgrund ihrer intensiven Nutzung und der nicht standort-
gerechten Gehdlze als ,Gebiet geringer Bedeutung” eingeordnet.

8.6 Landschaftsbild und Erholung

Unter Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrmehmbare Erscheinungsform von Natur und

Landschaft verstanden. Kriterien flr die Bewertung von Landschaft sind Strukturvielfalt, Na-

tarlichkeit und Eigenart.

Das Erscheinungsbild wird gepréagt durch die Kleingérten, die zugleich den Ortsrand bilden.
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10. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Teil B)

Am 15.05.98 ist das Gesetz zur Ausfihrung des Bau- und Raumordnungsgesetzes (AG-
BauROG) in Kraft getreten. Das Gesetz sieht die Miteinbeziehung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) in die Bauleitplanung vor, wenn aufgrund dieser
Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, und Ausgleich fiir eventuell unvermeid-
bare Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fiir den Bebauungsplan nachfolgend aufge-
flhrte Schritte bearbeitet:

Erfassen und Bewerten des Bestandes

Erfassen der Eingriffe

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmanahmen

Auswahl und Festlegung der Kompensationsmalnahmen

+ Kostenschatzung der Kompensationsmafnahmen getrennt nach Baufléchen und Ver-
kehrsflachen (getrennte Abrechnung: Bauvorhaben nach Satzung § 135 ¢ BauGB, Er-
schlieBungsanlagen nach Erschliefungsbeitragsrecht).

Wenn aufgrund einer wirksamen Vermeidung kein Ausgleichsbedarf entsteht, kann auf eine
differenzierte Vorgehensweise verzichtet werden und das vereinfachte Vorgehen anhand
einer Checkliste angewendet werden. Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Entwurf
des Leitfadens ,Grundsétze flr die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung" (Bayerisches Staatsministerium fUr Landschaftsentwickiung und Um-
weltfragen).

Bei dem vorliegendem Bebauungsplan ist das ,Vereinfachte Vorgehen' aufgrund der gerin-
gen Versiegelung und der geringen Wertigkeit der betroffenen Biotope méglich.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestelit. Ja

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO) Ja
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVQ).

Art des Vorhabens: Allgemeines Wohngebiet
1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein, so dass nur bis zu 30% des Ja
Plangebiets durch die Neubebauung Uberbaut werden kann.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Imi Eaugztist liegan nur Fi3chan, die sine garings Solzshuns Sir Matr

und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie:

|
oM
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e Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Illa BayNatSchG,

* Gesetzlich geschlitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Art der Mainahmen: Anpflanzung von Hecken und Einzelbaumen

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.

Art der MaBnahmen: Verwendung von wasserdurchiédssigen Beldgen
bei den Stellplétzen (Schotterrasen, Rasenfugen)

4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Enrduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmafRig Gberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.

Erduterung, private Verkehrsflachen und Stellplétze erhalten wasser-
durchldssige Belédge.

Art der Manahmen: Verwendung von wasserdurchidssigen Beldgen
bei den Stellpldtzen (Schotterrasen ,Rasenfugen)

5. Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdériges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrdchtigt

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung bericksichtigt exponierte und flr das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erfduterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); ma3gebliche Erholungsréume werden
bertcksichtigt.

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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6.3 Einbindung in die Landschaft

FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Malnahmen Ja
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes).

Art der Malinahmen: Anpflanzung von Hecken und Einzelbdumen

Es sind alle Fragen mit ,, ja “ beantwortet, somit besteht kein weiterer Ausgleichsbe-
darf!

Aufgrund der geringen Bedeutung des Bestandes und des geringen Versiegelungsgrades
sowie der wirksamen Vermeidung in Form von wasserdurchldssigen Beldgen und der
grinordnerischen MaRnahmen in Form von Hecken- und Einzelgehélzanpflanzungen inner-
halb des Bebauungsgebietes sind keine weiteren Ausgleichsmalnahmen auferhalb des
Gebietes notwendig.

Donauwarth, Juli 2001

STADT DONAUWORTH

I
Dr. Alfred Boswald
Oberblrgermeister
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