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BEBAUUNGSPLAN NR. 49 -SCH-, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

fur das Gebiet Haffkrug, Ostlich der Strandallee, im Norden, Stiden und Osten

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GEM. § 12 BauGB)

einschlieBlich des angrenzenden FuRweges (Promenade) - Insel -
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- ERGANZENDES VERFAHREN GEM. § 214 Abs. 4 BauGB -
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 2017 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) 2017
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 12 BauGB)

BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG i, 3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) § 16 BauNVO

GR< 1700m? MAXIMALE GRUNDFLACHE

11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVvVO

a ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

PROMENADE PROMENADE
SONSTIGE PLANZEICHEN

TG UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
a EINE TIEFGARAGE Nr. 22 BauGB
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24
A A & UNDVORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
COICCEECEIT I TTITETE] LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o———0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

ox—%o0  KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LANDSEITIGE BEGRENZUNG DER
HOCHWASSERSCHUTZANLAGE

IV. VERMERKE

m UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETES GEBIET

HINWEISE

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstrallengesetzes
(WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren

FVVVVVVVVYY

Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrédchtigen, deren Betrieb

behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralle aus sollen
ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste oder im Kustengewésser
bedurfen nach § 80 Abs. 1 LWG der Genehmigung der unteren Kistenschutzbehdrde.

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Blirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

§ 9 Abs. 7 BauGB
(Baugesetzbuch)

§ 15 Abs. 1 Landesverordnung
Uber den Schutz der Deiche und Kusten

§ 9 Abs. 6a BauGB

1-1

2.2
(1)

(2)
(3)
2.3

3.

3.1

3.2
(1)

(2)
4.

5.

RESTAURANT/ HOTEL

Zulassig ist ein Hotel mit Restaurant. Das Hotel ist vom Restaurant mit zu versorgen.

Der Bau und die Einrichtung von Klichen und Kochnischen bzw. Schrankkiichen oder
sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern ist unzuléssig.
Zulassig sind:

1. Hotel mit Restaurant und Wellnessbereich mit allen dazugehérenden Nebeneinrichtungen,
2. Konferenz- und Tagungsraume

3. Stellplatze durch die ausgelbte Nutzung

Im Ubrigen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 19 BauNVO)
SOCKELHOHE (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (EGF) der bauliche Anlagen darf nicht héher als
0,6 m Uber der Oberkante der Strandallee liegen.

UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Abs. 4 Satz 1 des § 19 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,9 Uberschritten
werden.

Die festgesetzte Grundflache kann flr Terrassen bis zu 35% Uberschritten werden.
Die festgesetzte Grundflache kann fiir Balkone bis zu 20% Uberschritten werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehthe ist ausnahmsweise ausschlieRlich fir
technisch notwendige Anlagen und Einrichtungen um max. 2 m auf einer Flache von insgesamt
max. 350 m? zulassig. Darliber hinaus darf die festgesetzte Gebdudehdhe ausnahmsweise

fur die Errichtung von Abluftanlagen mit einer Héhe von max. 2,5 m auf einer Fldche von insgesamt
max. 2,5 m? Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
BAUWEISE

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaude von mehr als 50 m Lange bei
Einhaltung der Grenzabstande der offenen Bauweise zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 (2) BauNVO)

Die festgesetzte Baugrenze darf fir Balkone bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m Uberschritten
werden.

Terrassen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuRenbauteile von Ubernachtungsrdumen missen mindestens folgenden
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung gentgen:

AuBenwande in stdlicher und nérdlicher Richtung: erf. R'w,res= 35 dB,

entsprechend Larmpegelbereich 111

AuBenwande in westlicher Richtung: erf. R'w,res= 40 dB, entsprechend L&rmpegelbereich IV
Der erforderliche hygienische Luftwechsel in R&umen, die zum Schlafen genutzt werden, ist
durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung
keine Fensterbellftung an den vollstédndig von der Strandallee abgewandten Gebdudeseiten
zuldsst. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der Schallddmmung zu berticksichtigen.

VOGELSCHUTZ (§ 12 BauGB)

Bei der Ausflhrung von Glasfronten und Windschutzverglasungen an AuRenterrassen und Balkonen
ist ausschlieBlich die Verwendung von vogelsicherem Glas zul&ssig.

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)

Die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum unterliegt der Genehmigung
der Gemeinde.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 13.04.2016 / 09.06.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 -Sch-,
3. Anderung (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Haffkrug,
ostlich der Strandallee, im Norden, Siiden und Osten einschlieflich des angrenzenden FuRweges
(Promenade), - Insel -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), im ergénzenden
Verfahren gem.§ 214 Abs. 4 BauGB mit unverénderten Festsetzungen, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

ALTE VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde Scharbeutz vom 08.04.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std* am 11.12.2014 und
ergdnzend am 11.12.2014 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de" erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 05.01.2015 bis einschlielich 16.01.2015 durchgefiihrt. Die nach §
13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung gegeben.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 11.12.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 05.05.2015 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.06.2015 bis einschlieflich 30.07.2015 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift —abgegeben werden kénnen, am 16.06.2015 durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" und ergédnzend am 16.06.2015 auf der Internetseite der
Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am 15.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Scharbeutz, den 20.10.2015

Siegel (Poeppel)

-1. stellv. Blrgermeister-

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2015 bis 29.01.2016 wahrend der Dienstzeiten erneut
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten  schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 08.12.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten
Siud und ergédnzend am 08.12.2015 auf der Internetseite der Gemeinde  Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de" ortstblich bekannt gemacht.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten offentlichen Auslegung (Nr. 7) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Panzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben mit verkirzter Frist in der Zeit vom 11.03.2016 bis 29.03.2016 wéhrend
der Dienstzeiten erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 03.03.2016 durch Abdruck in  den ,L{becker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Sud und ergédnzend am 03.03.2016 auf der Intemetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter*  www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange am 13.04.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 13.04.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Scharbeutz, den 20.04.2016 Siegel (Poeppel)

-1. stellv. Blrgermeister-

11.Der katasterméRige Bestand am 08.04.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den 21.04.2016 Siegel (Vogel)

-Offentl, Best. Verm.-Ing.-

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, den 26.04.2016 Siegel (Poeppel)

-1. stellv. Blirgemeister-

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf ‘Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 03.05.2016 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std"
und ergdnzend am 03.05.2016 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen  dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 04.05.2016 in Kraft getreten.

Scharbeutz, den 06.05.2016 Siegel (Poeppel)

-1. stellv. Blirgemeister-

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, ' -”ﬁ"ﬁ’ §
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

VERFAHRENSVERMERKE ERGANZENDES VERFAHREN GEM, § 214 ABS. 4 BAUGB

1

PL‘NU“GSIURO I)HmiLﬁ TEIN

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.04.2021 gin ergénzendes Verfahren gem. § 214
Abs. 4 BauGB fiir den Bebauungsplan beschlossen.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 07.04.2021 den Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 19.04.2021 bis einschlieflich 30.04.2021 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.04.2021 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Stid“ und ergdnzend am 09.04.2021 auf der Internetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 09.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

@c }fina /(/9’ )/
-Bettina Schéfer-

(Blrgermeisterin)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 09.06.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 09.06.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt. Die Gemeindevertretung hat am 09.06.2021 weiterhin beschlossen, den Bebauungs gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend zum 04.05.2016 in Kraft zu setzen.

Blima 13-

-Bettina Schafes-
(Birgermeisterin)

@//ﬁha e

-Bettina Schéfer-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
(BlUrgermeisterin)

Scharbeutz, den 1l|Jun| 2621

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am .{18.JUN.2021 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten
Sud" und erganzend am ..1.6.JUNIZ021. auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs., 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsansprichem geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin sme gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum 04.05.2016 in Kraft getrete
—
Nal,

@l/f“na

-Bettina Schéfer-
(Burgermeisterin)

Scharbeutz, den J?;.JUN 2021

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 49 -SCH-

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)
- erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB -
fir das Gebiet Haffkrug, dstlich der Strandallee, im Norden, Stiden und Osten
einschlieBlich des angrenzenden FuBweges (Promenade) - Insel -
UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 13.04.2016/09.06.2021
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