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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

1.0 Allgemeines

1.1 Anlass der Planaufstellung, Lage des Planungsgebietes und raumlicher Geltungs-
bereich

1.1.1 Anlass der Planaufstellung

Die Stadt Donauworth beabsichtigt fir den Stadtteil Berg die Neuausweisung eines Wohnge-
bietes. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans mit Ausgleichbebauungsplan ist der
konkrete Bedarf an Wohnbauflachen.

1.1.2 Lage des Planungsgebiets
Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Stadtteilrand von Berg.

1.1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausgleichbebauungsplan ist in den
Planzeichnungen dargestellt und wird folgendermaf3en begrenzt:

e im Nordwesten durch die FI.Nrn. 80, 179 (TF), 180 (TF)

e im Norden durch die FI.Nrn. 79, 79/5 (TF)

e im Osten durch die FI.Nrn. 78, 78/3, 78/4, 79/3, 79/4, 179 (TF), 180 (TF), 180/1

(TF)
e im Sudwesten durch die FI.Nrn. 180 (TF), 180/1 (TF)

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betragt ca. 0,83
ha. Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Berg:
o jeweils eine Teilflache der FI.Nrn. 79/5, 79, 179, 180 und 180/1

1.2 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans mit Ausgleichsbauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gliltigen Fassung

1.3 Benachbarte Bebauungsplane

An das Planungsgebiet grenzt siidwestlich der rechtsglltige Bebauungsplan "Kihberg" und
nordéstlich der rechtsgiltige Bebauungsplan "Nérdlich am Brunnenfeld" an.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Donauwdrth ist der Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans als "Wohnbauflache" und "Griunflache" dargestellt. Somit
ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"

- Begrundung -
1.5 Flachenbilanz
Grundstiicksflachen 2.131 gm 256 %
Offentliche Verkehrsflache 918 gm 11,0 %
Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung 933 gm 122 %
Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung 128 gm 15%
Parken
Offentliche Griinflache 827 gm 9,9 %
Wiesenweg 338 gm 4,1 %
Flachen fur Boden, Natur und Landschaft 2.720 gm 32,7 %
Flache fur die Wasserwirtschaft 251 gm 2,8%
Flache fir Versorgungsanlagen 38 gm 0,1%
Flache fur Gemeinbedarf 31gm 0,1 %
Raumlicher Geltungsbereich 8.315 gm 100 %

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO ausgewiesen; ausgenommen sind
Schank- und Speisewirtschaften und alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

Die Festsetzungen ergeben sich aus stadtebaulichen Griinden und sind notwendig, um dem
Gebiet als ruhige Wohnsiedlung Rechnung zu tragen.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,40, die Geschossflachenzahl (GFZz) 0,8.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal 1l begrenzt.
Die Festsetzungen dienen dem Bedarf der Stadt Donauwdrth.

Die Hohe der baulichen Anlagen

Die Wandhothe (WH) darf hdchstens 6,50 m betragen (Wandhdhe gem. Art 6 BayBO), gemes-
sen ab RohfuBboden EG (EFH). Die Wandhohe ergibt sich aus dem Abstandsmaf von der
Oberkante ErdgeschossrohfuRboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit der Oberkante Dach-
haut.

Fir Gebaude oder Gebaudeteile mit versetzten AuRenwandbauteilen ist die Wandhdhe fur
jedes Wandbauteil entsprechend zu ermitteln.

Die Festsetzungen sind erforderlich, um ein Hervortreten einzelner Geb&ude zu vermeiden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die RohfulRbodenhthe des Erdgeschosses darf max. 0,90 m Uber der festgelegten Gelande-
oberflache liegen. Als festgelegte Gelandeoberflache gilt die geplante oder tatsachliche Fahr-
bahnoberkante, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird fir die Gebaude festgesetzt, um gegeniber der
freien Landschaft nicht als "Bollwerk" in Erscheinung zu treten.

Anzahl der Wohnungen je Gebaude

Je Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen (2 Wo) zugelassen.
Die Festsetzungen dienen dem Bedarf der Stadt.
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstickflache und Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise

Im Plangebiet ist gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die offene Bauweise ist landschaftsraumtypisch.

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Als Uberbaubare Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Bebauungen sind inner-
halb dieser Baugrenzen zulassig.

Somit ist fur die Wohnhauser ein grotmdaglicher Gestaltungsspielraum gegeben. Die Festset-
zung entspricht der stadtebaulichen Konzeption. Die Baufenster sind insgesamt grof3ziigig
bemessen und ermdoglichen so eine flexible Ausnutzung und Ausgestaltung.

2.4 Flachen fur Gemeinbedarf

Das Feldkreuz wird als Gemeinbedarfsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier Kirchli-
chen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (Feldkreuz) festgesetzt.

So wird der Erhalt des Kreuzes (éltestes Feldkreuz in der Gemarkung des vormaligen Dorfes
Berg) geschiitzt.

2.5 Erschliel3ung / Verkehrsflachen

Die Erschlie3ung erfolgt von der stidwestlich gelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache "Nordlin-
ger Stral3e" Uber eine verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraf3e. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich hat eine Gesamtbreite von 6,00 m, welche
durch Belagswechsel und Pflastersteinreihen (niveaugleich) in unterschiedliche Bereiche un-
terteilt wird. Die Flachen mit Belagswechsel werden als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung "6ffentliche Stellplatze, Belagswechsel" festgesetzt. Eine solche Flache fur Par-
ken findet sich auch neben der Flache fir Versorgungsanlagen in der Nérdlinger Stral3e und
bietet Platz fir 4 PKWs.

Die Festsetzung ist erforderlich, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Stra3enverkehrs zu
gewahrleisten. Zudem muss die Befahrung der Strafl3e mit Mullfahrzeugen garantiert werden.

2.6 Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen kénnen auch au3erhalb der Baugrenzen liegen.

Nebenanlagen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 19 BauGB) ohne Feuerstétte mit einer Grundfla-
che von bis zu 20 m? sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig. Die Wandhohe
darf max. 2,20 m betragen.

Die Festsetzung dient einer geordneten stadtebaulichen Ordnung.

2.7 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Miullcontainer-Standort, der sich auf der Grunflache entlang der Nordlinger Stral3e befin-
det, wird als Flache fur Entsorgung mit besonderer Zweckbestimmung "Abfallentsorgung”
festgesetzt.

Mulltonnenstandorte sind auf den Grundstiicken vorzusehen.

Die Festsetzungen dienen dem geordneten Entsorgen von Mull und einer positiven Gestaltung
des Stadtbilds.
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

2.8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Entlang der Nordlinger StraRe befindet sich eine unterirdische Hauptversorgungsleitung (20-
kV) mit der Bezeichnung "D177" und einem beidseitigen 1 m breiten Schutzstreifen.

2.9 Flachen fur die Wasserwirtschaft — Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Anfallendes Niederschlagswasser ist dem im Osten des Geltungsbereichs verorteten Regen-
rickhaltebecken (einfaches Erdbecken) zuzufuhren, dort zwischen zu speichern und an-
schlieRend gedrosselt in den Vorfluter einzuleiten.

Schmutzwasser ist der Kanalisation zuzufihren.

Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Naturhaushalts sowie der Entlastung der Kanalisa-
tion.

2.10 Grinordnerische Belange

2.10.1 Offentliche Griinflachen

Im Osten, Westen und Stdwesten werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die Griinflache
im Sidwesten weist eine Breite von ca. 7,10 m auf und dient als StraRenbegleitgrin. Die Ein-
grinung im Westen stellt sich als eine Baum- und Strauchhecke auf einer 3,0 m breiten Griin-
flache dar.

Die Festsetzungen sind aus stadtebaulichen Grinden notwendig und dienen der Einbindung
in das Landschaftshild durch das Schaffen einer Ortsrandeingriinung.

2.10.2 Offentliche Griinflachen — Zweckbestimmung: Wiesenweg (WW)

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein 2 m breiter Wiesenweg als Ab-
standsflache festgesetzt. Ein weiterer Wiesenweg mit 5 m Breite wird zwischen Stral3enver-
kehrsflache und o6ffentlicher Grinflache im Osten festgesetzt. Dieser dient als Zuweg flr das
Regenruckhaltebecken. Zudem kdnnen die westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen Uber einen 3 m breiten Wiesenweg, der parallel zur ErschlieBungsstral3e verlauft erreicht
werden.

Die Festsetzungen dienen der Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und garantieren zudem einen angemessenen Abstand zu diesen.

2.10.3 Pflanzbindung und Pflanzgebote

Die in der Planzeichnung dargestellten Bestandsgehoélze (Baume und Strauchhecken) sind
dauerhaft zu pflegen, zu dulden und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Der Pflanzerhalt dient
dem Naturschutz und leistet einen Beitrag zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Im Sudwesten und Westen ist eine Baum- / Strauchhecke mit folgenden Arten zu pflanzen:
- Mespilus germanica - Echte Mispel
- Pyrus pyraster - Wildbirne
- Malus sylvestris - Wildapfel
- Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
- Corylus avellana - Haselnuss
- Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
- Loncera xylosteum - Gewodhnl. Heckenkirsche
- Viburnum opulus - Gewdhnl. Schneeball

Die Geholze sind anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu dulden und bei Abgang durch eine
Neupflanzung artgleich zu ersetzen.
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

Die Pflanzungen sind zur Strukturierung des Wohngebiets vorzunehmen und aus stadtebauli-
chen Grinden notwendig. Zudem dienen die Pflanzgebote dem Naturschutz und leisten einen
Beitrag zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

2.10.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung wurde gemalR Bayerischem Leitfaden
,B8auen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Baye-
risches Staatsministerium fir Landschaftsentwicklung und Umweltfragen) durchgefihrt. Der
Bedarf an Ausgleichsflachen betragt 3.499 gm und wird zum Teil innerhalb der Flache fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft in
Form einer extensiven Streuobstwiese auf der norddstlichen Teilflache der Flur-Nr. 79/5,
Gmkg. Berg nachgewiesen. Der restliche Ausgleichsbedarf wird auf der externen Ausgleichs-
flache Fr.Nr. 324, Gemarkung Zirgesheim ausgeglichen. Siehe hierzu Umweltbericht Kapitel
2.4.

2.11. Regelungen fur die Stadterhaltung

Das Planungsgebiet befindet sich im Bodendenkmal mit der Nummer V-7-7230-0009.
Vor Beginn der MalRnahme ist eine Denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zu beantragen (siehe Hinweise).

2.12 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
Der raumliche Geltungsbereich betragt 8.315 gm und wird in der Planzeichnung dargestellt.

Bestehende Gebaude sowie ortsbildpragende, fur die Planung relevante Gehdlze werden in
der Planzeichnung dargestellt

Von der ErschlieBungsstral3e aus fuhrt eine geplante Regenwasserleitung Uber das Regen-
rickhaltebecken in die bestehende Leitung Uber das Flurstiick 78/4 in die StralBe "Am Brun-
nenfeld".

Die Sichtfelder zur "Nérdlinger Straf3e" sind von Bebauung, parkenden Fahrzeugen und Sicht
behinderndem Bewuchs hoher als 0,80 m freizuhalten.

2.13 Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen ist mit Immissionen (Staub, Larm, Geri-
che) zu rechnen. Zu Erntezeiten kann es aus Grinden der Witterung auch nachts oder zu an-
deren Ruhezeiten zu Immissionen kommen.

Gemal schallschutztechnischer Untersuchung (Fa. Tecum GmbH vom 28.11.2016, Bericht
Nr. 15.023.2/F) werden nachfolgende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

Schlaf- und Kinderzimmer sind so anzuordnen, dass eine groRtmagliche Abschirmwirkung des
Verkehrslarms durch das jeweilige Gebaude (schalltechnisch giinstige Grundrissgestaltung)
erreicht wird.

Im Erd- und 1. Obergeschoss dirfen an den vom Larm am stérksten betroffenen nordostlichen
Gebaudeseiten keine zum Luften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an-
geordnet werden.
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

An den Fassaden und Dachflachen mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) (sie-
he hierzu Anlagen 2 bis 3 jeweils Blatt 2 des Berichts der Fa. Tecum GmbH vom 28.11.2016,
Bericht Nr. 15.023.2/F) sind die Schlafraume und Kinderzimmer mit zusatzlichen Liftungsein-
richtungen auszustatten, so dass eine Liftung der RAume auch bei geschlossenen Fenstern
moglich ist. Die Luftungseinrichungen missen schallgedampft bzw. mit Schalldampfersteckern
versehen sein. Von dieser Forderung kann abgewichen werden, wenn die Raume uber weite-
re Fenster bellftet werden kdnnen, an denen Nacht-Beurteilungspegel von 45 dB(A) und we-
niger auftreten.

Mit einem schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen des Freistellungs- bzw. Baugenehmi-

gungsverfahrens nachzuweisen, dass die Innenpegel fur ein allgemeines Wohngebiet gewahr-
leistet sind
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

2.14 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die Dachgestaltung, Gebaudeform, die Gestaltung der
unbebauten Flachen, Einfriedungen, die Leitungen, Baustoffe und Anstriche. Sie sind zur
Ausbildung einer geordneten stadtebaulichen Einbindung des Planungsgebiets in das beste-
hende Stadtbild notwendig

2.14.1 Dacher/Dachgestaltung

Als Dachform ist das Walmdach (WD) mit einer Dachneigung von 15° - 30° und einer Dach-
eindeckung aus Dachziegel oder Betondachsteine in Rot-, Rotbraun- oder Grautdnen zulas-
sig.

Der Dachuberstand darf maximal 0,7 m betragen.

Dachflachenfenster und Dachaufbauten fir Solarnutzung sind zulassig, wenn sie parallel zur
Dachflache ausgefuhrt sind.

2.14.2 Garagen

Es gilt die Stellplatzverordnung der Stadt Donauworth.

Fur Garagen und Nebengebaude sind Walmdacher zulassig. Die Dachneigung bei Garagen
und Nebenanlagen betragt 5° bis 30°.

Fur Garagen und Nebengebéaude sind auch Flachdéacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5°
zulassig. Zum offentlichen Verkehrsraum muss bei Garagen und Nebengebauden ein Min-
destabstand von 1,00 m eingehalten werden. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,50 m einzuhalten.

Stellplatze (Carports):
Fur Carports sind auch Flachdacher zuléassig. Diese sollen begrint werden.

2.14.3 Grenzabstande der Bepflanzung
Bei Neupflanzungen von Geholzen sind folgende Grenzabstande auch zu o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einzuhalten:

Geholze bis 2,0 m Hohe: mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze Uber 2,0 m Hohe: mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
An offentlichen Straf3en: Lichtraumprofil von 4,5 m Héhe einzuhalten.

2.14.4 Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstlicke kénnen durch Zaune mit einer Zaunhdhe inkl. Sockel von max. 1,20 m (So-
ckelhéhen bis 5 cm sind erlaubt) abgegrenzt werden. Hinterpflanzung ist zulassig.
Abgrenzungen zur Stral3e hin sind mit einer max. Hohe 1 m zugelassen.

Sickerfahigkeit von Belagen

Belage von FuRwegen, Stellplatzen und Garagenzufahrten sind in sickerfahigem Belag aus-
zubilden (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
usw.)

2.14.5 Leitungen
Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

2.14.6 Baustoffe und Anstriche

Alle Geb&ude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade in hellem Farbton auszufthren.
Auffallend gemusterter Putz ist nicht zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben bzw. mit glanzenden Oberflachen sind an Gebau-
deaulRenflachen unzulassig.

2.15 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Baugrund

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Ver-
wertung / Entsorgung fuhren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen
durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kennt-
nis zu setzen.

Auffillungen, Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches angetroffen
werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erfor-
derlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet werden Bodendenkmaler vermutet. Flr Bodeneingriffe aller Art ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gemal § 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen ist.

Wasserdruck

Fiur das Baugebiet konnen die Stadtwerke Donauworth lediglich einen Versorgungsdruck von
1,78 bis 2,32 bar bereitstellen. Grundstiickseigentiimer kénnen einen héheren Wasserdruck
nur Uber eine Hausdruckanlage erreichen.

Niederschlagsversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) und die dazu-
gehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu sollten entsprechende Regelungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die ent-
sprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser“ der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Die Eignung der Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift
werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdasserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).
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Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strae"
- Begriindung -

Oberflachenabfluss

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflie3endes
Wasser zu Beeintrachtigungen fihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen,
dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
maflnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstu-
cke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht ein-
dringen kann.

Luft-Warme-Pumpen und andere stationdre Gerate

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeréten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund / Lander-
Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgeréate, Luft-
Warme- Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils gultigen Fassung (aktuell vom
28.03.2013) zu beachten.

Herstellung des Stral3enkorpers

Die anliegenden Grundstiickseigentimer haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung
des StralRenkoérpers bautechnisch notwendigen Béschungen, Stitzmauern und Betonriicken-
stutzen sowie Fundamente der Straf3enbeleuchtung ohne Ausgleich oder Wertminderung zu
dulden und zu unterhalten.

Beschrankter Bauschutzbereich des Hubschraubersonderlandeplatzes

Bauvorhaben mit einer Héhe von 30 m tber Grund sind der Regierung von Oberbayern - Luft-
amt Sudbayern zur Abstimmung vorzulegen.
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