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Stand: 28.09.2017

BEGRUNDUNG

zur 21. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, siid-
lich der Ortsdurchfahrt, westlich der Verbindungsstrae nach Landkirchen und 6stlich Verbindungs-
stral’e nach Sartjendorf.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

Der ortsansassige Handwerksbetrieb mit einem landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb
sitzt seit vielen Jahren in der Ortschaft Bisdorf. In der Vergangenheit wurden bereits ehema-
lige landwirtschaftliche Geb&ude baurechtlich umgenutzt und der Betrieb hat sich raumlich
wie strukturell erweitert. So wurde die ehemals vorhandene Schweinehaltung aufgegeben
und zu einer Maschinenhalle umgenutzt. Der Handwerksbetrieb benétigt nun eine zuséatzli-
che Halle und plant diese und raumlich-funktionaler Zuordnung zum Betriebssitz zu errichten.
Die geplante neue Halle soll dem Handwerksbetrieb zur Lagerung von Baumaterialien die-
nen. Die Stadt Fehmarn unterstitzt dieses Vorhaben und méchte die ansassigen Betriebe
auf der Insel starken. Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um die Erweiterung des Betriebes zu erméglichen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum || stellt das Plangebiet im Léndlichen Raum
dar. Darliber hinaus trifft der Regionalplan keine Aussagen fiir das Plangebiet.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 2 auf
strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte rund um Bisdorf.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebiet tiber-
wiegend als gemischte Bauflache dar. Der stdliche Erweiterungsbereich wird als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot geméanR § 8 (3) BauGB zu ent-
sprechen wird parallel die 21. Flachennutzungsplanénderung aufgestelit.

Der Landschaftsplan zeigt den ndrdlichen Bereich des Plangebietes als Gemischte Nutzung,

Dorfbebauung und Hoflage, wobei die bestehenden Betriebsflachen vollkommen unber{ick-
sichtigt bleiben bzw. nicht als Bauflachen dargestellt werden. Stidlich daran schlieRen sich
mesophile Grinlandflichen gegliedert durch Knicks an. Zudem befinden sich laut Land-
schaftsplan geschiitzte Kleingewasser innerhalb der Griinlandflachen. Die Planung weicht
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21. Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Fehmarn

von den Darstellungen des Landschaftsplanes, da der bisher nicht berlicksichtigte Hand-
werksbetrieb in Bisdorf sich um eine Halle erweitern méchte und dies nur auf den raumlich-
funktional angrenzenden Flachen im Stiden méglich ist.

Fur das Plangebiet besteht der Ursprungsplan Nr. 91 aus dem Jahr 2011. Dieser setzt bereits
ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO fest, sowie detaillierte AusgleichsmaRnahmen in zwei Teil-
bereichen in direkter Nahe zum Plangebiet.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Bisdorf und liegt damit zentral auf
der Insel Fehmarn, westlich der E 47/B207. Das Plangebiet umfasst Teile des Handwerks-
betriebes mit vier groffldchigen Hallen aber auch ein Wohnhaus im Norddstlichen Bereich.

Neben den anséassigen Handwerksbetrieben, ist im Plangebiet zudem ein aktiver landwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetrieb vorhanden. Dieser nutzt die beiden sidlichen Hallen im
Geltungsbereich ausschlieBlich als Lagerhalle und Maschinenhalle. Somit befindet sich die
Wirtschaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebes ebenfalls im Plangebiet. Es ist nicht ge-
plant diese landwirtschaftlichen Nutzungen mittelfristig aufzugeben, da auch weiterhin an-
grenzende Ackerflichen in und um Bisdorf bewirtschaftet werden.

Ein Teil der Betriebsflichen wird zudem durch einen weiteren Handwerksbetrieb (Haus-
boote) mitgenutzt. Des Weiteren befinden sich im slﬁdﬁstlichen Bereich Frei- und Griinfla-
chen die derzeit als Lagerflache aber auch als Tierweide genutzt werden. Diese Flachen
werden nach Osten durch einen Knick von der vorhandenen ZufahrtsstraBe getrennt. Die
Erweiterungsflache selbst stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Griinlandfiache, einge-
fasst von Grin- und Gehdlzstrukturen dar.
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3.1

3.2

Luftbild, Quelle: Google maps

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet besteht aus einer ca. 10.150 m? groRen gemischten Baufliche.

Planungsalternativen / Standortwahl

Der ortsansdssige Handwerksbetrieb in Bisdorf méchte sich am bestehenden Standort um
eine Halle erweitern. Alternative Flachen stehen innerhalb des Ortsteils Bisdorf nicht zur Ver-
fugung da ein raumlich-funktionaler Zusammenhang des Betriebes gegeben sein muss. Eine
Aufteilung auf zwei Standorte innerhalb von Bisdorf wiirde die Betriebsabléufe erheblich er-
schweren. Auf dem Betriebsgelédnde selbst gibt es ebenfalls keine Maglichkeit eine weitere
Halle bei Einhaltung der Abstandsflachen und unter Beriicksichtigung von Lagerflachen zu
errichten. Die Flachen &stlich der bestehenden Hallen reichen nicht aus, um eine entspre-
chend grofle Halle fir den Handwerksbetrieb zu errichten. Zudem méchte der Vorhabentré-
ger nicht jede freie Hofflache einer Versieglung zu fihren und dariiber hinaus werden auch
Lagerflachen auf der Hofanlage benétigt. Auch die Umnutzung der landwirtschaftlichen Hal-
len kommt nicht in Frage, da diese dann im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung fehlen

“IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 24



21. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn

wiirden. Eine Entwicklung in éstliche Richtung ist aus stadtebaulicher Sicht ungeeignet, weil
dies ein ,Ausfransen" des Siedlungsrandes zur Folge hétte, welcher derzeit durch die Er-
schlieBungsstrale begrenzt wird.

, Entwicklung noch Osten
Flachen- wirde ,Ausfransen”
zugriff des Siedlungsrandes
Nach sich ziehen

als Frei- und Lager-
flachen bendtigt
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Die Erweiterungsflache im Stden bietet sich aufgrund der bestehenden Abschirmung zur
freien Landschaft nahezu an. Zum einem grenzt sie direkt an das Betriebsgelénde und zum
anderen ist sie durch bestehende Knicks bereits ausreichend eingegrint.
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3.3

Abb.: Vorhandene Eingrinung des Plangebietes

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegentiber
stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf Stérkung
ortsansassiger Betriebe und Sicherung von Arbeitspldtzen. Die Insel Fehmarn ist eine stark
touristisch geprégte Region die dariiber hinaus auch die sonstigen mittelstandischen Struk-
turen stdrken méchte, um auch auflerhalb der Saison und neben dem Tourismus ein stabiles
wirtschaftliches Standbein zu besitzen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrankt.
Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestelit
werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch ge-
nommen. Die prinzipielle Eignung der Flache fir das Vorhaben entsprechend den Ausfiih-
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21. Flachennutzungsplan&nderung der Stadt Fehmarn

3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Alternative Fl&chen stehen innerhalb des Ortsteils Bisdorf nicht zur Verfii-
gung da ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang des Betriebes gegeben sein muss. Eine
Aufteilung auf zwei Standorte innerhalb von Bisdorf wiirde die Betriebsablaufe erheblich er-
schweren.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Ursprungspla-
nes erbrachten Ausgleichsflichen nachgewiesen. Negative Auswirkungen werden damit
nicht verbleiben.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Fir das vorliegende Planvorhaben wird eine gemischte Bauflache dargestellt entsprechend
der angrenzenden Darstellungen in Bisdorf, Im Bebauungsplan wird das Baugebiet als Dorf-
gebiet nach § 5 BauNVO konkretisiert und entsprechend festgesetzt. |

Verkehr

ErschilielBung

Das Plangebiet wird weiterhin Uber die bestehenden Zufahrten erschlossen. Fir die Erwei-
terungsflache im Siiden soll eine bereits bestehende Zufahrt genutzt werden. Die Stadt
Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Griinplanung
Ziel der Planung ist es, die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten. Es erfolgen keine Ein-
griffe in Knick- oder Gehélzstrukturen im Plangebiet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
gédnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie dessen Anlage durchgefuhrt. Zur
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Stand: 28.08.2017

Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-
dung) verwiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine detaillierte naturschutzfachliche
Eingriffsbilanzierung vorgenommen und die entsprechenden Ausgleichsflachen nachgewie-
sen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von Manahmen (Rodungszeitpunkt fiir Gehélze, ggf. Bereitstellung von Er-
satzquartieren fur Flederméduse) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbo-
tes nach § 44 (1) BNatSchG. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Um-
weltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltprifung
durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September unterlassen werden.

& Immissionen / Emissionen
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerii-
che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Im Jahr 2009 wurde eine Schallimmissionsuntersuchung fiir das Planvorhaben am sidlichen
Ortsrand von Bisdorf vorgenommen. Diese diente der planungsrechtlichen Sicherung des
Handwerksbetriebes und der Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Fehmarn. Die vorliegende Schallimmissions-
untersuchung wurde nun im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 91 fortgeschrieben. Darin wurden die Vorbelastungen aus 2009 sowie die Zusatzbelas-
tungen durch die zwischenzeitlich errichteten Hallen und der geplanten Halle beriicksichtigt.
Gleichzeitig wurde ein Worst-Case-Szenario einer Getreideanlieferung in der Erntezeit be-
trachtet. Im Ergebnis werden die fur Dorfgebiete geltenden Immissionsrichtwerte der TA
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21. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarn

5.1

5'2

53

Larm von 60 dB (A) eingehalten. Zusétzlich wurden auch das anlagenbezogene Verkehrs-
aufkommen bzw. der Gewerbeverkehr betrachtet. Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV ist aufgrund der Planung weiterhin gegeben.

Zudem ist es nach der Aufgabe der Schweinehaltung im Plangebiet zu einer Minimierung der
Geruchsimmissionen gekommen. Mindestabstdnde bzw. Immissionsradien zur nachsten
Wohnbebauung entfallen vollstandig.

Insgesamt bleiben die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt.

Ver- und Entsorgung

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen miissen ber{icksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-
achten.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die &rtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die HanseWerk AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber das vorhandene und zu ergdnzende Leitungsnetz.

Das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser kann der vorhandenen und zu erganzenden Ka-

nalisation zugeleitet werden.

Das anfallende Oberflichenwasser der vorhandenen Betriebsfldchen wird zurzeit gedrosselt
iber einen vorhandenen Teich in die Kopendorfer Au = Verbandsgew&sser Nr. 26 des WBV
Petersdorf abgeleitet. Mit der 1. Anderung des B-Planes ist eine Erweiterung des Betriebs-
geldndes vornehmlich in Form einer neuen Halle vorgesehen. Aufgrund der VergréRerung
der versiegelten Flachenanteile reicht das vorhandene Rickhaltevolumen nicht mehr aus.
Es ist vorgesehen, mit einer Erweiterung des Teiches und einer Riickhaltemulde das Riick-
haltevolumen so zu vergrofRern, dass Abfliisse bis zu einer Haufigkeit von 1-mal in 2 Jahren
zuriickgehalten werden kénnen. Hierfur ist laut Berechnung ein Rickhaltevolumen von 181
m? erforderlich, welches mit vorh. Teich und geplanter Mulde zur Verfiigung steht wird.

Seite 10 von 24 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 1 BOH



Stand: 28.09.2017

5.4
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Entwasserungskonzept, MaasKonrad planen plus

Bei selteneren Niederschlagsereignissen ist eine Flutung des angrenzenden Feuchtbiotops
vorgesehen, so dass Notiberldufe in die Kopendorfer Au entfallen. Diese Entlastungsmag-
lichkeit ist so mit der Unteren Wasserbehdrde und Unteren Naturschutzbehérde vorabge-
stimmt. Mit dem Tauchrohr auf der Ablaufseite und einer Tauchwand vor dem Notiiberlauf
zum Biotop werden Schwimmstoffe und Leichtflissigkeiten im RRB zuriickgehalten.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren* gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Im
Umkreis von 200 Metern befinden sich ndrdlich des festgesetzten Dorfgebietes drei Hydran-
ten. Zudem ist eine leistungsfahige Léschwasserentnahmestelle am Regenriickhaltebecken
vorhanden. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestin-
digen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m?h fir zwei Stunden im Umkreis
von 300 m erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*/h ausreichend. Die Léschwasserentnahme-
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21. Flachennutzungsplan&nderung der Stadt Fehmarn

6.1

6.1.1

6.1.2

stelle muss der DIN 14210 entsprechen. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift
Uber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewie-
sen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemé&lem Ermes-
sen festzulegen.

Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.

Einleitung

inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Handwerksbetrieb benétigt nun eine zusétzliche Halle und plant diese und rdumlich-
funktionaler Zuordnung zum Betriebssitz zu errichten. Nahere Ausflihrungen sind der Zif-
fer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturgiter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen
Landschaftsplan:  Erhaltung von Knicks Festsetzung von Anpflanzflachen und
Knicks

Luftreinhalte- oder La&rmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung:

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung.
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Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l stellt das Plangebiet im Landlichen Raum
dar. Darliber hinaus trifft der Regionalplan keine Aussagen fiir das Plangebiet.

Grundséatzlich sind die umweltschitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.
¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt
Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmdler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.
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21. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Fehmarn

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan die bestehenden Betriebsflachen vollkommen unberlcksichtigt I&sst bzw. nicht als Bau-
flache darstellt. Stidlich daran schlieRen sich mesophile Griinlandflachen gegliedert durch
Knicks an. Zudem befinden sich laut Landschaftsplan geschiitzte Kleingew&sser innerhalb
der Grinlandfldchen. Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab,
da der bisher nicht beriicksichtigte Handwerksbetrieb in Bisdorf sich um eine Halle erweitern
méchte und dies nur auf den rdumlich-funktional angrenzenden Flachen im Stiden méglich
ist.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden. '

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfugig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt tiberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die fol-
genden Ausfiihrungen beschréanken sich daher auf diese Aspekte.

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Durch die Herausnahme der landwirtschaftlichen Griinlandflachen aus der Nutzung bzw. die
teilweise Versiegelung dessen filhrt zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen.

Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstick. In diesen Bereichen gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verlo-
ren.

Wasser

Aufgrund der insgesamt doch eher kleinteiligen Eingriffe, die zudem auf einem groRen Anteil
dieser Flache nur durch eine Teilversiegelung erfolgen, und der vorhandenen Bodensituation
kommt es zu keinen Eingriffen in das Schutzgut ,Grundwasser”. Es ergeben sich nach Ein-
schatzung der Stadt voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Gehélzen und Knicks geprégten Situation,
ergeben sich keinen Auswirkungen auf das Schutzgut.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 15 von 24



21. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Fehmarn

6.2.2

Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Halle
im stdlichen Plangebiet. Aufgrund der Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen und dem
Erhalt der umgebenden Knicks ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsaeflige

Die biologische Vielfalt auf den landwirtschaftlichen Grunlandflachen ist gering. Eine gréRere
Vielfalt ist in den strukturreichen Flachen im Bereich der vorhandenen Knicks und Gehélze
anzunehmen. Wirkungsgeflige bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensrdumen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fir die Tierwelt, da
die Geholz- und Knickstrukturen erhalten bleiben. Es ergeben sich eher positive Auswirkun-
gen aufgrund der Planung, da die vorhandenen Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes
als zu erhaltend festgesetzt werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es bei einer
landwirtschaftlichen Nutzung mit entsprechend geringer Artenvielfalt.

Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

 wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstbren,

« wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vé-
geln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die tkologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere méglich. Der
Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Geb&uden oder Baumen Sommerquartiere von Fledermausen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kdnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die &kologi-
schen Funktionen erhalten bleiben.

Bei Beachtung der vorgenannten MaBnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fiir die Pflanzen-
welt, da die Gehdlz- und Knickstrukturen erhalten bleiben.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zerstéren.

Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen und die natlrlichen Boden-
funktionen gehen verloren. Bei Nichtumsetzen der Planung bleibt es bei der Nutzung als
landwirtschaftliche Grunlandflache.

Wasser
Es ergeben sich keine Auswirkungen.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen und Knicks geprégten Situation,
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Halle
im stdlichen Plangebiet. Aufgrund der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen und dem
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21. Flachennutzungsplananderung der Stadt Fehmarmn

6.2.3

Erhalten und der umgebenden Eingrlinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsagefiige

Im Bereich der Wiesen- und Weidenfldchen wird sich die biologische Vielfalt durch die Er-
richtung der baulichen Anlagen in diesem Bereich verschlechtern. Das Wirkungsgefiige wird
sich verschieben bzw. neu herausbilden.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulassi-
gen Nutzungen nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des benétigten raumlich-funktionalen Zusammen-
hangs der Betriebsgebaude nicht méglich.

Tiere, Pflanzen

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer konventionell genutzten Griin-
landflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nhhrungsraum fur die Tierwelt, kénnen kaum
erfasst werden. Durch den Erhalt der umgebenden Griinstrukturen werden maogliche Auswir-
kungen minimiert.

Boden/Wasser

Fur die Berechnung des Ausgleichsbedarfes werden nur die bisher nicht i‘rberpianteﬁ Fla-
chen betrachtet. Der Ursprungsplan Nr. 91 setzte fiir den nérdlichen Bereich bereits eine
Grundflachenzahl von 0,25 fest, somit ergeben sich dort keine Anderungen beziiglich des
Versiegelungsgrades.
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Links: BP Nr. 91 und rechts: BP Nr. 81, 1. Anderung und Ergénzung.

Die Berechnung des Ausgleichflaichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gliltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der bestehenden Nutzung durch den Hand-
werksbetrieb bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung wird eine allgemeine Bedeutung fiir den
Naturschutz angenommen.

Der Ausgleich fir die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhait-
nis 1 zu 0,5 fiir Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir wasserdurch-
Iassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.
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21. Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Fehmarn

Eingriffslache FlichengréRe Bestand (m?) Ausgleichs- Ausgleichsfldche
() faktor ()
| I
MD-Gebiet (Siid) 8.200 | i
PR e e oy LSS . SANTRETEERE S, . _ L F B i
GRZ 0,25 L 2.050 | 930 | 0,5 560
Stellplatze, | 2.050 T 1.520 0,5 265
Nebenanlagen |
(bis GRZ 0,5) i
Lagerflachen 1.025 445 | 0,5 290

(50% der GRZ)
Summe Ausgleichsbedarf 1.1156

Es werden ca. 1.115 m? Ausgleichsflache erforderlich. Im Rahmen des Ursprungsplanes Nr.
91 wurde ebenalls eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis
wurden insgesamt Ausgleichsflichen mit einer Gesamtgrée von 4.428 m? festgesetzt.
Dabei handelt es sich um eine Knickneuanpflanzung im stidlichen Bereich (ehemals
Teilbereich 2) und um das Anlegen einer Streuobstweise sudlich vom Plangebiet (Teilbereich
3).

bl

Insgesamt wurden dadurch Giber 4.000 m? Ausgleich erbracht wovon nur 1.704 m? tatsachlich
benétigt wurden. Die tbrigen Flachenanteile und MaBnahmen in einer Hohe von 2.724 m?
standen als Ausgleichsflichen fiir andere Vorhaben zur Verfigung und soliten als
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.Okokonto" genutzt werden. Mit der hier nun vorliegenden Planung soll auf diesen ,Aus-
gleichspuffer® aus dem Ursprungsplan Nr. 91 zuriickgegriffen werden. Im Folgenden wird
dargestellt welche Fldchen bereits verbucht wurden:

AusgleichsmalBnahme Bebau- Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe
ungsplan Nr. 91 Bisdorf
4,428 m? - 1.704 m?*im BP Nr. 91 (GELB)

- 1.115m?im BP Nr. 91, 1. Anderung (BLAU)

- 336 m? Mobilfunkmast (Flurstiick 36/14, Flur 4, Gemar-
kung Bisdorf) (ROT)

- 763 m? Ausgleich fur Baugenehmigung Landwirtschaftli-
che Hallen (GRUN)

- 510 m? Knickausgleich (ORANGE)

H,

Teilbereich 2 .

[~

Teilbereich 3

Mobilfunkmast
Baugenehmigung Hallen g

a4
Gemarﬁtliwg Bisdorf

Darstellung und Verteilung der Ausgleichsflachen in den Teilbereichen 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr, 91
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6.2.4

Kompensationsmalnahme fiir einen externen Eingriff \Mobilfunkmast”

Fur einen Mobilfunkturm, der westlich von Landkirchen auf dem Flurstlick 36/17, Flur 4 der
Gemarkung Bisdorf errichtet wurde, wurde eine Kompensationsflache mit einer GréRe von
2.345 m? festgesetzt. Die durch den damaligen Eigentimer erbrachte Kompensationsfliche
betragt lediglich 1.326 m? und ist als solche im Bebauungsplan Nr. 137 stdlich des geplanten
Aligemeinen Wohngebietes festgesetzt (Streuobstwiese). Somit sind noch weitere 1.019 m?
Kompensationsflache nachzuweisen. Ein Teil (336m?) davon wird im Rahmen der angeleg-
ten Streuobstwiese des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Fehmarn nachgewiesen.

Ausgleichsbedarf Mo- Nachgewiesene Ausgleichsmalinah- Im BP

bilfunkmast men

2.345 m? - 1.326 m? ,alte Streuobstwiese im Siiden” BP 137

- 683 m? .neue Kompensationsflache im BP 137
Norden — Streuobstwiese” M2

- 336 m? Streuobstwiese BP 91
Gesamt 2.345 m?

Luft, Klima

Es sind keine Malknahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene Bebauung mit Firsthdhenbeschrankung begrenzt die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls unterstitzend wirken.
Zudem ist das Plangebiet bereits zum Landschaftsraum abgeschirmt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren MaR-
nahmen erforderlich.

in Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels ergénzen scheiden wesentlich andere Planungs-
mdglichkeiten aus.
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6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwdartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet. Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich nicht.

6.3.2 Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MafRinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfuhrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Sie stelit lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Malnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich. Die Einhaltung der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der befestigten Flachen auf den
Grundstiicken sowie die Einhaltung der Firsthéhen und der Gestaltungsvorgaben werden im
Bauantrag dargelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen wurden durch
eine Endbegehung und Anwachspflegemalinahmen tberprift, (da die MaRnahmen bereits
durchgefiihrt wurden). Weitere Manahmen zur Uberwachung dréngen sich derzeit nicht auf.

6.3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung
Der ortsanséssige Handwerksbetrieb mit einem landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb
sitzt seit vielen Jahren in der Ortschaft Bisdorf und benttigt nun eine zuséatzliche Halle und
plant diese und rdumlich-funktionaler Zuordnung zum Betriebssitz zu errichten. Die dadurch
entstehenden Eingriffe werden durch bereits erbrachte Ausgleichsmalnahmen (im Rahmen
des Ursprungsplanes Nr. 91) innerhalb und auBerhalb des Plangebietes erbracht.
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7.1

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodensch utzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten: Durch Bodenauftrige und Arbeitsfahrzeuge
kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen, wodurch das Gefige sowie der Wasser-
und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt
werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder
zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze
u. A) ist méglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Be-
bauung - Freiland - Garten - Grinfléchen etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwe-
gen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagem. In den Bereichen, die
nach Beendigung der Baumalnahmen nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden
bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auf-
trag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Aus-
gangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren
zu konnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fach-
gerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kosten

Durch die Inhalte des Bauleitplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Beschluss der Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fi arn am

28.09.2017 beschlossen.
Burga.F.,den 02 o7 20 ' er)

- Blrgermeister -

. MRL. 2018

Die 21. Flachennutzungsplandnderung is ... wirksam geworden.
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