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Stand: 29.06.2017

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 143 der Stadt Fehmarn flir ein Gebiet im Ortsteil Puttgarden, nérdlich der

StralRe Op de Wei, westlich des Strandweges, sildwestlich der Kérberstrale.

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Vorhabentrager beabsichtigt im Ortsteil Puttgarden die ErschlieBung von ca. acht Grund-
stiicken fir Einzel- und Doppelhauser, die ausschlielich dem Dauerwohnen dienen sollen.
Innerhalb der Ortslage Puttgarden auf Fehmarn sieht der Fiachennutzungsplan entspre-
chende Nachverdichtungspotenziale nérdlich der Strae Op de Wei vor. Die Stadt Fehmarn
unterstitzt eine stadtebaulich angemessene, aber gleichzeitig auch ékonomisch sinnvolle
Bebauung an dieser Stelle. Um dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
bedarf es einer Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 07.07.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 143 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung sowie auf der Landes-
entwicklungsachse Lubeck — Puttgarden. Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum II
stellt die Ortslage Puttgarden innerhalb eines Ordnungsraumes fiir Tourismus und Erholung
dar,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn stellt das Plangebiet bereits als Wohnbaufls-
che dar. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB ist beachtet.

Der Landschaftsplan zeigt filr den siidostlichen Bereich eine gemischte Nutzung, Dorfbebau-

ung, Hoflagen wéhrend fir das brige Plangebiet ein mesophiles Griinland dargestellt wird.
Zudem wird im westlichen Bereich ein gesetzlich geschitztes Kleingewasser dargestellt, was
in der Realitat nicht mehr vorhanden. Die Planung weicht von den Darstellungen des Land-
schaftsplanes ab, da die Stadt Fehmarn ihre Nachverdichtungspotenziale in der Ortslage
Puttgarden nutzen méchte und die Griinlandflachen in Baugrundstiicke umwandeln méchte.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Neubau der Festen Fehmarnbeltquerung von Putt-
garden nach Redby" befinden sich artenschutzrechtlichen MaRnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege 9.5 Acer und 9.4 Acer (CEF-MaRnahmen) in ca. 500 m nordwest-

licher Entfernung zum Plangebiet. Diese CEF-MaRnahmen dirfen nicht nachteilig beeinflusst
werden.
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Bebauungsplan Nr. 143 der Stadt Fehmarn

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich an der Nordkuste der Insel Fehmarn in der Ortslage Puttgarden.
Das Gebiet umfasst am nérdlichen Ortsrand den riickwartigen Bereich zwischen den Strallen

Op de Wei und dem Strandweg.

Luftbild, Quelle: Google maps

Der zu beplanende Bereich stellt sich als intensiv genutzte Griinlandflache dar. Im Norden,
aulerhalb des Plangebietes besteht ein Knick. Im Westen, Osten und Siiden grenzen Haus-
gartenflachen an das Baugrundstiick. Im siidéstlichen Bereich besteht bereits ein Baukérper
mit angrenzenden Gartenflachen.

Entlang der westlichen Grenze verlduft ein ca. 45 m langer Erdwall mit einer Héhe von mind.
1,00 m, der aber Uberwiegend mit Nadelgehotlzen bestanden ist. Von einem landschaftstypi-
schen Knick kann bei diesem Aufwuchs nicht gesprochen werden.
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3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeines Wohngebiet 5.140 m?
Verkehrsfldche 1.310 m?
Verkehrsgriin 60 m?
Griinflache 250 m?
Gesamt: 6.760 m*

Planungsalternativen / Standortwahi

Planungsalternativen ergeben sich nicht aufgrund des Planungsziels der Nachverdichtung.
Der Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle schon Wohnbaufldchen aus. Aufgrund der
besonderen ErschlieBungssituation in diesem Bereich, sind alternative Baugrundstiickzu-
schnitte nahezu ausgeschlossen.

Auswirkungen der Planung

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden tragt die geringe Grundflachenzahl bei. Bo-
denversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschrankt. Die prinzipielle Eignung der
Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfilhrungen im Landschaftsplan rechtfertigt
die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Griinlandflachen. In Puttgarden ste-
hen Nachverdichtungsflachen nennenswerten Umfangs nicht zur Verfiigung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-
und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind
derartige Nutzungen allgemein zulassig.

Den im Landesentwicklungsplan dargestelliten weiteren Grundsétzen zur stadtebaulichen
Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter raumlicher
und verkehrsméRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute,
tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine
gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griinflachen
geachtet.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 setzt folgenden Rahmen fur die Wohnbauentwick-
lung im landlichen Raum vor: 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009.
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3.4

3.4.1

Fir die Ortschaft Puttgarden kann lediglich auf die gemeldeten Erstwohn-sitze zuriickgegrif-
fen werden, wobei die dlteste Zahl von 2012 stammt. In diesem Jahr waren 414 Erstwohn-
sitze in Puttgarden gemeldet. Davon ausgehend, dass je Wohnsitz ca. 2,3 Personen leben -
wiirde sich ein Wohnungsbestand von ca. 180 ergeben. Ausgehend von diesen 180 Woh-
nungen ergibt sich bei einem Entwicklungsrahmen von 10% zusétzlich 18 Wohnungen die
innerhalb der Ortslage Puttgarden zwischen 2010 und 2025 entstehen kénnten. Die geplan-
ten acht Wohngrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143 liegen somit
innerhalb des landesplanerischen Entwicklungsrahmen.

Die Planung ist allerdings mit Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden, da in bislang unbefestigte Flachen eingegriffen wird. Es wurde eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderli-
che Ausgleich wird vollumfanglich auf einer externen Ausgleichsflache erbracht. Negative
Auswirkungen werden damit in der Gesamtschau nicht verbleiben.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Wirmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-
lagen sind zuldssig.

Stiadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt. Ferienwohnungen sind grundsatzlich im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig, da
sie sich nicht mit dem Dauerwohnen vereinen lassen und dies grundsétzlich zu Konflikten
fuhrt. Analog dazu sind auch Beherbergungsbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe an dieser Stelle nicht gewiinscht und sollen im Wohngebiet nicht zugelassen wer-
den. Aufgrund der geringen GréRe des Wohngebietes und dessen ErschlieBungssituation,
in Kombination mit dem zu erwartenden Verkehrsautkommen eines Beherbergungsbetrie-
bes, halt die Stadt Fehmarn die Errichtung eines Beherbergungsbetriebes an dieser Stelle
fur ungeeignet und méchte hier dem Dauerwohnen als Planungsziel den Vorzug einrdumen.
Zusétzlich werden auch Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir die Verwaltung aus
den vorher genannten Griinden im Plangebiet ausgeschlossen.
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3.4.2

3.43

3.4.4

3.5

3.51

3.5.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fur Aligemeine Wohngebiete Ubliches Ma mit 0,25 im
Stden und 0,3 im Norden festgesetzt. Der Vorhabentrager soll die Méglichkeit erhalten in-
nerhalb der drei nérdlichen Baugrundstiicken auch Gebdude mit mehreren kleineren
Wohneinheiten zu errichten. Vor diesem Hintergrund wird Beschrankungen der Zahl der
Wohnungen lediglich auf die stidlichen Baugrundstiicke mit einer GRZ von 0,25 angewendet.
Des Weiteren kann die maximal festgesetzte Grundfladchenzahl jeweils um bis zu 20% fir
Balkone, Terrassen und Wintergarten Uberschritten werden. Fir das Allgemeine Wohngebiet
werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Es erfolgt eine Festsetzung von Traufhé-
hen, um ein Staffelgeschoss moglichst zu vermeiden und dadurch eine einheitliche Dorfstruk-
tur beizubehalten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidchen
Balkone, Terrassen und Wintergérten sind analog zu den Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung auch aullerhalb der Baufenster zuldssig, um eine flexible Anordnung dieser

zu gewahrleisten.

Sonstige Festsetzungen

Im Plangebiet ist pro Baugrundstiick mindestens ein gebietstypischer Laubbaum zu pflanzen.
Das soll zu einer ausreichenden Durchgrinung der Wohngrundstiicke beitragen. Zudem wer-
den diverse baugestalterische Festsetzungen getroffen, um ein einheitliches und harmoni-
sches Bild des geplanten Wohngebietes zu gewahrleisten.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine neu anzulegende Zufahrt von der Strale Op de Wei aus er-
schlossen. Dazu wurde bereits ein Teil des Flurstiicks 139/55 abgetrennt. Die Stadt Fehmarn
ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellpléatze /| Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.
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3.6

3.6.1

3!6.2

3.6.3

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
géanzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des ginstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstolen wird.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
01. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

Griinplanerische Festsetzungen

Der verbleibende Teil des Flurstlicks im nordwestlichen Bereich wird als Grinflache — Haus-
garten — festgesetzt und soll dem benachbarten Baugrundstick im Plangebiet zugeschlagen
werden,

Die geplanten Parkplatze fir Besucher oder Anlieger im nérdlichen Bereich des Wendeham-
mers sollen durch eine Heckenpflanzung zu den noérdlichen Nachbarn abgegrenzt werden.

Immissionen / Emissionen

Aufgrund der zusatzlichen Baugrundstlcke kommt es zu zusétzlichen Emissionen infolge
eines erhéhten Verkehrsaufkommens. Allerdings handelt es sich dabei nur um ca. acht zu-
sétzliche Baugrundstiicke. Die Stadt Fehmarn geht davon aus, dass eine Vertraglichkeit der
Planung innerhalb des bestehenden Wohngebietes grundsétzlich gegeben ist.
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5.1

5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-
achten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen sind abzustimmen, um
spéatere Schéden an den Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstérungen zu vermei-
den. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsétzlich vermieden werden.

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Durch das Bauvorhaben notwendiges Anpassen
und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe vorgenommen. Besondere
SchutzmalRnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss und ggf. Erweiterung an das vorhan-
dene Netz des Zweckverbandes Ostholstein. Nach aktuellem Kenntnisstand wird die
Schmutzwasserentsorgung im Freigefalle vorgenommen.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn.
Oberflichenwasser

In der Ortslage Puttgarden ist ein Trennsystem vorhanden. Ein ausreichend dimensionierter
NW-Kanal ist bereits in der StraRe vorhanden. Die Entsorgung des Oberflichenwassers er-
folgt durch Anschluss an das vorhandene stadtische Netz, wobei eine Regenwasserriickhal-
tung direkt im Plangebiet erfolgt. Es stehen allerdings keine geeigneten Flachen zur Erstel-
lung eines Regenriickhaltebeckens innerhalb des Geltungsbereiches zur Verfugung. So-
mit soll im Zuge der weiteren Planung eine unterirdische Riickhaltung in Form von Speicher-
kastensystemen mit zuséatzlichen Drosselschéchten vorgesehen werden. Eine hydraulische
Berechnung und Darstellung der Entwéasserung des B-Plangebiets wird den Stadtwerken
vorab zur Genehmigung vorgelegt.
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5.4

Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstraen oder ErschlieBungswege muissen auch bei parkenden Fahrzeu-
gen breit und tragfahig genug, fiur die Durchfahrt von Millfahrzeugen, mit einem zul&ssigen
Gesamtgewicht von 26 Tonnen sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht durch Baume,
Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrénken. In Stichstralen muss der Wendeplatz
einen Durchmesser von mindestens 20,0 m aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall-
und Wertstoffsammiungen herausstellen, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungs-
straRen, mit unseren Grolraum- Sammelfahrzeugen, aus Sicherheitsgriinden abzulehnen
ist, werden die Sammlungen nur in den nachst gelegenen, ausreichend befahrbaren &ffent-
lichen StraRen durchgefiihrt. Hierfir sind Stell- oder Sammelplétze zu errichten, welche ab-

zustimmen sind.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren" gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestdndigen Umfas-
sungswanden Léschwassermengen von 96 m*/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Gber die Lésch-
wasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist
der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemalem Ermessen festzulegen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprisfung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fur die Abwagung erforderlich

ist.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Vorhabentrager beabsichtigt im Ortsteil Puttgarden die ErschlieRung von ca. acht Grund-
stlcken fur Einzel- und Doppelhéduser. Nahere Ausfilhrungen sind der Ziffer 1.1 und die in-
haltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturgtter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen
Landschafts- Darstellung eines geschitzten Externer Ausgleich in Form eines Klein-
plan: Kleingewassers gewassers

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung s. ausfiihr-
lich Ziffer 1.2. und 3.3 der Begriindung.

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fir Tourismus und Erholung sowie auf der Landes-
entwicklungsachse Lubeck — Puttgarden. Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I

stellt die Ortslage Puttgarden innerhalb eines Ordnungsraumes fiir Tourismus und Erholung
dar. Die Planung widerspricht somit nicht den Zielen der Raumordnung.

Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berlihrt werden.

c¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkméler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverztglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-
genommen.

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundsticke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundsticke), bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
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der objektbezogenen Bauausfiilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plidnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan fur den stdostlichen Bereich eine gemischte Nutzung, Dorfbebauung, Hoflagen dar-
stellt, wahrend fiir das tbrige Plangebiet ein mesophiles Grinland dargestellt wird. Zudem
wird im westlichen Bereich ein gesetzlich geschiitztes Kleingewéasser dargestellt, was in der
Realitat nicht mehr vorhanden. Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschafts-
planes ab, da die Stadt Fehmarn ihre Nachverdichtungspotenziale in der Ortslage Puttgarden
nutzen méchte und die Grunlandflachen in Baugrundstiicke umwandeln méchte.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Neubau der Festen Fehmarnbeltquerung von Putt-
garden nach Redby" befinden sich artenschutzrechtlichen MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege 9.5 Acer und 9.4 Acer (CEF-MalRnahmen) in ca. 500 m nordwest-
licher Entfernung zum Plangebiet. Diese CEF-MaRnahmen dirfen nicht nachteilig beeinflusst
werden. Aufgrund des Abstandes der MaBnahmen zum Plangebiet wird von keinen Beein-
trachtigungen ausgegangen.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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6.2

6.2.1

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsaefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt (berhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht

ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fur den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfiuhrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

In und um das Plangebiet ist in den Baumen und Gehdlzen mit Geholzbritenden Végeln zu
rechnen. Die konventionell genutzte Grinlandfliche ist hier pragend. Die Flache hat eine
allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz. Nordlich des Plangebietes besteht ein Knick,
welcher eine hohe Bedeutung fir die Arten- und Lebensgemeinschaften hat.

Boden

Gemal des Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und l&andliche Rdume S-H stelit sich der Boden als Pseudogley-Tschernosem
dar. Seltene Bdden sind nicht betroffen.

Wasser

Kleingewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Angaben zum Grundwasserflurabstand lie-
gen nicht vor.

Luft. Klima

Das Klima im westlichen Ostseeraum kann als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima beschrieben werden, gepragt durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee. Die
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6.2.2

Sommer sind eher kiihl, die Winter mild; Niederschlag fallt im Vergleich zum (brigen Schles-
wig-Holstein eher unterdurchschnittiich wenig, die Sonnenscheindauer wiederrum ist relativ
hoch. Die Hauptwindrichtung auf Fehmarn ist im Jahresmittel West und Sidwest. Detaillierte
Daten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Die Luftgite ist aber im Ostseeraum allgemein und in
der Region Fehmarnbelt speziell aufgrund der geringen Vorbelastung sehr hoch. Bereiche
unterschiedlicher Glte und damit unterschiedlicher Bedeutung kénnen nicht differenziert
werden.

Landschaft

Das Plangebiet ist konventionell als Griinlandflache genutzt und zu drei Seiten durch Bebau-
ung abgeschirmt. Nach Norden hin schirmt ein bestehender Knick auf dem Nachbargrund-
stick das Plangebiet ausreichend ab.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf der Ackerflache ist die biologische Vielfalt gering. Wirkungsgefiige sind in den angren-
zenden Grinstrukturen zu erwarten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fiir die Tierwelt, da
die angrenzenden Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Es ergeben sich eher positive Auswir-
kungen aufgrund der Planung, da durch die geplanten externen AusgleichsmaRnahmen eine
Ergénzung der Grunstrukturen und Aufwertung der dortigen Ackerflachen zu erwarten ist.
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt es bei einer Grinlandflache mit geringer Artenviel-
falt.

Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vé-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehélzbestdnden sind Ausweichquartiere méglich. Der
Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Geb&uden oder Badumen Sommerquartiere von Fledermadusen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologi-
schen Funktionen erhalten bleiben.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

In Bezug auf die Pflanzenwelt geht der Lebensraum der Grinlandflachen verloren. Mit den
umfangreich geplanten Ausgleichsmalnahmen wird in der Summe eine Verbesserung flr

die Pflanzenwelt einhergehen.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die aufgeftihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Boden/Wasser

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen und die natlrlichen Boden-
funktionen gehen verloren. Allerdings werden dann auch externe ackerbauliche Flachen aus
der Nutzung genommen und teilweise durch NaturschutzmaBnahmen aufgewertet. Bei Nicht-
umsetzen der Planung bleibt es bei der Griinlandnutzung im Plangebiet.

Luft, Klima

Beeintrachtigungen durch die Planung sind nicht zu erwarten, da das Baugebiet keine Be-
deutung als Kaltluftentstehungsgebiet oder fur den Luftaustausch hat.
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6.2.3

Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
korper im Plangebiet. Aufgrund der Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen und dem Er-
halten der umgebenden Eingriinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftshild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt und damit das Wirkungsgefiige werden sich im Bereich der extern
geplanten Bepflanzungen gegeniber der Ackerlandschaft vergréRern.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zuléssi-
gen Nutzungen nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht méglich.

Tiere, Pflanzen

MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Boden/Wasser

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 08.12.2013, giiltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflichen und 1 zu 0,3 fiir wasserdurch-
lassige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hoher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Fiir das geplante
Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen eine Versiegelung
stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen Ausgleichsflachen
ermittelt. Das sich bereits ein Wohngeb&ude mit Nebengebduden innerhalb des Plangebietes
(im geplanten WA-0,25-Gebiet) befindet, werden diese Grundfl&chen ebenfalls bei der Bilan-
zierung beriicksichtigt.
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Nutzung Gesamt Bestand Ausgleichs- Neuein-
faktor griff
WA-0,3-Gebiet
537 m? - 0Om? * 0,5 = 269 m?

(1.780 m* * 0,3)
WA-0,3-Gebiet

(Stellplatzfldchen, Zufahr- 269 m? - 0om? * 05
ten nach § 19 (4) BauNVO

50 %)

WA-0,3-Gebiet

(Uberschreitung fiir Bal- 108 m? = 0m? * 05 = 54 m?

135 m?

kone und Terrassen 20%)
WA-0,25-Gebiet
(3.350 m* * 0,25)
WA-0,25-Gebiet

(Stellplatzfiichen, Zufahr- 419 m? - 215 m? » 05
ten nach § 19 (4) BauNVO
50 %)

WA-0,25-Gebiet

(Uberschreitung fiir Bal- 168m* - 0m? * 05 = 84 m2
kone und Terrassen 20%)

Verkehrsflache 1.310 m?

838 m? - 82m? * 05

378 m?

"

102 m?

0 m? A (1 655 m?
Gesamt: 1.677 m?

Es werden ca. 1680 m? Ausgleichsflache erforderlich. Darliber hinaus ist die zwischenzeitlich
erfolgte Beseitigung eines Kleingewassers (ca. 300 m?) auszugleichen.

Der Ausgleich erfolgt extern auf dem Flurstick 32/2, Flur 2 der Gemarkung Puttgarden, das
ca. 800 m westlich der Ortslage liegt. Das Flurstiick 32/2 befindet sich im Eigentum des Vor-
habentragers.

Fur das bereits beseitigte Kleingewéasser wird auf dem Flurstiick ein Ersatzgewésser in einer
GréRe von ca. 300 m? geschaffen. Die Ersatzmalinahme erfolgt in der nérdlichen Eckflache
des Flurstiicks 32/2. Dort gibt es bereits ein Kleingewasser mit umliegendem Schilf- und Réh-
richtbewuchs. Diese geschiitzten Biotope werden in die geplante Neuanlage integriert. Die
fur die Beseitigung eines geschitzten Binnengewéassers erforderliche Befreiung nach § 67
Bundesnaturschutzgesetz wurde durch die Untere Naturschutzbehérde bereits in Aussicht
gestellt.
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Lageplan Ausgleichsmalnahme (Knickneuanpflanzung: griin, Kleingewésser: blau)

Fur die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser wird auf dem genannten Flurstiick ein
etwa 135 m langer und 3,50 m breiter Knick entlang der &stlichen Flurstiicksgrenze ange-
pflanzt. Somit ergibt sich eine Ausgleichsflache von ca. 473 m? zuzlglich des 300 m? groRen
neu anzulegenden Kleingewassers. Da eine Knickneuanlage eine aufwendige Ausgleichs-
malnahme ist, wird der Kompensationsbedarf im Verhaltnis 1:4 verringert. Somit werden die
Eingriffe volistandig ausgeglichen. Die Absicherung der Umsetzung der AusgleichsmafRnah-
men erfolgt (ber einen stadtebaulichen Vertrag.

Knickneupflanzung:

Es ist ein Wall mit einer FuBbreite von 3,50 m und einer Héhe von 1,20 bis 1,25 m zu errich-

ten. Die Breite der Walloberkante betragt mindestens 1,50 m, hier erfolgt eine dreireihige

Anpflanzung mit Gehdélzen, wobei die Pflanzabstande versetzt 1 m betragen sollen. Zudem
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soll der Oberboden aus der neuen Knicktrasse aufgenommen werden und ein Wallkern aus
bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzdunung des Knicks kann mit einem
forstiiblichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehdélze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Héhe

0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platancides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche

Corylus avellana Haselnul

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hund-Rose

Sambucus nigra
Ulmus glabra

Malus sylvestris

Schwarzer Holunder
Bergulme

Wildapfel

Folgende Arten bieten sich fur die Pflanzung héherwlichsiger Baume, die alle 20 m in der

Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 8 — 10 cm verwendet werden sollen, an:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia Cordata Winterlinde
Fargus sylvatica Rotbuche

Nicht angewachsene Gehblze sind zu ersetzen.

Luft, Klima

—_— e

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit First- und Traufhdhenbeschrankung be-
grenzt die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier

Seite 20 von 25 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 29.06.2017

6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.2

ebenfalls unterstitzend wirken. Zudem sind die Grundstiicke durch die vorhandenen Ge-
hélze zum Landschaftsraum ausreichend abgeschirmt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaBnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren MaR-
nahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter Berticksichtigung des Planungsziels eine im Flachennutzungsplan bereits ausgewie-
sene Wohnbaufldche zu bebauen scheiden wesentlich andere Planungsmaglichkeiten aus.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Meonitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfii hrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu Gberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
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6.3.3

7.1

umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich. Die Einhaltung der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der befestigten Flachen auf den
Grundstiicken sowie die Einhaltung der Firsthéhen und der Gestaltungsvorgaben werden im
Bauantrag dargelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen werden durch
eine Endbegehung und Anwachspflegemalnahmen Gberprift. Weitere MaRnahmen zur
Uberwachung dréngen sich derzeit nicht auf.

Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern im Plange-
biet zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. Die dadurch entstehenden Eingriffe in
Boden und Wasser werden durch eine externe Ausgleichsfldche kompensiert.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlieRliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-gesetz
sind schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind

Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplatze u.a.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen sollte die Moglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhait-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage firr die Verfullung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln".
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7.2

7.3

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-

veranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archéaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzlglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143 der Stadt Fehmarn liegt landseitig des
vorhandenen Landesschutzdeiches ,Nérdliche Seeniederung®, aber auRerhalb der 50m-
Bauverbotszone gemal § 80 Abs. 1 Nr. 1 LWG. Das Plangebiet liegt jedoch unterhalb der
Héhenlinie von NHN + 3,50 m (Bemessungswasserstand ohne Wellenauflauf fiir Landes-
schutzdeiche an der Ostsee) und somit in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Eine po-
tentielle groBradumige Uberflutungsgeféhrdung in Folge von Ostseehochwasser fur das land-
seitig des Landesschutzdeiches liegende Gebiet kommt nur insoweit zum Tragen, sofern es
bei einer Ostseesturmflut zum Bruch des Landesschutzdeiches kommt. Insbesondere im
Hinblick auf den zu erwartenden Meeresspiegelanstieg (Klimawandel!) kann der Wasser-
stand der Ostsee vermehrt hoher eintreten und es besteht dann eine deutlich gréRere und
haufigere Gefahr von Ostseehochwasser und Ostseesturmflut.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG werden alle Be-
reiche unter NN + 3,00 m entsprechend Artikel 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen.

Die Niederungsbereiche unter NN + 3,00 m in diesem Bereich sind, soweit dies aus den mir
vorliegenden Karten ersichtlich ist, als potentiell signifikantes Hochwasserrisikogebiet aus-
gewiesen worden.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren ist fir bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsee die Einhaltung folgen-
der Grundsétze erforderlich:

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsee die Einhaltung folgen-
der Grundsétze empfohlen:

e Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,70 m

e R&ume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,20 m

e Ré&ume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,70 m

e [ agerung wassergefdhrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,20 m

¢ FErosionssichere Griindung gegen Untersplilung

« Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken etc.
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Bebauungsplan Nr. 143 der Stadt Fehmarn

Bei Unterschreitung der Hohe von + 3,20 m NHN fir Wohnraume zum dauernden Aufenthalt
ftir Menschen schlage ich im Weiteren beispielhaft folgende Festsetzungen vor:

e entsprechende Vorgaben fiir Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhéhen, Liftungsein-
richtungen, Lichtschéchten efc.

e besondere SicherungsmalBnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefadhrden-
der Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien etc.)

e evil besondere Sicherheitsmalnahmen fir Haustechnikanlagen und Hausanschliis-
sen

e Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen (Riickschlagklappe)
e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern
o Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb (,Ankeriast’)

e Vorkehrungen fir AbwehrmaBnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingéngen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wénde, Dammbalken, Sandsa‘:gke elc.)

e Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Un:ter"spt'ﬁung insbesondere bei
Glasfassaden etc.

Daruiber hinaus solite jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
gefahrdeten Menschen durch organisatorische und technische Vorsorge-Mafinahmen sei-
tens der Stadt Fehmarn und Dritter sichergestelit werden. Die Verfligbarkeit und der Einsatz
von Geréaten zur Rdumung von Gefahrenzonen und geféhrlichen und gefdhrdeten Gutern
solite entsprechende Berlicksichtigung finden.

Das Plangebiet wird durch den Landesschutzdeich ,Nérdliche Seeniederung” geschitzt, wel-
cher jedoch gemaR ,Generalplan Kistenschutz Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2012*
zukiinftig noch zu verstarken ist. Die betroffenen Flachen sind des Weiteren bereits im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Fehmarn als Wohnbauflédche ausgewiesen worden. Vorausset-
zung ist jedoch, dass die Schutzvorkehrungen zur ausreichenden Minderung von Hochwas-
serrisiken eingehalten und umgesetzt werden. Bei konkreten Planungen im Einzelfall (Bau-
herrenplanungen) ist dem LKN.SH die ausreichende Minimierung der Hochwassergefahren
planerisch nachzuweisen.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplanes
Kiistenschutz miissen auch kinftig anstehende Kustenschutzmafnahmen und MalRnahmen
zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneingeschrankt
durchfilhrbar sein. Soweit in dem Bebauungsplan Nr. 143 der Stadt Fehmarn Einschrankun-
gen fur diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen.

Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zustandigen Kistenschutzbe-
hérde aufgestellt wurde, ersetzt nicht fir den Einzelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche
Genehmigungen nach Landeswassergesetz.

Bei MaRnahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als untere Kusten-
schutzbehérde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen. Diese Stellungnahme stellt keinen
Anspruch auf Erteilung einer kistenschutzrechtlichen Genehmigung dar.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Gebieten
bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwen-
diger Schutzmalinahmen.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am 29.Juni

2017 gebilligt.
eber)
/ rgermeister —

Burg a. F., 18 UM 2018
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