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Anlagen:

Schalltechnische Untersuchung fiir die

6. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b
und 10. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Bargteheide

Stand: 07. Mérz 2008

Lairm Consult GmbH

Hauptstrale 45

22941 Hammoor

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

zur Ansiedlung eines Mischgebietes nordlich des
Plangeltungsbereiches der 6. Anderung und Ergéinzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b der Stadt Bargteheide
Stand: 23.Mai 2008

Lairm Consult GmbH

Hauptstralle 45

22941 Hammoor

Stadt Bargteheide

Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung
Potenzial Fauna und Artenschutz

Stand: 21. Mai 2008

BBS Biiro Greuner-Ponicke

Russeer Weg 54

24111 Kiel
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. Sb ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der
Genehmigung am 30. Juli 1985 rechtsverbindlich geworden.

Die Verfahren zur Aufstellung der 1., 2., 3. und 4. Anderung bzw. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b der Stadt Bargteheide sind zwischenzeitig abgeschlossen und
rechtswirksam. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b befindet sich im
Aufstellungsverfahren. Die fiir die vorliegende Planung zu beachtende 3. Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 5b ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung
am 21. August 2001 in Kraft getreten.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 17. Januar
2008 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 5b - 6. Anderung und
Ergédnzung gefasst.

Planungsziel ist es, dem an der Rudolf-Diesel-Strafe ansiissigen grofen Gewerbebetrieb zur
Standortsicherung  und  Weiterentwicklung  des  Betriebes  hinreichend  grofle
Erweiterungsflichen als Gewerbegebiet zu sichern. Hierbei sind die erforderlichen Ubergiinge
zu den bestehenden Betriebsflichen mit einzubeziehen. Weiter sind erforderliche
Griinabgrenzungen, insbesondere an der kiinftigen Nordost- bzw. Nordwestgrenze des
Entwicklungsbereiches, auch zur Aufnahme der =zu verschiebenden vorhandenen
Knickstrukturen zu sichern. Eingebunden sind hier auch Teile eines Gewerbebetriebes am Carl-
Benz-Weg.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir die 6. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b sind durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17. Mirz 2008
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 6. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr.
5b wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 14.
Februar 2008 die 6. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b als Vorentwurf
beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. | Baugesetzbuch sowie zur
Beteiligung der Beh&érden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als 6ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 25. Mirz 2008 bis zum 11. April 2008
einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 17. Mirz
2008.

Mit Schreiben vom 13. Mirz 2008 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige gemdB § 16 Abs. | Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. |
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
18. April 2008. Hierbei sind die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange auch zur
AufBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.
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Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr unter dem
Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner Sitzung am 13.
Mai 2008 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustindige Ausschuss flir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 13. Mai 2008 den Bebauungsplan Nr. 5b - 6. Anderung und Ergidnzung als Entwurf
beschlossen, zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt. Ein erginzender Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss wurde gefasst in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 11. Juni 2008 mit dem Ziel einer Plangebietserweiterung zur
Einbeziehung der Verkehrsflichen der Rudolf-Diesel-Strale, vom Einmiindungsbereich Am
Redder bis zur siidostlich liegenden Wendeanlage. Der bisherige Plangebietsbereich der
gewerblichen Bauflichen wird nunmehr als Bereich 1, die Einbeziehung der Rudolf-Diesel-
Strafie wird als Bereich 2 bezeichnet.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 01. Juli
2008 bis zum 01. August 2008 einschliefilich. Dies ist entsprechend am 23. Juni 2008 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 17. Juni 2008 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige gemiB § 16 Abs. | Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
01. August 2008.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 25. September 2008 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu iiberarbeitende und zu
erginzende Fassung der 6. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a
Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 25. September 2008 erneut als Entwurf beschlossen,
mit der MalBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden kénnen.

Die emeute Offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 07, Oktober 2008 bis zum 21. Oktober 2008 einschlieBlich. Dies ist entsprechend
am 29. September 2008 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 29. September 2008 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21. Oktober 2008.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut durchgefiihrten Beteiligung der
beriihrten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor, die
inhaltlich Stellungnahmen entsprechen, iiber die die Stadtvertretung bereits frither abgewogen
und entschieden hat. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht durchgefiihrt worden.
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In der Sitzung der Stadtvertretung vom 25. September 2008 ist der Bebauungsplan Nr. 5b — 6.
Anderung und Ergiinzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Stadtvertretung abschlieflend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes, Bereich 1 und Bereich
2, wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich

TR ATES
! @ o A :
; —:_ - - | ' )
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Sb — 6. Anderung und Ergiinzung, Bereich | und
Bereich 2, sind Fldachen aus den nachfolgend aufgefiihrien bisherigen Bebauungsplinen
betroffen:
Bereich 1: Bebauungsplan Nr. 5b sowie Nr. 5b — 3. Anderung und Ergéinzung
Bereich 2: Bebauungsplan Nr. 4 —~Neuaufstellung-, Nr. 5a — 3. Anderung ~Neuaufstellung-,

Nr. 5b sowie Nr. 27b.

Bei dem Bereich 2 handelt es sich vorwiegend um Flichen aus dem Bebauungsplan Nr, 5a - 3.
Anderung —Neuaufstellung- und Bebauungsplan Nr. 5b, wobei der Siidteil der StraBe Am
Redder aus dem Bebauungsplan N. 4 —Neuaufstellung- und der Nordteil der Straie Am Redder

aus dem Bebauungsplan Nr. 27b ist.

Ubersicht der betroffenen Bebauungspliine

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sepl. 2008. & Nov. 2008
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Fldchenbilanz

Der Bebauungsplan Nr, 5b — 6. Anderung und Erginzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993- sowie
insbesondere seiner 10. Anderung.

Durch die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wird das Entwicklungsgebot fiir den
Bebauungsplan zum Bereich 1 gesichert, jedoch bei nicht parzellenscharfer Betrachtungsweise.
Die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes weist zum einen gewerbliche Baufléchen und
zum anderen lineare Griinflichenbereiche als nordostliche Abgrenzung der gewerblichen
Bauflichen aus. Fiir den Bereich 2 ist das Entwicklungsgebot bereits gegeben, da der
betreffende Bereich im Flichennutzungsplan —Neuaufstellung 1993- als gewerbliche
Baufldchen dargestellt ist.

Weiter ist festzustellen, dass aus den Darstellungen des Landschaftsplanes, und hier
insbesondere seiner 1. Teilfortschreibung, fiir diese Bereiche keine Inhalte der vorliegenden
Planung entgegenstehen. Eine Anpassung des Landschaftsplanes wird nicht fiir erforderlich
gehalten, zumal in ihm auch Hinweise auf kiinftige Siedlungsentwicklungsrichtungen
aufgezeigt sind.

Bei dem Bereich 1 des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung
handelt es sich um die Weiterentwicklung von Gewerbegebietsflichen auf der Ostseite des
Stadtgebietes, siidlich der Strale Am Redder sowie norddstlich des bestehenden
Gewerbebetriebes an der Rudolf-Diesel-Stralle unter teilweiser Einbeziehung von gewerblichen
Altbaugrundstiicken. Bei dem Bereich 2 handelt es sich um die erforderliche
Weiterentwicklung der Verkehrsflichen in der Rudolf-Diesel-StraBe einschliefilich des
Einmiindungsbereiches in die StraBe Am Redder.

Als Kartengrundlage dienen zwei Ausschnitte aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt des Bereiches 1 umfasst Teile der Fluren 9 und 12 der
Gemarkung Bargteheide, der des Bereiches 2 Teile der Fluren 9, 12 und 13 der Gemarkung
Bargteheide.

Zur Lageverdeutlichung sind nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 die

topographischen Ausschnitte__der Planzeichnung (Teil A), Bereich 1 und Bereich 2, des
Bebauungsplanes Nr. 5b— 6. Anderung und Ergénzung punktuell markiert.

St.Ba., B 5b-6 And +Erg., Mrz, 2008; Juni 2008: Sept. 2008: §  Nov. 2008
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Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000

10 Mov. 2008
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6, Anderung und Ergéinzung umfasst fiir den
Bereich 1 in der Gemarkung Bargteheide, Fluren 9 und 12, die Flurstiicke 33/19, 33/12, 33/6,
33/27, 33/13, 33/22, 44/5, 44/39 sowie 44/40 ganz bzw. teilweise und hat eine Gesamtgrifle
von ca. 43.626 gm. Zum Nachvollzug wird auf die Flichenermittlung/Flichenverteilung unter
Ziffer 10a dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche des Bereiches 1 gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flichenanteilen:

Bereich 1
- Als Baufliche — Gewerbegebiet (GE)
mit einer Flidche von ca. 39.627 qm
davon bereits bisher festgesetzte Gewerbegebiets-
baufliche ca. 8.679 gm
davon neu entwickelte Gewerbegebietsbau-
flache ca. 30.948 gm

- Als private Griinfliche

mit einer Fliche von ca. 3.999 gm
- Parkanlage

mit einer Fliche von ca. 245 qm
- extensiv genutzte Gras- und Krautflur

mit einer Fliche von ca. 3.754 gm

davon iiberlagernd Landschaftswall ca. 2.031 gm
davon iiberlagernd zu versetzende Knicks ca. 592 qm
davon iiberlagernd vorhandener Knick ca. 54 gm

—43.626 qm

Der Bereich 2 umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Fluren 9, 12 und 13 jeweils nur Teile
der Flurstiicke 58/12, 3/31, 45/31, 63/5, 52/217, 1/107 und 1/101 und hat eine Gesamtgrile
von ca. 6.782 gm. Zum Nachvollzug wird auf die Flichenermittlung/Flichenverteilung unter
Ziffer 10a dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche des Bereiches 2 gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

Bereich 2
- Als Baufliche — Gewerbegebiet (GE)
mit einer Fldche von ca. 151 gm

- Als dffentliche Verkehrsflichen
mit einer Fliche von ca. 6.631 gm
- Stralle
mit einer Fliche von ca. 5.988 qm
- Parkstreifen
mit einer Fldche von ca. 588 gm
- StraBenbegleitgriin
mit einer Fldche von ca. 355 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die gewerblichen Baufléichen des Plangebietes unterscheiden sich von Mischgebieten aus
landesplanerischer Sicht im Hinblick auf den Einzelhandel insbesondere dadurch, dass hier
keine ausgewogene Durchmischung von Nutzungstypen vorhanden sein muss. In diesem
Gebietstyp sind alle Einzelhandelsbetriebe, soweit die in § 11 Abs. 3 BauNVO beschriebenen
Auswirkungen nicht ausgehen, zuldssig. Da eine kumulierende mehrerer geplanter oder
vorhandener Ansiedlungsvorhaben in der Einzelfallbeurteilung aber ausgeschlossen ist, muss
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes darauf hingewirkt werden, dass in diesen
Gewerbegebieten keine Einzelhandelskonzentrationen entstehen, die den landesplanerischen
Zielen zuwider laufen kénnen.

In Abhéngigkeit von der zentral drtlichen Einstufung der Stadt Bargteheide als Unterzentrum
sind deshalb im Bebauungsplan Festsetzungen erforderlich, die eine den landesplanerischen
Zielen entsprechende Entwicklung sicherstellen. Aus diesem Grunde sind flr die
Gewerbegebietsflichen des Plangebietes nach § 1 Abs. 5 iV.m. Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Generelles Ziel der Gewerbegebietsentwicklung und Gewerbegebietsfestsetzung der Stadt ist
die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und Grofhandelsbetrieben, um
das Arbeitsplatzangebot in der Stadt zu erhdhen und ausreichende Flichen insbesondere zur
Erweiterung und auch zur Umsiedlung stidtebaulich stérender Betriebe zur Verfigung stellen
zu konnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit
gegeben werden ihre Produkte in Direktvermarktung an Endverbraucher zu verkaufen. Wegen
der in der Regel vorwiegend wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete der Stadt wird der
Einzelhandel mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs generell ausgeschlossen. Diese
Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten Einzelhandel gehen nicht die in der
Begriindung zum grundsitzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrien Gefdhrdungen fiir die
stadtebauliche Entwicklung der Stadt aus.

Die erforderlichen Regelungen zum generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb des Gewerbegebietes und den Ausnahmeregelungen hierzu sind in der Planung im
Grundsatz beriicksichtigt und sichergestellt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die generelle Erweiterung und
Standortsicherung eines groBien vorhandenen Gewerbebetriebes.

Durch den Bereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung soll dem an
der Rudolf-Diesel-StraBe ansiissigen Gewerbebetrieb zur Standortsicherung und
Weiterentwicklung des Betriebes eine hinreichend groBe Fliche als Gewerbegebiet gesichert
werden. Neben der Standortsicherung fiir diesen Gewerbebetrieb besteht kein weiteres
Erfordernis zu der bisher planungsrechtlich gesicherten Verldngerung des Carl-Benz-Weges in
norddstliche Richtung zur ErschlieBung hier vorgesehener gewerblicher Bauflichen. Diese
Erweiterungsflichen werden nunmehr direkt den angrenzenden vorhandenen Betrieben
zugeordnet, so dass keine &ffentlichen Verkehrsverbindungen zusitzlich mehr notig sind. Aus
diesem Grunde erfolgt auch eine Nutzungsanpassung im Bereich des siidostlich angrenzenden
Gewerbebetriebes.

Diese Entwicklungsziele sind von Seiten der Stadt bereits zu Beginn der Planungsiiberlegungen
mit den betreffenden Gewerbebetrieben und abgebenden Grundstiickseigentiimern abgestimmt.
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Es wird somit sichergestellt, dass die betrieblichen Uberlegungen Eingang in den Planinhalt
finden. Dies trifft insbesondere auf die Erweiterung der gewerblichen Bauflichen der
Jjeweiligen Betriebe zu.

Die zu erreichenden stidtebaulichen Ziele fiir den Plangeltungsbereich sind unterschiedlich zu
definieren.

Da die nunmehr neu iiberplanten bisher unbebauten Bereiche direkt den angrenzenden
Betrieben zugeordnet werden, kann auf unverhiltnisméBig hohen ErschlieBungsaufwand
verzichtet werden.

Um jedoch das notwendige vertrigliche Nebeneinander in Bezug auf den Altbaubestand des
umgebenden Bereiches bzw. auch unter Beriicksichtigung der noch nordéstlich des
Plangebietes angrenzenden Mdglichkeiten zur Entwicklung von Mischgebietsbaufldchen zu
sichern, wird dieser Gewerbegebietsbereich des Plangebietes nach § 1 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung gegliedert. Dies sichert zum einen den Betrieben innerhalb des
Plangebietes hinreichend Entwicklungspotenzial, fiihrt jedoch auch im Westen und im Norden
auBerhalb des Plangebietes zu einer mdglichen deutlichen Entlastung der {ibrigen von
Wohnnutzung und gemischten Nutzungen gepriigten Bereiche. Diese Gliederung, als
Nutzungsgliederung  zur  Festsetzung  maximal  zuldssiger  immissionswirksamer
flachenbezogener Emissionskontingente fiir den Tag und fiir die Nacht, soll das vertrigliche
Nebeneinander der bestehenden und kiinftig neu zu entwickelnden baulichen Nutzungen
innerhalb und auflerhalb des Plangebietes sichern.

Mit dem Bereich | des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung
wird fiir den bestehenden Gewerbebetrieb der Betriebsstandort gesichert. Es ist von einer
kurzfristigen Umsetzung der Planung auszugehen.

Mit der Entwurfsfassung erfolgt eine Plangebietserweiterung um den Bereich 2, bei dem die
Rudolf-Diesel-Strale, vom Einmiindungsbereich der Straffle Am Redder bis zur siidostlichen
Wendeanlage der Stralle, mit ihrer kiinftigen neu zu ordnenden Verkehrsflidche mit einbezogen
wird. Vorgesehen ist hier eine verkehrsgerechte Verbreiterung der bisher angelegten
Parkstreifen auf 2,0 m Breite, die Verbreiterung und Verlegung der Fahrbahn auf 6,5 m Breite
und die durchgehende Anlegung eines kombinierten Geh- und Radweges auf 3,0 m Breite.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz liber die
Umweltvertriglichkeitspriifung vom 23. Oktober 2007 wird nachfolgende Vorpriifung zur
Umweltvertriglichkeit nur fir den Bereich 1 durchgefiihrt. Fiir den Bereich 2 ist keine
Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit zu treffen.

Bei der vorliegenden 6. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b handelt es sich
bei dem Bereich 1 um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bisher bereits als
Gewerbegebiet, Verkehrsfliche oder Griinfliche festgesetzt waren und die nach Nordosten hin
durch einen Bereich erginzt werden, der bisher noch nicht verbindlich iiberplant war und nicht
dem Innenbereich zuzuordnen ist.

Fiir diesen teilweise bereits verbindlich tiberplanten Bereich nordostlich des bisherigen Geh-
und Radweges und nordwestlich des Gewerbebetriecbes am Carl-Benz-Weg wird eine
Vorpriifung durchgefihrt. Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser
Begriindung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung der Flichenanteile:

- Baufldchen Neubaugrundstiicke ~Gewerbegebiet 30.948 gm
- Baufldchen Altbaugrundstiicke ~Gewerbegebiet 8.679 gm
- Private Griinfldchen 3.999 gm

Neu entstehende zuldssige Grundfliche:
30.948 gm x GRZ 0,8 = 24.758,4 gm

GemiB Umweltvertriiglichkeitspriifung ist ilber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen  durch  die  vorliegende  Planung zu  einer  mdglichen
Umweltvertriiglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles

ergibt.

Bei ecinem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem AuBenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verdnderungen der
zuldssigen Grundflichenzahl der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche tiberschritten
wird. Dies erschlieBt sich aus der Grofe der neu entwickelten Gewerbegebietsflichen mit ca.
30.948 qm Grundstiicksfliche und einer sich ergebenden zuldssigen Grundfliche von ca.
24.758 qm

Bei Zugrundelegen dieser Flichenanteile liegt das Ergebnis ca. 23,8 % iiber dem unteren
Schwellenwert von insgesamt 20.000 qm. Dies bedeutet, dass sich bei Beriicksichtigung des
Gesamtergebnisses eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste
,UVP-pflichtige Vorhaben* ableiten lasst.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine standortbezogene Entwicklung handelt, ist
eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nicht geeignet. Zur Standortsicherung des
Gewerbebetriebes ergeben sich keine Alternativen zur vorliegenden Baufldchenentwicklung.
Aus diesem Grunde wire eine derartige Vorpriifung als standortbezogene Vorpriifung des
Einzelfalls zu sehen.
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Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.

Weiter ist festzustellen, dass fiir den Bereich 2 des Plangebietes bei Neuordnung der

bestehenden Verkehrsflichen von Teilen der Strale Am Redder und Teilen der Rudolf-Diesel-
Straflle nichts Weiteres zu beriicksichtigen ist.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
c. Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen der Umweltvertriiglichkeitspriifung

Nachfolgend werden nur fiir den Bereich 1 die Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls im
Rahmen einer Umweltvertriglichkeitspriifung gemah Anlage 2 zum
Umweltvertriglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) aufgearbeitet.

Eine Betroffenheit und Beriicksichtigung des Bereiches 2 ist nicht gegeben, da es sich um die
Umgestaltung der StraBenziige Am Redder und Rudolf-Diesel-Straie innerhalb ihrer
bisherigen Flichenabgrenzungen handelt.

Bereich 1
1.
Merkmale der Vorhaben:

1.1
Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine umfangreiche Erweiterung eines bestehenden

groBen Gewerbebetriebes.

Die Erweiterungsfliche umfasst ca. 30.948 qm neu entwickelte Gewerbebaufliche und einer
sich ergebenden neuen zuléssigen Grundfliche von ca. 24.758 gm.

1.2

In der neu entwickelten Gewerbegebietsfliche wird von den versiegelten Flichen das
anfallende Oberfliichenwasser gefasst und einer bestehenden Regenwasserriickhaltung
zugeleitet. Fiir die neu entstehenden Baufldchen ist von einer zuldssigen Versiegelung von bis
zu 90 % der Baufléichen auszugehen. Natur und Landschaft verdndern sich, als dass in den
bisher freien Landschaftsraum groBe neue Gewerbebauten entwickelt werden.

1.3
Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den gewerblichen Produktionsablaufen des

Gewerbebetriebes.

1.4

Da die Produktionsabliufe im Wesentlichen in geschlossenen Hallen stattfinden, ist von einer
geringen Umweltverschmutzung auszugehen. An Belastigungen sind Gewerbeldrm und
Kraftfahrzeugverkehr aus Fahrten von Mitarbeitern bzw. An- und Ablieferverkehr mit
Lastkraftwagen zu erwarten.

1.5
Unfallrisiken sind aus den gewerblichen Betriebsabléufen moglich, unter Beriicksichtigung der

verwendeten Stoffe und Technologien. Es handelt sich um einen spezialisierten, vorwiegend
Metall verarbeitenden Betrieb.

2.
Standort der Vorhaben:

21
Die Gewerbegebietserweiterungen sind eingebunden in bereits bestehende Gewerbebetriebe
und neu abgegrenzt zu Wohngebieten und kiinftigen Mischgebieten.

Die tatsichliche Nutzung der Erweiterungsflichen ist intensiv genutztes Ackergriinland.
Planungsrechtlich handelt es sich um gewerbliche Bauflachen.
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2.2

Auf Grund fehlender Versiegelung vollstindige Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden
sowie Natur und Landschaft im Rahmen der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzfliche.

23.1
Nicht betroffen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européischer

Vogelschutzgebiete.

23.2
Nicht betroffen von Naturschutzgebieten.

23.3.
Nicht betroffen von Nationalparks.

234
Nicht betroffen von Biosphirenreservaten oder Landschaftsschutzgebieten.

2.3.5
Nicht betroffen von gesetzlich geschiitzten Biotopen, jedoch von vorhandenen Knickstrukturen
als besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile.

2.3.6
Nicht betroffen von Wasserschutzgebieten, festgesetzten Heilquellenschutzgebieten oder

Uberschwemmungsgebieten.

2.3.7
Nicht betroffen von Uberschreitungen festgelegter Umweltqualititsnormen nach den
Gemeinschaftsvorschriften.

238
Die Stadt Bargteheide ist Mittelzentrum als zentraler Ort und Siedlungsschwerpunkt.

2.3.9
Denkmale der verschiedensten Art sind nicht betroffen.

3.
Merkmale der moglichen Auswirkungen:

3.1

Das Ausmal} der Auswirkungen begrenzt sich auf den &stlichen Siedlungsrand der Stadt mit
Auswirkungen in angrenzende Wohngebiete und Gewerbegebiete. Betroffen sind demnach
gewerblich titige Bevolkerung und Wohnbevilkerung.

3.2
Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben. Auf Grund des hier international
titigen Betriebes ergeben sich Auswirkungen in Bezug auf internationale Warenan- und -

ablieferungen.

3.3.
Es handelt sich um iibliche Auswirkungen der stidtischen Gewerbegebiete.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erfolgte eine Plangebietserweiterung um den
bisherigen Bereich der Rudolf-Diesel-StraBe mit seiner Einmiindung in die StraBe Am Redder
bis hin nach Siidosten zur hier vorhandenen Wendeanlage. Ziel dieser Plangebietserweiterung
ist die erforderliche Neuordnung der Verkehrsfliche der Rudolf-Diesel-StraBBe einschlieBlich
seines Einmiindungsbereiches.

Der bisherige Bereich der Gewerbegebietsneuentwicklung ist als Bereich 1 bezeichnet und die
Erweiterung um den Bereich der Rudolf-Diesel-Stralle als Bereich 2.

Bereich 1

Das Plangebiet des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. Sb — 6. Anderung und Ergéinzung
umfasst Bauflichen im untergeordneten Umfang eines bestehenden Gewerbegebietes unter
Einbeziehung umfangreicher Erweiterungsflichen in norddstlicher Richtung siidlich der Strafle
Am Redder gelegen. Es wird zur jetzigen freien Landschaft nach Nordosten hin durch die
Neuanlage eines breiten Griinzuges mit Landschaftswall und neu anzulegenden Knicks
eingefasst. Gegeniiber der Strale Am Redder, dem nordwestlichen Plangebietsrand, wird durch
zu versetzende und zu erginzende Knickteile eine neue Doppelknicksituation (Redder)
entwickelt, so dass auch hier ein markanter neuer Griinzug zur Vernetzung mit den iibrigen
Griinbereichen entlang der Strale Am Redder und nach Osten zur freien Landschaft hin
entsteht.

Fiir diese umfangreiche Gewerbegebietserweiterung, insbesondere zu Gunsten eines an der
Rudolf-Diesel-StraBe/Carl-Benz-Weg gelegenen Gewerbebetriebes, sind keine zusitzlichen
dffentlichen verkehrlichen ErschlieBungen erforderlich, so dass mit der vorliegenden Planung
und der damit verbundenen Einbeziehung von altbebauten Gewerbegebietsbaugrundstiicken
eine bisher vorgesehene Verliangerung des Carl-Benz-Weges in nordlicher Richtung nicht mehr
erforderlich ist und durch die vorliegende Planung aufgehoben wird. Auch fiir den hiervon
betroffenen  Gewerbebetrieb  erfolgt eine  Umstrukturierung in  teilweise neue
Gewerbegebietsbaufldchen.

Das Plangebiet siidwestlich des bisherigen, kiinftig entfallenden Geh- und Radweges, ist bereits
iiberwiegend mit gewerblichen Bauten unterschiedlicher Gréfe und baulicher Hohe neuer
Zeitstellung bebaut.

Der Bereich der Altbaugrundstiicke ist bereits bisher verbindlich {iiberplant. Fiir den
Baufldchenbereich von der Wendeanlage Carl-Benz-Weg und siidwestlich des bisherigen Geh-
und Radweges durch die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5b. Fiir einen
siidstlichen Teil erfolgte die bisherige verbindliche Uberplanung durch den Bebauungsplan
Nr. 5b — 3. Anderung und Ergianzung. Mit der vorliegenden 6. Anderung und Ergénzung ist die
Einbeziehung bisheriger Altbaugrundstiicke als Bauflichen zur Neuordnung dieser
Grundstiicke vorgesehen. Die iibrigen, bisher unbebauten Bereiche dienen im Wesentlichen der
Standortsicherung des an der Rudolf-Diesel-Strale gelegenen groBen Gewerbebetriebes und
beriicksichtigen Flichen zur Umstrukturierung eines an der Nordostseite des Carl-Benz-Weges
gelegenen Gewerbebetriebes. Diese Flichen zur Erweiterung bzw. Umstrukturierung der
Gewerbegebietsbauflichen beriicksichtigen die Bauwiinsche der jeweils betroffenen
Gewerbebetriebe unter Beachtung aller anderen Belange auch im Hinblick auf die kiinftigen
ndrdlich angrenzenden Mischgebietsbauflichen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Gewerbegebiets wiedergegeben,
bezogen auf ihre Nutzungen und Gliederungen mit ergdnzenden Ausfithrungen zu den
ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Malinahmen des Schallschutzes und der
Griinordnung,
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Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen des Plangebietes wird als Gewerbegebiet (GE)
geméB § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Gliederungen und Nutzungseinschréinkungen zu den Regelungen des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dies betrifft insbesondere Regelungen
zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben. Hiermit sollen die landesplanerischen
Zielsetzungen beriicksichtigt werden. Um jedoch den Betrieben langfristig Moglichkeiten der
Direktvermarktung zu sichern sind hierzu weitergehende Ausnahmen festgesetzt.

Weiter sind Nutzungen fiir Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als unzuléssig festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke des Gewerbegebiets sind grundstiicksiibergreifende Baufldchen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt mit Anbindung an die jeweils verbleibenden
Baugrenzenstrukturen der auBerhalb liegenden Plangebietsteile entsprechend der seinerzeitigen
verbindlichen Uberplanungen.

Die Bebauung der Baufldchen ist vorwiegend in zulidssig dreigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. In den norddstlichen Randbereichen des Plangebietes sind Bereiche
in zulissig zweigeschossiger Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt, um hierdurch eine
Herunterzonung gegeniiber den kiinftig norddstlich liegenden Mischgebietsbaufldchen zu
sichern.

Fiir die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse sind weitergehende Regelungen fiir eine
Drei- bzw. Viergeschossigkeit festgesetzt unter Einhaltung der festgesetzten
Geschossflichenzahlen, wie sie iiblicherweise auch in anderen Gewerbegebieten der Stadt
gelten.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt, wobei durch Text bestimmt ist,
dass Bauliingen iiber 50 m zulidssig sind und ansonsten die Abstandsflichen der offenen
Bauweise einzuhalten sind.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2
und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundflichenzahl von insgesamt 0,9
als Hochstgrenze iiberschritten werden.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist weiter mit einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 als
Hoichstgrenze festgesetzt.

Die zuldssigen Traufhdhen sind durch Festsetzungen begrenzt, die sich vorwiegend auf NN
beziehen. Lediglich fiir einen kleineren Bereich in der Ostecke des Plangebietes ist als
Bezugshshe die vorhandene Gelandehdhe beriicksichtigt. Hierbei ist auch die zuldssigerweise
Drei- bzw. Viergeschossigkeit beriicksichtigt.

Weiter sind Gliederungen der Gewerbegebietsbauflichen durch Festsetzung verschiedener
zuldssiger Emissionskontingente (Lgg) getroffen, die im Wesentlichen dem Schutz der
angrenzenden Baugebiete auBerhalb des Plangeltungsbereiches dienen. Diese Festsetzungen
sind abgeleitet aus der vorliegenden lirmtechnischen Untersuchung.

Fiir den Bereich der Bauflichen ist durch Text ein passiver Schallschutz bestimmt, bei dem der
Larmpegelbereich 111 der DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 einzuhalten ist.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind keine Festsetzungen getroffen.
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Als besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) sind keine Flachen des Plangebietes betroffen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen, die nach § 25 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Die Knicks verlaufen zum einen entlang der
Siidostseite der Strale Am Redder innerhalb des Plangebietes und zum anderen entlang der
Nordostseite des bisherigen Geh- und Radweges von der Strae Am Redder zur Wendeanlage
des Carl-Benz-Weges. Fiir einen Teil dieses vorhandenen Knicks entlang der Nordostseite des
ehemaligen Geh- und Radweges ist zur Schaffung erforderlicher durchgehender iiberbaubarer
Bauflichen ein Entfernen und Verschieben des Knicks vorgesehen. Hierbei ist ein
Wiederaufbau entlang des vorhandenen Knicks, die Strale Am Redder begleitend, zum Aufbau
eines Doppelknicks vorgesehen. Weiter verbleibende Knickteile sind sodann in den Aufbau des
Landschaftswalls als norddstliche Plangebietsabgrenzung einzubauen.

Hierfiir sind neben den zu versetzenden Knickteilen Ergénzungsbepflanzungen vorzunehmen
einschlieBlich groBerer Einzelbiume als kiinftige Uberhilter in dieser neuen Knickstruktur.
Aus besonderen naturschutzfachlichen Griinden ist die Neuanlage eines Knicks entlang der
norddstlichen Griinflichenabgrenzung des Plangebietes festgesetzt. Hierzu ist bestimmt, dass
diese Neuanpflanzung bereits zwei Vegetationsphasen vor dem Entfernen und Versetzen des
Knicks entlang des vorhandenen Geh- und Radweges vorzunehmen ist. Dies begriindet sich auf
Aussagen und Ergebnisse der als Anlage beigefiigten gutachtlichen Stellungnahme zu
~Potenzial zu Fauna und Artenschutz”.

Die somit verbleibenden bzw. neu anzulegenden Knickstrukturen sind als zu erhalten
festgesetzt und, soweit es sich um bereits vorhandene Knickstrukturen handelt, nach § 25 Abs.
3 Landesnaturschutzgesetz gekennzeichnet. Der durch die Knickverschiebung erforderliche
zusdtzliche Ausgleichsbedarf kann durch die zusdtzliche Langenentwicklung der
Knickneuanlagen und der Entwicklung einer Reddersituation im erforderlichen Umfang
innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden.

Innerhalb des das Plangebiet an seiner Nordostseite abgrenzenden neu entwickelten Griinzuges
ist die Neuanlage eines Landschaftswalles mit unterschiedlichen Héhen von mindestens + 2 m
und héchstens + 3,5 m vorgesehen. Durch vorgesehene Bepflanzungsmalinahmen,
insbesondere in Form von Gehdlzgruppen auf dem Landschaftswall, hier jedoch nur auf der
Landschaftswallkrone bzw. seiner Nordostflanke, und einer ansonsten extensiven Nutzung als
Gras- und Krautflur, sind keine weiteren MaBnahmen des Ausgleichs erforderlich. Hierbei sind
auch die besonderen artenschutzrechtlichen Aspekte aus dem vorgenannten Gutachten in der
Umsetzung zu beriicksichtigen.

Die sich ergebenden Ausgleichsbedarfe zum Schutzgut Boden und anderen Schutzgiitern
werden von Seiten der Stadt auf vorhandenen Poolflichen iiber die vorliegenden Oko-Konten
bereitgestellt. Der Nachweis und weitergehende Erlduterungen hierzu sind unter Ziffer 6a und
6b sowie dem Umweltbericht unter Ziffer 11 aufgefiihrt.

Bereich 2

Das Plangebiet des Bereiches 2 des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergéinzung
umfasst Teile des bisherigen StraBenzuges Rudolf-Diesel von seiner siiddstlich gelegenen
Wendeanlage bis hin zum Einmiindungsbereich in die Strale Am Redder.

Fiir den StraBenzug der Rudolf-Diesel-Strafle ist eine Umgestaltung vorgesehen, bei der im

Grundsatz von Siidwesten her ein 2,0 m breiter Parkstreifen in Lingsaufstellung mit
Pflanzflichen fiir StraBenbiume und erforderliche Zufahrten und Zugénge entwickelt werden.
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Hieran schlieBt sich eine geringfiigig verschobene mindestens 6,5 m breite Fahrbahn an, die im
siidéstlichen Bereich, ohne angrenzenden Parkstreifen, mindestens 7,0 m breit ist. Sie wird auf
der Nordostseite des StraBenzuges durch einen mindestens 3,0 m breiten kombinierten Geh-
und Radweg, einschlieBlich eines 0,5 m breiten Sicherheitsstreifens, abgegrenzt. Diese
Umstrukturierung erfolgt fast vollstindig innerhalb bereits bisher festgesetzter Verkehrsflichen
der verschiedenen hier betroffenen Bebauungspléne.

Das Plangebiet des Bereiches 2 betrifft Teile aus den bisherigen Bebauungsplinen Nr. 4 —
Neuaufstellung-, Nr. 5a — 3. Anderung, Nr. 5b und Nr. 27b. Hierzu wird auch auf die Ubersicht
unter Ziffer la der Begriindung verwiesen.

Im geringen Umfang werden fiir die StraBenneugestaltung auch Teile bisheriger
Gewerbegebietsbaugrundstiicke mit einbezogen, wie auch nicht mehr erforderliche bisherige
Verkehrsflachen als kleinere gewerbliche Bauflichen den angrenzenden grofieren Baufléchen
als Gewerbegebiet mit einer zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 zugeordnet werden, jedoch ohne eigene, durch
Baugrenzen umgrenzte Baufliichen. Die hieraus entstehenden Baumdglichkeiten werden somit
den bestehenden iiberbaubaren Fldchen zugeordnet.

Durch die Neugestaltung entfallen auf der Nordostseite kiinftig insgesamt 12 StraBenbaume,
fiir die im Bereich des StraBenzuges keine Ersatzstandorte zum Ausgleich vorgehalten werden
konnen. Der Ausgleich erfolgt daher durch die Pflanzung von Uberhiltern im Bereich des
kiinftigen Landschaftswalles im Bereich 1.

In Gegeniiberstellung der bisherigen planungsrechtlichen Vorgaben der verschiedenen
betroffenen Bebauungspline zur vorliegenden Neuplanung sind unter Ziffer 10a, b und ¢ der
Begriindung entsprechende Ermittlungen durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass zum Schutzgut
Boden aufgrund des geringfiigig kleineren Versiegelungsanteiles kein rechnerischer
Ausgleichsbedarf entsteht. Das rechnerisch ermittelte Ausgleichsguthaben von 29,25 qm soll
jedoch auch nicht verrechnet werden. Der Nachweis und weitergehende Erlduterungen hierzu
sind unter Ziffer 6a und 6b sowie dem Umweltbericht unter Ziffer 11 aufgefiihrt.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen

a) ErschlieBungsmalnahmen — Verkehr

Bereich 1

Das Plangebiet des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung
wird fiir seinen altbebauten Bereich des hier befindlichen Gewerbebetriebes an der
Stidwestseite direkt von der Rudolf-Diesel-Stralle und an seiner Siidostseite direkt vom Carl-
Benz-Weg her erschlossen. Der bestehende Straenzug des Carl-Benz-Weges, mit seinen
hinreichenden  Ausbauquerschnitten, kann auch kiinftig die Verkehre von den
Gewerbegebietserweiterungsflichen aufnehmen. Dies betrifft insbesondere die bestehende
Zufahrtnahme in Richtung westliche Wendeanlage des Carl-Benz-Weges. Untergeordnet
werden die gewerblichen Baufldchen auch iiber eine Zufahrtnahme von der kleinen StichstraBe
gegeniiber der Einmiindung Bachstrale von der Strale Am Redder her erschlossen. Diese
untergeordnete Zufahrt soll lediglich Pkw-Zufahrten ermdglichen und gleichzeitig als
Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge dienen. Eine Befahrung fiir An- und Ablieferverkehre soll
ausgeschlossen sein.

Im unmittelbar angrenzenden privaten Grundstiicksbereich ist die Zufahrtnahme fiir den
Gewerbebetrieb als Geh- und Fahrrecht in 6,5 m Breite festgesetzt. Hiermit kann eine
hinreichende verkehrliche Vernetzung sichergestellt werden.

Fiir den Carl-Benz-Weg sind keine weiteren AusbaumaBnahmen erforderlich. Uber die
westliche Wendeanlage des Carl-Benz-Weges erfolgt die verkehrliche HaupterschlieBung des
Gewerbebetriebes.

Da mit der vorliegenden Planung keine Vernetzung mit den nérdlich liegenden, noch zu
entwickelnden Mischgebietsbaufldchen vorgesehen ist, ist darauf hinzuweisen, dass fiir diesen
kiinftig zu entwickelnden Bauflidchenbereich ein separates ErschlieBungssystem zu erstellen ist.
Dies betrifft auch erforderliche Regelungen fiir die mit der vorliegenden Planung nicht mehr
gegebene Geh- und Radwegebezichung zwischen dem Gewerbegebiet Rudolf-Diesel-
StraBe/Carl-Benz-Weg und dem westlich liegenden Stadtzentrum.,

Zur langfristigen Verbesserung full- und radldufiger Verkehrsbeziehungen ist daher im Zuge
der kiinftigen verbindlichen Uberplanung der Mischgebietsbauflichen abzupriifen, inwieweit
mit der nordlich des Plangebietes verbleibenden Mischgebietsbaufldche iiber die erforderliche
verkehrliche ErschlieBung in Form einer StichstraBle, angebunden an die Strae Am Redder,
auch eine fuB- und radliufige Verbindung in &stlicher Richtung entwickelt werden kann mit
Verkniipfungen z. B. mit der im siiddstlichen Teil des Carl-Benz-Weges nach Nordosten
abgehenden StichstraBe oder auch in Richtung der &stlich liegenden Gewerbegebietsfliche
Langenhorst.

Die kiinftige Geh- und Radwegebeziehung ist iiber den Carl-Benz-Weg und die Rudolf-Diesel-
StraBe sowie der StraBe Am Redder vorgesehen. Hierzu ist eine Umstrukturierung der
Verkehrsfliche der Rudolf-Diesel-Stralie geplant.

Bereich 2

Mit der Entwurfsfassung ergibt sich die Plangebietserweiterung zur Einbeziehung von grofien
Teilen der Rudolf-Diesel-StraBe, von der Einmiindung der StraBe Am Redder bis hin zur
siidostlich liegenden Wendeanlage. Fiir diesen Teil der Rudolf-Diesel-Strale ist eine
Umgestaltung und Weiterentwicklung der Verkehrsflichen vorwiegend innerhalb der
bestehenden planungsrechtlich gesicherten Verkehrsflichen vorgesehen. Hierbei ist im
Grundsatz die Entwicklung eines von Siidwest nach Nordost gehenden 2,0 m breiten
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Parkstreifens in Léngsaufstellung, teilweise mit StraBenbdumen und Pflanzflichen, einer
mindestens 6,5 m breiten Fahrbahn und eines mindestens 3,0 m breiten kombinierten Geh- und
Radweges einschlieBlich eines 0,5 m Sicherheitsstreifens vorgesehen. Dies ist entsprechend
von der Einmiindung Am Redder bis zur nach Siidwesten abgehenden StichstraBe der Rudolf-
Diesel-Strafie festgesetzt. Fiir den verbleibenden Bereich nach Siidwesten bis zur vorhandenen
Wendeanlage ist der Regelquerschnitt mit 1,5 m FuBweg, mindestens 7,0 m Fahrbahn und
mindestens 3,0 m kombinierten Geh- und Radweg. vorgesehen Fiir den Einmiindungsbereich
der StraBe Am Redder und an der siidstlichen Wendeanlage sind zur Weiterfihrung der Geh-
und Radwegbeziehungen entsprechende Querungsfurten vorgesehen, die in der Planung
beriicksichtigt sind.

Die Umgestaltung der Rudolf-Diesel-StraBe begriindet sich zum einen aus den neuen
umfangreichen Erweiterungsflichen des Gewerbegebietes an dem Carl-Benz-Weg gelegen.
Neben den mit der vorliegenden Planung neu entwickelten gewerblichen Bauflichen und der
hieraus relativ kurzfristig resultierenden Betriebeserweiterungen sind mit frilheren Planungen
weitere gewerblich nutzbare Bauflichen entwickelt, die noch nicht baulich umgesetzt sind bzw.
sich gleichfalls in der Umsetzungsphase befinden. Dies begriindet ein sicheres Parken von
Fahrzeugen, das Vorhalten einer hinreichend breiten Fahrbahn und eine sichere Fiihrung des
geh- und radliufigen Verkehrs. Des Weiteren wird von Seiten der Stadt durch eine geplante
VerbindungsstraBe zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 5c eine Vernetzung der
Gewerbegebiete entwickelt, die gleichfalls zu einer Erhhung des Verkehrsaufkommens fiihrt.
Dariiber hinaus erfolgt mit der vorliegenden Planung die Aufhebung der bisherigen Geh- und
Radwegverbindung von dem Ende des Carl-Benz-Weges zur StraBe Am Redder. Auch diese
fuB- und radliufigen Verkehre sind kiinftig iiber die Rudolf-Diesel-StraBe zu fiihren.

Bereich 1 und 2
Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs, sowohl im Bereich der Rudolf-Diesel-Strafie innerhalb

des Plangebietes als auch des Carl-Benz-Weges auBlerhalb des Plangebietes, sind hinreichend
dffentliche Parkplatzflichen vorhanden bzw. werden mit der vorliegenden Planung neu
angeordnet. Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs auf den privaten Gewerbebaugrundstiicken
sind hinreichend Stellplatzflichen bis hin zu einem privaten Parkhaus vorhanden. Fiir die
vorhandenen Strafenziige Am Redder mit seiner kleinen StichstraBe, der Rudolf-Diesel-Strafie
und dem Carl-Benz-Weg werden nachfolgend zugehorige Regelquerschnitte wiedergegeben,
die in dem Bereich 1 bzw. 2 der Planzeichnung zum Nachvollzug markiert sind. Sie befinden
sich teilweise auflerhalb des Plangebietes.

Am Redder von Nordwest nach Siidost
a—a 2,75 m Geh- und Radweg, ca. 4,0 m StraBenbegleitgriin mit Knick, 6,5 m Fahrbahn,

1,5 m Bankett = gesamt 14,75 m

StichstraBe dstlich Am Redder von Nordost nach Stidwest
b-b 1,5 m FuBweg, 4,75 m Fahrbahn, 1,5 Fuweg = gesamt 7,75 m

Rudolf-Diesel-StraBe von Siidwest nach Nordost vor Nr. 3a
c—c 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, mindestens 6,5 m Fahrbahn, 0,5 m
Sicherheitsstreifen, mindestens 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg = gesamt 11,5 m

Rudolf-Diesel-Strafe von Siidwest nach Nordost vor Nr. 11

d-d 1,5 m FuBweg, mindestens 7,0 m Fahrbahn, 0,5 m Sicherheitsstreifen,
mindestens 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg = gesamt 11,5 m
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Carl-Benz-Weg von Nordost nach Siidwest
e—e 2,5 m Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,5 m Parkstreifen in Langsaufstellung,
(0,75 befestigter Randstreifen = gesamt 12,25 m

Carl-Benz-Weg von Nordost nach Siidwest
f-f 2,5 m Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen =

gesamt 9,5 m

Am Redder siidwestlich Einmiindung Rudolf-Diesel-Strae von Nordwest nach Siidost
g-8 2,25 m kombinierter Geh- und Radweg, 6,5 m Fahrbahn, ca. 2,0 m
StraBenbegleitgriin(wechselnd breit) 1,25 m FuBweg = gesamt 12,0 m

Am Redder nordostlich Rudolf-Diesel-Stralie von Nordwest nach Siidost

h—h 2,6 m kombinierter Geh- und Radweg, 4,0 m StraBenbegleitgriin, 6,5 m Fahrbahn,
0,5 m Sicherheitsstreifen, mindestens 2,5 m kombinierter Geh- und Radweg =
gesamt 16,1 m

In dem vorstehenden Querschnitt g — g, der Strale Am Redder in Richtung Hammoorer
Chaussee, ist als Bestand der nordwestlich liegende kombinierte Geh- und Radweg mit einer
Breite von 2,25 m angelegt. Hierbei handelt es sich um einen Altausbau der zu dem hier
zufillig in einer Einengungsstelle liegt. Da mit der vorliegenden Planung nur ein Ausbau fiir
den Bereich der Rudolf-Diesel-Stralle vorgesehen ist, verbleibt es bei der hier ortlich
bestehenden Situation. Eine Verbreiterung in diesem Einengungsbereich ist nicht vorgesehen.

Flichen fiir die Feuerwehr

Fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind die Anforderungen der Landesbauordnung
beziiglich ihrer Zufahrten sowie die DIN 14090 .,Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.
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4, ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Altbaugrundstiickes Rudolf-Diesel-StraBe 1 ist bereits bebaut und erschlossen.
Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur
grundsitzliche Ausfiihrungen aufgenommen. Notwendige Ergénzungen dieser bereits
bestehenden ErschlieBungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den
jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die
jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Fiir den Bereich der umzugestaltenden Rudolf-Diesel-Stralle ergeben sich im Grundsatz keine
wesentlichen Veréinderungen, die die einzelnen Belange der Ver- und Entsorgung nachhaltig
verindemn. Aus diesem Grunde wird auf differenzierte Aussagen zu den Bereichen 1 und 2
verzichtet.

Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende

Versorgungsleitungssystem des Versorgungstriigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Lischwasserversorgung
Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und

Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind,
soll dies in Abstimmung mit der rtlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass
des Innenministeriums vom 24.08.1999 -1V 334- 166.701.400 und das Arbeitsblatt DVGW-W
405, Stand Februar 2008, zu beachten.

Des Weiteren befinden sich im néheren und weiteren Umgebungsbereich des Carl-Benz-Weges
bzw. der Rudolf-Diesel-Strafe bestehende Regenwasserriickhaltebecken, die alle mit
Notversorgungseinrichtungen zur Léschwasserentnahme ausgebildet sind. Es sind dies die
Regenwasserriickhaltebecken am &stlichen Ende der Strae Am Knick, siiddstlich riickwirtig
Carl-Benz-Weg, siidlich Hammoorer Weg und am BachstraBenpark, nordwestlich der Strafle

Am Redder.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen, auflerhalb des Plangebietes
liegenden Straflenziigen sichergestellt.
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Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende
bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies
ist, soweit erforderlich, mit dem Entsorgungstriiger abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Bei der Oberflichenentwiisserung der Altbaugrundstiicke im Siidwesten sowie im Siidosten des
Plangebietes ist wie bisher sowohl das Dachflichenwasser als auch das anfallende
Hofflichenwasser innerhalb der altbebauten Bereiche zu fassen und, soweit es moglich ist, in
die bestehenden Entsorgungsleitungssysteme des Carl-Benz-Weges abzuleiten und dem
siidostlich des bestehenden Gewerbegebietes liegende Regenwasserriickhaltebecken zuzuleiten.
Hierdurch ergibt sich keine Veranderung der Oberflichenentwésserung im altbebauten Bereich.

Fiir den Bereich der neu entwickelten Gewerbegebietsfliche ist die Oberflichenentwisserung
neu zu ordnen,

Hierbei soll das Oberflichenwasser sowohl als Dachwasser wie auch als Hofflichenwasser des
entsprechenden Teiles des Gewerbegebietes norddstlich des bisherigen Geh- und Radweges
gefasst werden und in der Nordostecke dieser neu entwickelten Gewerbegebietsflichen in ein
neues Regenwasserleitungssystem in Richtung bestehenden Regenwasserriickhaltebecken an
der Wendeanlage der StraBe Am Knick abgeleitet werden.

Hierbei wird bewusst auf die Ableitung in einem offenen Grabensystem verzichtet, weil die
betreffenden Flichen nordostlich an das Gewerbegebiet angrenzend, kiinftig als
Mischgebietsbaufldchen entwickelt werden sollen.

Fiir das bestehende Regenwasserriickhaliebecken an der Wendeanlage der StraBe Am Knick ist
derzeit noch keine eigentliche wasserrechtliche Genehmigung erteilt. Es wird davon
ausgegangen, dass die notwendigen Abstimmungen mit der zustdndigen Wasserbehorde des
Kreises Stormarn fiir eine Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnisse in néichster Zeit
abgeschlossen werden kdnnen. Nach erster ingenieurmifiger Uberpriifung ist festzustellen,
dass von der Gewerbegebietserweiterungsfliche ggf. nur gering verschmutztes
Niederschlagswasser abgeleitet werden wird. Uber das Erfordernis einer Regenwasserkldrung
ist daher erst nach Vorliegen der konkreten Planungsunterlagen des Investors zu entscheiden.

Weiter ist sicherzustellen, dass fiir die Ableitung des Oberflichenwassers aus dieser
Regenwasserriickhaltung keine zusitzlichen Regenwasserspenden iiber die kiinftig zuldssige
Ableitungsmenge hinaus abgeleitet werden.

Diese kiinftig riickgehaltenen Oberflachenwasser sind danach im zuldssigen Umfang dem
benachbarten Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes Grootbek zuzuleiten. Sofern
eine grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen ist,
bedarf dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis, ggf. ist auch eine Anzeige der Versickerung
ausreichend. Dies ist in der Umsetzung der Planung zu beachten.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist weiter zu priifen, ob die vorhandene
Regenwasserkanalisation im Carl-Benz-Weg fiir die Ableitung von Mehrmengen zumindest
mitgenutzt werden kann.

Die erforderliche wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen (ggf. auch als
Anderungsantriige) sind vor ErschlieBungsbeginn bzw. Umsetzung der Planung einzuholen.
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5. MaBinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Die Plangebiete der Bereiche 1 und 2 des Bebauungsplanes Nr. 5b - 6. Anderung und
Ergéinzung werden nicht von landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt
bzw. beeintrdchtigt. Dies wird festgestellt aufgrund der Tatsache, dass sich landwirtschaftliche
Betriebe erst in erheblichen Abstinden zu den Plangebieten befinden.

Eine Betroffenheit zu den Belangen des Schallschutzes ist nur fiir den Bereich 1, den
Gewerbegebietsbaufldchen, gegeben.

Bereich 1
Das Plangebiet wird an seiner Nordgrenze unmittelbar durch die vorhandene Gemeindestralle

Am Redder beriihrt. Sie dient der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs dieses Bereiches mit
einem entsprechenden Anteil von innerstéidtischem Durchgangsverkehr. Hierbei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass dies keinen Schwerlastverkehr betrifft, da hierzu entsprechende
Verkehrsanordnungen fiir die StraBe bestehen. Dariiber hinaus besteht in der Siidecke des
Plangebietes eine unmittelbar verkehrliche Anbindung an die nordwestliche Wendeanlage der
vorhandene ErschlieBungsstrae Carl-Benz-Weg.

Mit der vorliegenden Planung verbleibt es fiir den gewerblichen An- und Ablieferverkehr bei
der bereits bestehenden Hauptanbindung an den Carl-Benz-Weg. Lediglich fiir Pkw-Zu- und
Abfahrten wird eine neue Anbindung iiber die hier vorhandene kleine Stichstrafle in Richtung
der Straie Am Redder fiir einen Teil der Mitarbeiter entwickelt. Ein Schwerlastverkehr ist hier
nicht vorgesehen.

Bei einer planungsrechtlichen Erweiterung im Zuge kiinftiger Bebauungsplidne nach Nordosten
hin zur ErschlieBung der norddstlich vorgesehenen Mischgebietsflichen wiirden sich keine
verkehrlichen Verbindungen mit dem vorliegenden Plangebiet ergeben. Diese neu zu
entwickelnden Mischgebietsbauflidchen sind dann iiber eine Stichstralle mit der Stralle Am
Redder zu verbinden.

Fiir das Plangebiet ist die Schalltechnische Untersuchung fiir die 6. Anderung und Ergéinzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b und 10. Anderung des Flichennutzungsplanes vom (7. Mirz 2008
durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Hauptstrale 45 in 22941 Hammoor erstellt, die
Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus Verkehrs-
und Gewerbeldrm aufgearbeitet. Die in dem Gutachten ermittelten MaBnahmen des passiven
Schallschutzes sowie die MaBnahmen der Festsetzung von Emissionskontingenten sind im
Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu beriicksichtigen.
Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ,.6.1. Begriindung® zitiert.

6.1. Begriindung

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung der 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b will
die Stadt Bargteheide die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung eines
vorhandenen Betriebes schaffen. Dabei ist eine Nutzungsausweisung der
Ergénzungsflachen als Gewerbegebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der
geplanten Erweiterung aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine

Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemai Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm
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unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf
offentlichen  Verkehrswegen an den  Kriterien der 16.  BlmSchV
(.Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren,

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt werden.

Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen befinden sich westlich der
Stralke Am Redder und sind durch einen etwa 3 m hohen Larmschutzwall geschitzt.
Diese Wohnbebauungen sind gemaR Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Bargteheide als
reines Wohngebiet (WR) eingestuft. Nérdlich des Plangeltungsbereiches befindet sich
weitere Wohnbebauung. Fir diese Bebauung setzt der Bebauungsplan Nr. 25 der
Stadt Bargteheide ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Geréduschbelastungen im Prognose-Planfall wurden die
Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm an den maRgebenden Immissionsorten der
nachstgelegenen Wohnbebauung ermittelt.

Zur Berechnung der Vorbelastungen wurden, soweit in den Bebauungsplanen
festgesetzt, die derzeit geltenden Emissionsbeschrankungen
(Immissionsbeschrankungen in Form von Zaunwerten wurden in
Emissionsbeschrankungen umgerechnet) berlicksichtigt. Fir nicht eingeschrénkte
Gewerbeflachen wurde gemal DIN 18005/1 mit L, = 60 dB(A) tags gerechnet.
Nachts wurde ein typischer Ansatz von L, = 50 dB(A) gewahlt, da die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen in den Gewerbegebieten eine
Einschrankung beziglich der maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel
darstellt. Fur uneingeschrankte Mischgebietsflachen wurde ein typischer Ansatz von
L, = 55/40 dB(A) in Ansatz gebracht. In der Gesamtbetrachtung wurden die
Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. 4, 5a, 5b, 27a und 27b bericksichtigt.
Abschirmungen durch vorhandene oder geplante Larmschutzanlagen wurden zur
sicheren Seite nicht berlcksichtigt.

Zum Schutz der Nachbarschaft auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5b vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet werden fur die neuen
Gewerbeflachen Emissionsbeschrankungen in Form von maximal zuléssigen
flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln Lex festgesetzt. Um
eine maximale Ausnutzung der Fldche zu gewahrleisten wurde eine
richtungsbezogene Kontingentierung vorgenommen. Der Schutz der angrenzenden
Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. Sb wird im Rahmen der
Baugenehmigung sichergestellt.

Die Kontingentierung erfolgte derart, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm,
unter Beriicksichtigung der Emissionen von allen vorhandenen und neuen
Gewerbeflachen, maximal um das geméaR Abschnitt 3.2.1 zulassige Mafl von 1 dB(A)
Uiberschritten werden. Fur den Nachtabschnitt wurde zusétzlich ein
Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % beriicksichtigt. Dabei wird angenommen, dass fur 50
% aller Betriebe die gemal TA Larm mafBgeblich lauteste Nachtstunde zusammenfallt
oder alle Betriebe im Mittel nur 50 % einer Verringerung der néchtlichen
Beurteilungspegel um 3 dB(A). Soweit die Immissionsrichtwerte bereits im heutigen
Zustand Uberschritten werden, wird eine wahrnehmbare Zunahme der
Beurteilungspegel  vermieden. Die  Wahrnehmbarkeitsschwelle  liegt  bei
Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A).
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Ingesamt ist festzustellen, dass die neuen Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der
angenommenen und festgesetzten Emissionskontingentierung mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich ist.

¢) Verkehrslarm

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und
ausnahmsweise  zuldssigen Wohnnutzungen (Betriebsleiterwohnungen) vor
Verkehrslarm ergeben sich gemal DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von LA&rmpegelbereichen gemal DIN 4109.

Unabhangig vom Verkehrslarm ist in Gewerbegebieten als ,mafgeblicher
Aullenlarmpegel® der nach TA Larm im Bebauungsplan angegebene Tages-
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) einzusetzen (vgl. DIN 4109, Abschnitt 5.5.6).
Daraus folgend ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Gewerbegebieten grundsatzlich
Larmpegelbereich |l umzusetzen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde aufgezeigt, dass auf Grund der zu erwartenden
Verkehrsbelastung auf der Strale Am Redder keine zusatzlichen Anforderungen fur
den Plangeltungsbereich resultieren.

Zu kiinftiger Mischgebietsbaufliiche

Weiter ist zur Abpriifung des vertrdglichen Nebeneinanders dieser neu entwickelten
Gewerbegebietsbaufldchen mit den norddstlich angrenzenden mioglichen
Mischgebietsbauflichen die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zur Ansiedlung eines
Mischgebietes erarbeitet worden. Grundlage dieser Stellungnahme ist ein beispielhaft
erarbeiteter Strukturplan zur Entwicklung eines Mischgebietes unter Beriicksichtigung
derzeitiger Vorgaben des Flichennutzungsplanes.

In der Uberpriifung ist festgestellt, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Teile
der Mischgebietsbaufliiche verbleiben kénnen. Zur Lésung dieses stidtebaulichen Konfliktes
sind erginzend nachfolgende Abwigungsentscheidungen fiir eine verbindliche Uberplanung
des Mischgebietes empfohlen:

1. Es handelt sich bei der Ansiedlung eines Mischgebietes in unmittelbarer Nahe
zu einem Gewerbegebiet um eine Ubliche stadtebauliche Abstufung, flr die es
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b keine zuséatzlichen Aussagen bedarf. Ein Betrieb, der
sich innerhalb des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b niederldsst, muss beim Vorliegen einer verfestigten
Planung sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte im Bereich der geplanten
Bebauungsgrenzen des Mischgebietes eingehalten werden. Das in unserer
vorangegangenen Untersuchung [4] exemplarisch geprifte Betriebsszenario
wirde, wie in Abbildung 3 dargestellt, die Immissionsrichtwerte im gesamten
Bereich der potentiellen Mischgebietsflache nachts sicher einhalten. Dies liegt
darin begrindet, dass das untersuchte Szenario hauptsachlich durch den
Immissionsort 10 3 eingeschrankt ist.

2. Es kénnte durch die Reduzierung der nachtlichen Emissionskontingente fur die
Teilflachen TF1 und TF2 innerhalb des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5b auf Ly" = 50 dB(A) in Richtung
des Bebauungsplanes Nr. 25 erreicht werden, dass die Immissionsrichtwerte
nahezu im gesamten Bereich der potentiellen Mischgebietsflache eingehalten
werden.
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3. Es kénnten innerhalb der Bereiche auRerhalb der in Abbildung 2 schraffierten
Flache, in denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind,
schitzenswerte Nachtnutzungen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die in der 6. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 5b vorgesehenen Emissionskontingente keine gravierenden

Einschrankungen fir eine Mischgebietsbebauung nérdlich des Plangeltungsbereiches
ergeben.

Mit dieser Uberpriifung ist dargelegt, dass eine stidtebaulich gewiinschte Kkiinftige
Mischgebietsentwicklung moglich ist.
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6. MafBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bereich 1

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung handelt es sich
um einen Bereich siidlich der StraBe Am Redder und nordéstlich der Rudolf-Diesel-Stralie, der
in seinem riickwirtigen Bereich als Gewerbegebietsfliche in einer Tiefe von ca. 115 m
erweitert werden soll.

Bei den Bauflichen handelt es sich um zur Standortsicherung notwendige riickwirtige
Erweiterungen der bestehenden Gewerbebetriebe. Diese Betriebserweiterungen sind kurzfristig
vorgesehen.

Das Gebiet befindet sich &stlich des Stadtgebietes und geht, bezogen auf die Neuentwicklung,
in einen bisher unbebauten Bereich iiber, fiir den jedoch in der vorbereitenden Bauleitplanung
des Flachennutzungsplanes eine weitere Siedlungsentwicklung in Form gemischter Baufldchen
dargestellt ist.

Bei diesem unterschiedlich strukturierten Bereich handelt es sich demnach fiir den altbebauten
Bereich um Gewerbegrundstiicke und fiir den unbebauten Bereich um groBflichig ausgerdumte
Ackerfldachen.

Die neu entwickelten Gewerbegebietsflichen sind an ihrer Nordostseite durch einen breiten
Griinzug mit zu entwickelnden linearen Griinelementen an ihrem Rand eingefasst. Dariiber
hinaus ist die Errichtung eines Landschaftswalls von mindestens 2,0 m Hhe bis maximal 3,5
m Héhe in dem Bereich der privaten Griinfliche festgelegt. In diesen Landschaftswall sind
Teile eines zu versetzenden Knicks einzubauen.

An diesen Griinzug angrenzend, auBerhalb des Plangebietes, ist mittel- bis langfristig die
Entwicklung eines Mischgebietes mit gemischter Prigung vorgesehen. In den iibrigen
Bereichen des Griinzuges, am stidwestlichen FuB des Landschaftswalls, ist die Neuanlage eines
Knicks festgesetzt. Dieser Knick soll in seiner Anlage und Bepflanzung besonderen
artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht werden.

Weiter ist an der Nordwestseite des Plangebietes die Neuanlage eines Doppelknicks (Redder)
durch Versetzen von Knickteilen vorgesehen. Dieses neue, groBfldchig lineare Griinelemente
am Nordostrand des Plangebietes dient der Abgrenzung, der Gliederung und der Verbindung
der hier vorhandenen grofiriumigen Baugebietsbereiche von Wohngebieten bis hin zu
Gewerbegebieten auch in Verbindung mit &hnlichen linearen Griinziigen entlang der Stralie
Am Redder.

Es bestehen alte Knickstrukturen siidlich der StraBe Am Redder und nordwestlich des Geh- und
Radweges von der Stralle Am Redder zur Wendeanlage Carl-Benz-Weg. Fiir Teile dieses
vorhandenen Knicks an der Nordostseite des FuB- und Radweges ist zur Schaffung
durchgehender iiberbaubarer Bauflichen ein Entfernen und Versetzen dieses Knicks in
norddstliche bzw. nordwestliche Randbereiche des Plangebietes vorgesehen mit entsprechender
Ergénzung von neu anzulegenden Knickteilen. Die iibrigen, verbleibenden Knickteile sind als
zu erhalten festgesetzt und entsprechend nach § 25 (3) des Landesnaturschutzgesetzes
gekennzeichnet.

In diese neu zu versetzenden und zu ergéinzenden Knicks sowie in den Landschaftswall ist das
Anpflanzen von priigenden Einzelbdumen als kiinftige Uberhilter vorgesehen.

St.Ba., B 5b-6.And +Erg.. Mrz. 2008; Juni 2008 Sept. 2008. 33 Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B — 6. AND. + ERG.

Neben den vorgenanten griinordnerischen Mafnahmen zum Knickentfernen innerhalb der
festgesetzten Bauflichen ergeben sich keine weiteren griinordnerischen Festsetzungen. Die
iibrigen griinordnerischen MaBnahmen in den Randbereichen des Plangebietes dienen
vorwiegend dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes sowie dem Artenschutz in diesem
gewerblich geprégten Stadtbereich.

Aufgrund der Abgrenzung und randlichen Einfassung der neu entwickelten Bauflichen durch
die Neuanlage von Griinziigen, zum einen in Form einer privaten Griinfliche als extensiv
genutzte Gras- und Krautflur und zum anderen als neu entwickelte Reddersituation, ist es
vorgesehen, diese Bereiche als pragende lineare Griinelemente zu entwickeln.

In der privaten Griinfliche ist in dem siidwestlichen Freibereich die Anlage einer
Regenwasserleitung von der StraBe Am Redder bis in die siiddstlichen Bereiche der Griinfldache
vorgesehen, die danach in Richtung Nordosten auBerhalb des Plangebietes zur vorhandenen
Regenwasserriickhaltung gefiihrt wird. Hiermit sollen langfristige Mdoglichkeiten zur
Oberfliichenentwiisserung, auch der Leitungsumlegung, gesichert werden.

In der Mitte dieser Griinfliche wird ein neuer Knick aufgebaut. Er soll iibergehen in einen
norddstlich angrenzenden Landschaftswall mit unterschiedlichen Héhen von mindestens 2,0 m
und héchstens 3,5 m.

Dieser Griinzug wird in einer Breite von ca. 16 m neu entwickelt.

Entlang der Nordwestseite des Plangebietes wird ein Doppelknick (Redder) durch
Knickverschiebung und Ergéinzung von Knickteilen neu entwickelt. Hierbei wird neben dem
vorhandenen Knick entlang der StraBe Am Redder in einen Abstand von ca. 5,0 m der zu
versetzende Knick in 3,0 m Breite neu aufgebaut. Zum Schutz dieser neuen Knickstruktur dient
eine von der Bebauung freizuhaltende Fliche in ca. 2,0 m Breite als Knickschutzstreifen.
Hiernach ergibt sich fiir diesen Doppelknick eine Gesamtbreite von ca. 13 m einschlieBlich des
Knickschutzstreifens.

Bereich 2

Fiir den Bereich 2, dem StraBenzug der Rudolf-Diesel-StraBe vom Einmiindungsbereich der
StraBe Am Redder bis hin zu seiner siidostlichen Wendeanlage, erfolgt eine Umgestaltung der
Verkehrsfliche mit dem Ziel der Sicherung einer langfristigen verkehrlichen
Leistungsfihigkeit. Hierbei ergibt sich ein stidtebaulich erforderlicher Verlust von insgesamt
|1 bisher vorhandenen StraBenbdumen in unterschiedlicher Gréfie mit Stammdurchmessern
von 0,1 m bis 0,25 m. Hierfiir stehen im Bereich 2 keine Ersatzstandorte als Pflanzflichen zur
Verfiigung. Ein Ausgleich soll daher in Form von zu pflanzenden Uberhéltern im Bereich |
erfolgen.

Bereich 1 und 2

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen.

Weitergehende Ausfilhrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet und erlautert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB)
sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen
und des Ausgleiches wiedergegeben.

Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erfolgte eine Plangebietserweiterung um Teile
des Strallenzuges der Rudolf-Diesel-StraBe und dem Einmiindungsbereich in die Strale Am
Redder. Hiermit sind folgende bisherige Bebauungspline betroffen:
Bereich 1: Bebauungsplan Nr. 5b sowie Nr. 5b — 3. Anderung und Ergéinzung
Bereich 2: Bebauungsplan Nr. 4 —Neuaufstellung-, Nr. 5a — 3. Anderung —Neuaufstellung-,

Nr. 5b sowie Nr. 27b.

Fiir die betroffenen Bebauungspléne in ihrer Ursprungsfassung gelten die Regelungen der
Jjeweiligen Baunutzungsverordnung:

Bebauungsplan Nr. 4 —Neuaufstellung- BauNVO 1977
Bebauungsplan Nr. 5a — 3. Anderung —Neuaufstellung- BauNVO 1977
Bebauungsplan Nr. 5b BauNVQ 1977
Bebauungsplan Nr. 5b — 3. Anderung und Ergéinzung BauNVO 1990
Bebauungsplan Nr. 27b BauNVO 1977

Mit der vorliegenden Anderung im Bereich | ergeben sich gegeniiber der bisherigen Planung
nunmehr veréinderte Eingriffe in die Oberflichenversiegelung und insbesondere in den
vorhandenen linearen GrofBgriinbestand der Knicks mit seinen Uberhiltern entlang Teilen des
bisher vorhandenen Geh- und Radweges. Die jeweils iibrigen, randlich gelegenen
Griinstrukturen der vorhandenen Knicks entlang der StraBe Am Redder und des westlichen
Teiles des Geh- und Radweges, sind hiervon nicht betroffen mit Ausnahme von zwei
Unterbrechungen fiir Zufahrten von der Strale Am Redder bzw. der Stichstrafie in der
Westecke des Plangebietes.

Fiir den Bereich 2 ergibt sich eine Betroffenheit durch den Fortfall vorhandener Stralenbdume
auf der Nordostseite der Rudolf-Diesel-StraBe und im untergeordneten Umfang durch die
Entwicklung von Gewerbegebietsbauflichen auf nicht mehr erforderlichen bisherigen
Verkehrsflachen,

Zu den betroffenen Fldchen wird auf die Tabellen unter Ziffer 10a der Begriindung verwiesen.

In den Tabellen 10b der vorliegenden Begriindung sind die bisherigen zuldssigen
Oberflichenversiegelungen aufgearbeitet. Sie sind unter dem Ansatz ermittelt, dass die jeweils
planungsrechtlich zuldssigen Obergrenzen der Oberflichenversiegelung geméB anzuwendender
Baunutzungsverordnung zum Ansatz gebracht worden sind. Dies bedeutet fiir die Bereiche
dlterer Bebauungsplédne (vor 1990) in ihrer Ursprungsfassung auch eine deutlich héhere
angenommene Gesamtversiegelung fiir die Bauflichen bis zu 100 %. Fiir die Fldchenanteile
aus dem Bebauungsplan Nr. 5b — 3. Anderung und Erginzung jedoch nur bis zu 90 %
Gesamtversiegelung,

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich nach den Emmittlungen der Tabellen 10b und 10c ein

Ausgleichserfordernis von 12.369,1 gm aus zusitzlicher Vollversiegelung, wobei das
rechnerische Guthaben von 29,25 qm aus dem Bereich 2 nicht verrechnet wird.
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Innergebietlich sind hierfiir keine Ausgleichsflichen vorgesehen, so dass der gesamte
Ausgleich auf den Ausgleichsflachen der Stadt Bargteheide auszugleichen ist. Die Sicherung
soll {iber stadtebauliche Vertrige erfolgen. Hiernach besteht zum Schutzgut Boden kein
weiteres Ausgleichsdefizit. Sie stehen bereits jetzt durch die Stadt als Ausgleichsfldchen zur
Verfiigung, Es ist mit einem Kostenanteil von ca. 93.000,00 € zu rechnen.

Fiir die Erweiterung der gewerblichen Bauflichen im Bereich | und der Sicherung notwendiger
Grundstiickszufahrten ergeben sich Eingriffe in vorhandene Knickstrukturen gemil
nachfolgender Auflistung:

vorhandener Knick Siidseite Am Redder 6,5 Ifdm

vorhandener Knick norddstlich am bisherigen Geh- und Radweg

fiir Zufahrtnahme 8.5 Ifdm

vorhandener Knick nordstlich am bisherigen Geh- und Radweg

fiir durchgehende Baufliche 213.5 Ifdm
228,5 Ifdm

Fiir die zu entfernenden und zu ersetzenden Knicks ergibt sich bei insgesamt 228,5 1fdm
Knickentfernung und Umsetzung unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 1,5
insgesamt eine Mindestlinge von ca. 343 Ifdm zu versetzenden sowie zu ersetzenden bzw.
nachzupflanzenden Knicks. Mit den getroffenen MaBnahmen, zum einen dem Anpflanzen
eines Knicks auf der privaten Griinfliche als nordéstliche Plangebietsabgrenzung und zum
anderen dem Anpflanzen eines zweiten Knicks durch Knickversetzung entlang der Siidostseite
der Strafie Am Redder zur Entwicklung einer Doppelknicksituation, stehen auf der Griinfléche
197 1fdm Knick und fiir die Doppelknickanpflanzung 136 Ifdm + 12 Ifdm Knick als
AusgleichsmaBnahme zur Verfiigung. Es ergeben sich somit insgesamt 345 Ifdm Knick als
Neuanpflanzung. Damit kann die ermittelte Ausgleichslinge vollstédndig erreicht und innerhalb
des Plangebietes erbracht werden.

Auf Grund besonderer artenschutzrechtlicher Aspekte ist die Umsetzung von zu versetzenden
Knickteilen nur fiir die Doppelknickanpflanzung vorgesehen. Verbleibende Knickreste des zu
versetzenden Knicks sind in den zu erstellenden Landschaftswall einzubauen. Fiir den Knick
entlang des Landschaftswalles besteht das Erfordernis der Neuanlage bereits mindestens zwei
Vegetationsphasen vor dem kiinftigen Entfernen des Knicks entlang des bisherigen Geh- und
Radweges. Nur iiber diese Regelung besteht die Méoglichkeit den potenziellen
Haselmausvorkommen in diesem Bereich hinreichend Ausweichquartiere als neuen
Lebensraum in entsprechender Skologischer Qualitiit anzubieten.

Fiir den zu versetzenden Knick (Doppelredder) ergeben sich voraussichtlich nachfolgend
aufgefiihrte Kostenanteile:

I Knick versetzen 8.500,00 €
2. Nachpflanzen von liickenhaften Bestand 1.000,00 €
3. Ansaat der Redder- und Knickschutzflache 1.000,00 €
- Unterhaltung und Pflege fiir 10 Jahre 1.500,00 €
12.000,00 €

Planung und Abrundung ca. 17 % 2.000.,00 €
14.000,00 €
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Fiir den neu anzulegenden Knick entlang des Landschaftswalls ergeben sich voraussichtlich
nachfolgend aufgefiihrte Kostenanteile:

1. Herrichten und Anlage des Knickwalls 5.000,00 €
2. Ansaat und Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen 10.000,00 €
3. Ansaat der Seitenfliche 1.000,00 €
4. Unterhaltung und Pflege fiir 10 Jahre 2.000.00 €
18.000,00 €

Planung und Abrundung ca. 17 % 3.000.00 €
21.000,00 €

Fiir die zu versetzenden und zu erginzenden Knicks bzw. dem neu anzulegenden Knick und
deren Erhaltung ist mit einem Kostenanteil von ca. 35.000,00 € zu rechnen.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen besteht
das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemilB § 25 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG). Von Seiten der Unteren Naturschutzbehsrde des Kreises Stormarn ist die
Erteilung der Ausnahmegenehmigungen in  Aussicht gestellt worden. Diese
Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die Verbotsfristen des § 34 Abs. 6
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zu beachten. Die MaBinahme des Knickversetzens ist
nach Maglichkeit in der Zeit vom 15. Oktober bis Januar des darauf folgenden Jahres
durchzufiihren. Hierbei sind die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards einzuhalten.

Zum Schutz des neu anzulegenden Knicks siidostlich der Strafie Am Redder ist auf dem
angrenzenden Baugrundstiick eine von der Bebauung freizuhaltende Fliche als
Knickschutzstreifen in 2 m Breite von dem kiinftigen Knickful vorgesehen, die mit einer
Griser-Kriuter-Mischung neu anzulegen und auf Dauer zu erhalten ist mit gleichzeitigem
Ausschluss von Nutzungen, die dem Schutzzweck zu Gunsten des angrenzenden neuen Knicks
widersprechen. Dies betrifft auch die verbleibende Fliche zwischen den beiden Knicks. Die
Stadt geht davon aus, dass hiermit hinreichend MaBnahmen zum Erhalt dieser
Landschaftsstruktur getroffen sind. Weitergehende Mafnahmen sind hier nicht erforderlich, da
die iibrigen Knickstrukturen gleichfalls entsprechend abgesichert sind.

Mit der vorliegenden Planung besteht fiir den Bereich 1 das Erfordernis zum Ausgleich von
insgesamt sieben zu entfernenden Einzelbdumen, die nicht als zu erhaltender
Einzelbaumbestand festgesetzt werden konnen, da sie zum einen innerhalb einer kiinftig
erforderlichen Grundstiickszufahrt bzw. innerhalb der kiinftig iiberbaubaren Fliche stehen.
GemélB ortlicher Aufnahme der Stamm- und Kronendurchmesser handelt es sich um
ortstypische Uberhilter innerhalb des hier bestehenden Knicksystems. Ergénzend ist darauf
hinzuweisen, dass vorhandener Baum- und Strauchbestand unter einem Stammdurchmesser
von 0,3 m nicht aufgenommen wurde.
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Nach dem vorliegenden Bestandsplan handelt es sich um nachfolgend aufgelistet Béume, die in
der Planzeichnung, Bereich 1, entsprechend nummeriert sind.

Stammdurchmesser / Kronendurchmesser Ersatzbdume
Nr. 1 Einzelbaum — Eiche 0.6 12,0 2
Nr. 2 Einzelbaum — Eiche 0,4 8,0 1
Nr. 3 Einzelbaum — Eiche 0,6 12,0 2
Nr. 4 Einzelbaum — Eiche 0,7 14,0 2
Nr. 5 Einzelbaum — Eiche 0,5 10,0 1
Nr. 6 Einzelbaum — Buche 0,5 10,0 1
Nr. 7 Einzelbaum — Eiche 0,5 10,0 =
Ersatzbdume gesamt 10

Da der betreffende entfallende GroBbaumbestand sich als ortstypische Uberhélter eines
Knicksystems darstellt, erfolgt der Ausgleich fiir jeden Einzelbaum in Orientierung an die
zwischenzeitig aufgehobene Baumschutzsatzung der Stadt. Er ist mit insgesamt 10
Ersatzbdumen festgelegt.

Fiir den Bereich 2 ist mit dem Fortfall von insgesamt 12 Straenbdumen unterschiedlicher
Stirke und GroBe zu rechnen. Nach dem vorliegenden Bestandsplan handelt es sich um
nachfolgend aufgelistet Biiume, die in der Planzeichnung, Bereich 2, entsprechend nummeriert
sind und mit Nr. 10 beginnen.

Stammdurchmesser / Kronendurchmesser Ersatzbdume

Nr. 10 Einzelbaum 0,25 4,0 0,5
Nr. 11 Einzelbaum 0,2 4,0 0,5
Nr. 12 Einzelbaum 0,12 3,5 0,5
Nr. 14 Einzelbaum 0,18 4,0 0,5
Nr. 15 Einzelbaum 0,25 5,0 0,5
Nr. 16 Einzelbaum 0,1 2,0 0,5
Nr. 17 Einzelbaum 0,2 4,0 0,5
Nr. 18 Einzelbaum 0,2 4.0 0,5
Nr. 19 Einzelbaum 0,15 3,0 0,5
Nr. 20 Einzelbaum 0,2 4,0 0,5
Nr. 21 Einzelbaum 0,15 3,0 0.5

6,0

Da der betreffende entfallende GroBbaumbestand sich als ortstypische junge Stralenbéume
darstellt, erfolgt der Ausgleich fiir jeden Einzelbaum in Orientierung an die zwischenzeitig
aufgehobene Baumschutzsatzung der Stadt. Er ist mit insgesamt 6 Ersatzbdumen festgelegt und
als Uberhiilter im Bereich 1 anzupflanzen.

Zu beachten ist, dass simtliche Geholzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Gehdlz-
und Strauchbestand einschlieBlich der Sonderregelungen fiir den zu versetzenden Knick, nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 14. Mérz zuldssig sind.

Innerhalb des Plangebietes sind Standorte fiir Ersatzpflanzungen von Einzelbdumen auf den zu
versetzenden bzw. neu anzulegenden Knicks vorgesehen. Dies betrifft auch das Anpflanzen
von Uberhiltern auf dem kiinftigen Landschaftswall. Dies wird durch textliche Festsetzungen
gesichert, um auf eine konkrete Standortfestsetzung verzichten zu kénnen. Hierdurch kann die
erforderliche Ersatzpflanzung von Einzelbdumen als kiinftige Uberhilter in dem neuen
Knicksystem bzw. dem Landschaftswall vollstindig gesichert werden. Bei den
Pflanzstandorten ist Riicksicht auf die vorhandene Uberhiilterstruktur entlang der Stralle Am
Redder zu nehmen, die Bepflanzung hat daher versetzt zu erfolgen.
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Die Stadt geht davon aus, dass mit dem Ausgleich zum Anpflanzen von insgesamt 16
Einzelbdumen den Anforderungen zum Ausgleich der Uberhilter und StraBenbdumen Geniige
getan wird. Sie wird die BepflanzungsmalBnahmen {iber stidtebauliche Vertrige zu gegebener
Zeit auf den vorbezeichneten Fldachen der neuen Knicks bzw. des Landschaftswalls
durchfiihren lassen.

Nachfolgend wird eine einfache Kostenschitzung fiir die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen
zum Anpflanzen von insgesamt 16 Einzelbdumen als kiinftige Uberhilter wiedergegeben.

16 Einzelbdume a 300,00 € 4.800.00 €
4.800,00 €
Abrundung 800.00 €
3.600,00 €

Die Kosten des Ausgleichs zur Neuanpflanzung der Einzelbdume als kiinftige Uberhilter
betrégt gerundet somit ca. 5.600,00 €.

Fiir das Schutzgut Wasser ist {iber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Oberflichenwassers in vorhandene Entwisserungsleitungen bzw. in die
vorhandene Regenwasserriickhalteeinrichtung an der Wendeanlage der Stralle Am Knick
hinaus kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Dies betrifft auch die Ableitung ggf.
anfallenden Schmutzwassers iiber vorhandene Leitungssysteme zur Kldranlage der Stadt.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild sind MaBnahmen zur Eingriinung und Abgrenzung
gegeniiber nicht gewerblich genutzter Fldchen getroffen, die zu einer Durchgriinung und damit
Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen. Dies betrifft auch die Einbeziehung des neu
anzulegenden Landschaftswalls.

Fiir den neu anzulegenden Landschaftswall ergeben sich voraussichtlich nachfolgend
aufgefiihrte Kostenanteile:
I. Herrichten und Anlage des Landschaftswalls

in durchschnittlich 3,0 m Héhe

mit Einbindung zu versetzender Knickteile 36.000,00 €

2. Ansaat und Bepflanzung mit Baum- und
Strauchgruppen 13.000,00 €
3. Unterhaltung und Pflege fiir 10 Jahre 6.000.00 €
55.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 19 % 10.000.00 €
65.000,00 €

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich durch die MaBinahmen des Bebauungsplanes
auf Grund des hohen Versiegelungsanteiles Beeintréichtigungen, die soweit méglich, durch
EingriinungsmaBnahmen minimiert werden.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist davon auszugehen, dass die
Lebensraumfunktionen fiir die hier lebenden Tier- und Pflanzengemeinschaften verloren gehen.
Da die wesentlichen Flichen jedoch vorwiegend nur von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz sind, sind fiir die flichigen Biotoptypen keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintriichtigungen des vorgenannten Schutzgutes zu erwarten bzw. werden sie durch die
getroffenen Malinahmen des Griinerhalts und der Griinneuentwicklungen minimiert.
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Fiir die vorliegende Planung ergeben sich im Bereich 1 artenschutzrechtliche Aspekte zum
moglichen Bestand von Haselmiusen und Fledermiusen. Hierzu wird auf das Gutachten
Potenzial Fauna und Artenschutz des Biiro Greuner-Pénicke, Kiel, vom 21. Mai 2008
verwiesen. Die in dieser gutachtlichen Stellungnahme empfohlenen MaBnahmen und
Vorgehensweisen, insbesondere zum Schutz, zum Erhalt und zur Weiterentwicklung des
mdglichen Lebensraumes fiir die Haselmaus, sind in der vorliegenden Planung im
erforderlichen Umfang festgesetzt und, soweit erforderlich, iiber stidtebauliche Vertrige mit
den kiinftigen Investoren gesichert. Dies hat zur Folge, dass vor Entfernen und Versetzen des
Knicks entlang der Nordostseite des bisherigen Geh- und Radweges ein den
Lebensraumanforderungen der Haselmaus gerechter Knick anzulegen ist. Dariiber hinaus sind
auf den neu anzulegenden und zu versetzenden Knickstrukturen relativ eng stehende Uberhlter
zu pflanzen; sie dienen kiinftig als Leitlinie flir Jagdreviere der Fledermiuse.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen
MaBnahmen aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen auferhalb des Plangeltungsbereiches
flieBen auch die Kosten fiir den Grunderwerb in die Kostenschitzung mit ein.

1. Ausgleichsfliche als Ersatzfliche auBerhalb Plangebiet,

zu verrechnen mit Oko-Konto der Stadt Bargteheide 93.000,00 €

2. Knickverschiebung einschlieflich Neuanlage zur Ergénzung 35.000,00 €
3. Neuanpflanzung Einzelbdume als neue Uberhilter 5.600,00 €
4, Neuanlage Landschaftswall 65.000.00 €
198.600,00 €

+ 19 % MwSt. zu Pos. 2, 3 und 4 20.064.00 €
218.664,00 €

Die Stadt geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kinnen, sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in den fiir den Ausgleich vorgesehenen Bereichen iiber die Oko-Konten der Stadt.

Sollte aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als Ersatzmafinahme
auBerhalb des Bebauungsplanes nach den bisherigen Vorstellungen und Festlegungen nicht
realisierbar sein, behilt sich die Stadt vor, diese Ersatzflichen bzw. ErsatzmaBnahmen auf
anderen Ausgleichsflichen der Stadt auszugleichen bzw. bei einem anderen Triger, wie z. B.
der Stiftung Schleswig-Holstein. Die Stadt wird sich jedoch bemiihen, den Ausgleich und die
MaBnahmen innerhalb des Stadtgebietes vorzunehmen und dies durch Vertrige und
Vereinbarungen sicherstellen.

Soweit von Seiten der Stadt erforderliche Ausgleichsleistungen gesichert werden, erfolgt diese
Sicherung iiber Verrechnung mit den jeweiligen Ausgleichskonten (Oko-Konto) der Stadt.

Fiir die durchzufiihrenden MaPBnahmen der Textziffern 18, 19, 20, 21, 22 und 23 sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 18

Als Pflanzgut ist fiir die StraBen begleitenden Einzelbidume zu verwenden:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hochstamm, 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand,
Stammumfang 14 bis 16 cm
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- zu Textziffer 19
Bei der Auswahl der zu pflanzenden baum- und strauchartigen Laubgehdlze fiir die
Landschaftswiille ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Esche (Fraxinus exelsior), Weide (Salix),
Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger
WeibBdorn (Crataegus monogyna), Schwarz-Erle (Alunus glutinosa)

Bei Biumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Hhe von 125 bis 150 cm und bei Striuchern
I x verpflanzt mit Héhen von 60 bis 100 cm als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabstinde sollten grundsétzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.

- zu Textziffer 20

Die Randstreifen entlang den Fldchen fiir die Landschaftswiille sowie die {ibrigen Bereiche
entlang den neu anzulegenden Knicks, als naturnahe Rasen- und Wiesenflache, sind 1 bis 2 x
pro Jahr zu méhen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das Méhgut
zur Aushagerung abzuriumen ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu verzichten.

- zu Textziffer 21
Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubgeh&lze ist aus der Artenliste zu Textziffer 19 zu

wihlen. Hierbei sollten nur strauchartige Laubgehélze gewdhlt und auf das Pflanzen von
Bdumen 1. und 2. Ordnung verzichtet werden.

Die Pflanzabstinde sollten grundsétzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen. Dies gilt nicht fiir die
BepflanzungsmalBnahmen mit Brombeeren. Fiir die Bepflanzung mit Brombeeren sind die
jeweils 15 m langen, seitlichen Béschungsbereiche nur mit je 1 Pflanze pro 3,0 Ifdm Knick zu
bepflanzen. Dies soll ein vorzeitiges Uberwuchern des neu anzulegenden Knicks durch
Brombeeren minimieren.

- zu Textziffer 22

Die von der Bebauung freizuhaltende Fliche des Knickschutzstreifens sowie die zwischen den
bestehenden und neu angelegtem Knick befindlichen Fldchen, als naturnahe Rasen- und
Wiesenfléche, sind 1 bis 2 x pro Jahr zu mihen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab
September, wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der
Fldachen ist zu verzichten.

- zu Textziffer 23

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubgehdlze ist aus der Artenliste zu Textziffer 19 zu
wihlen, Hierbei sollten nur strauchartige Laubgehtlze gewihlt und auf das Pflanzen von
Bdumen 1. und 2. Ordnung verzichtet werden.

Die Pflanzabstinde sollten grundsitzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.
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Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume, der Pflanzenbestinde als Knick sowie den iibrigen Vegetationsflachen, wie z. B.
der Knickschutzstreifen und den Pflanzflichen der Parkstreifen, bei Baumafinahmen die
Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und
Sicherungsmafnahmen durchzufiihren.

Es wird empfohlen, dass bei der Ansaat der Knickschutzstreifen sowie dhnliche als naturnahe
Rasen- und Wiesenflichen zu entwickelnde Bereiche auf standortheimisches Saatgut
zuriickgegriffen wird, soweit dieses vorhanden ist.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Lage der vorgesehenen Okopoolfliche an der Liittbek in
der Gemarkung Bargteheide Flur 8, Flurstiick 11/3 wiedergegeben. Diese Fliche befindet sich
im Eigentum der Stadt Bargieheide und steht somit fiir Ersatzflichen des Ausgleichs zum
Schutzgut Boden sofort zur Verfligung.

Die iibrigen Ausgleiche erfolgen innerhalb des Plangebiets.
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Ubersicht Okopoolfliche Liittbek
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemdf §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung geméB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008; Sepi. 2008, 44 Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B — 6. AND. + ERG.

8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Bereich 1

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch, da diese gewerblichen Erweiterungsflichen im Grundsatz an vorhandene
Infrastruktureinrichtungen angebunden werden. Lediglich fiir die Ableitung anfallenden
Oberflichenwassers aus den neu entstehenden gewerblichen Baufldchen ergeben sich
nachstehende Kosten.

a. Oberflichenentwisserung (100 %)

1. auf festgesetztem Leitungsrecht 64.700,00 €

2. Leitungsfiihrung auferhalb B-Plan 94.300,00 €
159.000,00 € 159.000,00 €
159.000,00 €
+ ca. 18 % Planung und Abrundung 29.000.00 €
188.000,00€

Die Kosten sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden
daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind fiir den Bereich |1 nicht
gegeben.

Bereich 2

Fiir die Plangebietserweiterung des Bebauungsplanes um den Bereich 2 zur
planungsrechtlichen Sicherung kiinftiger UmbaumaBnahmen der bestehenden Verkehrsflichen
der Rudolf-Diesel-Strafle ergeben sich umfangreiche ErschlieBungskosten, die jedoch nicht im
Sinne des § 129 Baugesetzbuch anzusehen sind. Es handelt sich um BaumafBnahmen, die iiber
entsprechende Satzungen der Stadt nach Kommunalabgabengesetz umzulegen sind.

Hierzu liegt eine Kostenschitzung des Ingenieurbiiro Petersen & Partner, Kiel, vor, deren
Zusammenstellung nachfolgend wiedergegeben wird. Es handelt sich um die Variante 1 chne
zusétzliche Stellplitze auf der Nordostseite der Rudolf-Diesel-Stralle.

3.6 Zusammenstellung
Variante 1 (ohne zusétzliche Stellpldtze auf der Nordseite)

1. Uberweg Am Redder 7.000,00 €
2. Kombinierter Geh-Radweg auf der Nordseite 58.000,00 €
3. Fahrbahnverbreiterung Nordseite 43.000,00 €
5. Stralenbauarbeiten auf der Stdseite 13.000,00 €
6. Stralenbeleuchtung 24.000,00 €

Gesantsumme 145.000,00 €

MwSt 18 % 27.550,00 €

172.550,00 €

Baunebenkosten rd 13% 22.450,00 €
195.000,00 €
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Hiernach ist der Kostenanteil zu Ziffer 3, Fahrbahnverbreiterung Nordseite, gemiB § 4 Abs. |
Ziffer 1b der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Bargteheide mit 40 vom Hundert Beitragsanteil
auf die Beitragspflichtigen umzulegen.

Der Kostenanteil zu Ziffer 1, Uberweg Am Redder, Ziffer 5, StraBenbauarbeiten auf der
Siidseite und Ziffer 6, StraBenbeleuchtung, ist gemdB § 4 Abs. 1, Ziffer 2b der
Ausbaubeitragssatzung der Stadt Bargteheide mit 60 vom Hundert Beitragsanteil auf die
Beitragspflichtigen umzulegen.

Der Kostenanteil zu Ziffer 2, kombinierter Geh- und Ragweg auf der Nordseite, ist gemél § 4
Abs. 1, Ziffer 3b der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Bargteheide mit 50 vom Hundert
Beitragsanteil auf die Beitragspflichtigen umzulegen.

Die umzulegenden Kostenanteile ergeben sich wie folgt:

zu Ziffer 3 43.000,00 €
MwSt.-Anteil 8.170,00 €
Baunebenkostenanteil 6.657.59 €
57.827.59€ x40%= 23.131,04 €
zu Ziffer |1 7.000,00 €
zu Ziffer 5 13.000,00 €
zu Ziffer 6 24.000,00 €
MwSt.-Anteil 8.360,00 €
Baunebenkostenanteil 681241 €
59.17241 € x60%= 35.503,45€
zu Ziffer 2 58.000,00 €
MwSt.-Anteil 11.020,00 €
Baunebenkostenanteil 8.980.00 €
78.000,00 € x50%= 39.000.00 €

27.634.49 €

Andere ErschliefungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind fiir den Bereich 2 nicht
gegeben.
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9. Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Elektrische Energie

Der Versorgungstriger E.ON Hanse AG, Netzcenter Ahrensburg, weist in seiner
Stellungnahme vom 08. April 2008 auf eine 20 KV-Versorgungsleitung und die &ffentliche
StraBenbeleuchtung im Bereich des Wanderweges Am Redder — Carl-Benz-Weg hin. Hierzu
wird nachfolgender Planausschnitt der E.ON Hanse AG wiedergegeben.

Die vorbezeichnete unterirdische 20 KV-Versorgungsleitung wird als 11 KV-Leitung betrieben
und dient als Hauptversorgungsleitung den 6stlich der StraBe Am Redder gelegenen
Gewerbebetrieben von dem Umspannwerk im Norden her kommend. Dariiber hinaus besteht
noch eine weitere Versorgungsleitung, so dass ein Ringleitungssystem gewihrleistet ist.

Fiir die vorliegende Planung ist zur Sicherung einer durchgehenden Bebauung auf den neu
entstehenden gewerblichen Bauflichen ein Entfernen und Umlegen dieser 11 KV-Leitung auf
dem von Nordwest nach Siidost verlaufenden Geh- und Radweg erforderlich. Zur
Versorgungssicherung ist daher mit der Entwurfsfassung in dem Bereich | der Planzeichnung
das bisher bereits festgesetzte Leitungsrecht in der norddstlichen Griinfliche erweitert um ein
Leitungsrecht von der Wendeanlage des Carl-Benz-Weges nach Nordosten zur festgesetzten
privaten Griinfliche mit dem vorbezeichneten Leitungsrecht. Da die wichtige Abzweigung der
Hauptversorgungsleitung auf der Nordwestseite der Strale Am Redder im Bereich der
Einmiindung BachstraBe liegt, ist erginzend im Bereich der neu entstehenden
Doppelknicksituation ein weiteres Leitungsrecht nur fiir elektrische Versorgung festgesetzt.
Hiermit wird dem Versorgungstriger eine technisch vertretbare Leitungsumlegung ermdglicht.
Hierzu sind Baumafnahmen zur Betriebserweiterung eng mit dem Versorgungstriger E.ON
Hanse abzustimmen.

In diesem Zusammenhang sollte auch ein Riickbau des betreffenden Teiles der
StraBenbeleuchtung der Stadt auf dem bisherigen Geh- und Radweg erfolgen.

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die
Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen E.ON-
Hanse Anlagen, Telefon Service-Center 0180 140 44 44, einzuholen.

Ein Planausschnitt mit der Leitungsfiihrung der 20 KV-Leitung ist auf der nachfolgenden Seite
abgebildet.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht,
dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.
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Planausschnitt E.ON Hanse AG — unmalstiiblich

Television

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG teilt in ihrer Stellungnahme
vom 15. April 2008 mit, dass sich im Plangebiet keine Telekommunikationsanlagen ihres
Unternehmens befinden und auch eine Neuverlegung hiervon nicht geplant ist.

Archiologische Denkmiiler

In dem betroffenen Plangebiet sind gemil der Stellungnahme des Archéologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein vom 25. April 2008 zurzeit keine archédologischen Denkmale
bekannt. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Dies wird nochmals in der
Stellungnahme vom 22. Juli 2008 bestétigt.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemill Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmédfBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne™), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsdtzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der
Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dridnagemafnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) Rendsburg in
Bargteheide trat gemiB § 14 der Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. ﬁnderungﬂund Ergénzung liegt vollstindig
aubBerhalb der Abgrenzung der Zone [1I. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.
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OPNV
Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,

dass sich im Nahbereich des Plangebietes eine Bushaltestelle an der Straie Am Redder (famila)
befindet.

Ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes,
bestehen hinreichend Verbindungsmdglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch
auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation
zur Verfiigung, die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System
eingebunden werden wird.

Weiter stehen innerhalb der Stadt Taxiunternehmen, hier auch teilweise als Anrufsammeltaxi
(A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfligung.

Auszug aus dem HVV — Tarifplan vom 14. Dezember 2003

§1.Ba., B Sb-6,And +Erg , Mrz. 2008, Juni 2008; Sept. 2008;
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10a. Flichenermittlung / Flichenverteilung

Bereich 1
Flurstiick Gesamtgrile Gréle im gewerbliche private Gesamt
des Flurstiickes | Plangebiet Baufliichen Griinfliche
3319 238 gm 238 gm 118 gm 120 gm 238 gm
3312 tlw, 15.738 gm 2.749 gm 2.749 gm - 2,749 gm
33/6 587 gm 587 gm 462 qm 125 gm 587 gm
33727 tlw. 6.597 gm 1.744 gm 1.744 gm - 1.744 gm
33/13 tlw, 14.786 gm 3.207 gm 3.207 gm - 3.207 gm
33/22 thw. 8.799 gm 1.249 gm 1.249 gm - 1.249 gm
44/5 tlw. 2.706 qm 791 gm 791 gm - 791 gm
44/39 tlw, 9.811 gm 4.302 gm 3.588 gm 714 gm 4.302 gm
44/40 tlw. 70.024 gm 28.759 gm 25.719 gm 3.040 gm 28.759 gm
Gesamt 43.626 gm 39.627 gm 3.999 gm 43.626 gm
iiberlagernde Festsetzungen:
Flurstiick 33/27  Leitungsrecht 190 gm
Flurstiick 44/39  Leitungsrecht 426 gm
Flurstiick 44/40  Leitungsrecht 1.059 gm
Flurstiick 33/6 Leitungsrecht 54 gm
Geh- und Fahrrecht 65 gm
Flurstiick 33/19  Geh- und Fahrrecht 118 gm
Bereich 2
Flurstiick Gesamigrdfe | Grobe im gewerbliche | Verkehrs- Verkehrs- Verkehrs- Gesamt
des Plangebiet Bauflichen flidche fliche fléiche
Flurstiickes Strale Parkstreifen | StraBenbe-
gleitgriin
58/12 tiw. 3.120 gm 717 gm - 662 gm - 55 gm 717 gm
3/31 thw. 38.272 gm 24 gm - 24 gm = - 24 gm
45/31 thw. 5.685 gm 30 gm - 30 gm = B 30 gm
63/5 thw, 6.165 gm 253 gm - 253 gm - - 253 gm
52/217 tlw. 4,745 gm 120 gm - 120 gm - - 120 gm
1/107 tiw. 13.868 gm 2gm - 2 gm - - 2 gm
1/101 tlw. 6.175 gm 5.636 gm 151 gm 4.897gm 588 qm - 5.636 gm
Gesamt 6.782 qm 151 gm 5.988 qm 588 qm 55 gm 6.782 gqm
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10b. Bisherige Planung

Bebauungsplane Nr. 5b und Nr. 5b — 3. Anderung und Ergénzung

Bereich 1
Flurstiick Grolfie im Art und zuldssige GR | zuldssige zuldssige Gesamt
Plangebiet | Nutzung GRZ 0,8 Uberschreitg. | Uberschreitg. | vollversiegelt
vollversiegelt | GRZ 0,1 GRZ 0,2
vollversiegelt | vollversiegelt
33/19 238gm | G-u.R weg
72 gm -- - - 72,0 gm
33/12 tlw. 2.749 gm | Gewerbegeb. 2.199,2 gm - 549 8 gm 2.749,0 gm
33/6 587qm | G-u.R weg
275 gm -- - - 275,0 gm
33727 tlw. 1.744 gm | G-uR weg
1.314 gm = - —-| 13140gm
33/13 tlw. 3.207 gm | Gewerbegeb. 2.565,6 qm - 641.4 gm 3.207,0 gm
33/22 tlw. 1.249 gm | Str.530 gm - - 530,0 gm
GE 719 gm 575,2gm 71,9 gm == 647,1 gm
44/5 tlw. 791 qm | StraBle 60 gm - - 60,0 gm
GE 731 gm 584.8 gm 73,1 gm -- 657,9 gm
44/39 tlw. 4,302 gm | Str. 269 gm -- -- 269,0 gm
GE 1273 gm 1.018,4 gm 127,3 qm -- 1.145,7 gm
44/40 tlw. 28.759 gm bisher nicht verbindlich iiberplant
10.926,7 qm
Bereich 2
Flurstiick Griille im aus B-Plan Nr. zuldssige GR zuliissige Gesami
Plangebiet Art und GRZ 0,8 Uberschreitg. vollversiegelt
Nutzung vollversiegelt GRZ 0,1
vollversiegelt
58/12 tlw. 717 qm | 4 —Neuaufst.-
StraBe 717 gm - - 717.0 gm
331 tlw. 24 gm | 5a-3. And.
GE 24 qm 19,2 gm 2.4 gm 21,6 gm
45731 tlw. 30qm | 27b
StraBe 30 gm - = 30,0 gm
63/5 thw. 253gm | 27b
StraBe 253 gqm - - 253.0 gm
52/217 tlw. 120 gm | 27b
StraBe 111 gm - - 111,0 gm
Str.begriin 9 gm -- - --
17107 tlw. 2qm | 5a—3. And.
GE 2 gm 1,6 gm 0,2 gm 1.8 gm
1101 thw. 5.636qm | 5a-3. And.
Strafle 4.812 gm - - 4.812,0 gm
5b
Stralle 824 gm - - 824.0 gm
6.770,4 gm
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10c. Neue Planung

Bereich 1
Flurstiick Grile im Art und zuliissige GR | zulidssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GRZ 0,8 Uberschreitg. | vollversiegelt
Gewerbe- vollversiegelt | GRZ 0,1
gebiet (GE)" vollversiegelt
33/19 238 gm 118 gm 94,4 gm 11,8 gm 106,2 gm
33/12 tlw. 2.749 gm 2.749 gm 2.199,2 gm 274,9 gm 2.474,7 gm
33/6 587 gm 462 gm 369,6 gm 46,2 gm 415,8 gm
33/27 tlw. 1.744 gm 1.744 gm 1.395,2 gm 174,4 gm 1.569,6 gm
33/13 tlw. 3.207 gm 3.207 gm 2.565,6 gm 320,7 gm 2.886,3 gm
33/22 tlw. 1.24%9 gm 1.249 gm 999,2 gm 124,9 gm 1.124,1 gm
44/5 tlw. 791 gm 791 gm 632,8 gm 79,1 gm 7119 gm
44/39 tlw, 4.302 gm 3.588 gm 2.870.4 gm 358,8 gm 3.229.2 gm
44/40 tlw 28.759 gm 25.719 gm 20.575,2 gm 2.571,9 gm 23.147,1 gm
35.664,9 gqm
Bereich 2
Flurstiick Grobe im Art und zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GRZ 0.8 Uberschreitg. vollversiegelt
vollversiegelt GRZ 0,1
vollversiegelt
58/12 tlw. T17gm | StraBe 662 qm - -- 662.0 gm
Strbgriin 55 gm -- - -
331 tlw, 24 gm Strafle 24 gm -- -- 24,0 gm
45731 tiw. 30qm | Strabe 30 gm = = 30,0 gm
63/5 tiw. 253 gm [ Strafle 253 gm -- - 2530 gm_
527217 tlw, 120 gm | Strafe 120 gm == -= 120,0 gm
1/107 tlw. 2gm Strafle 2 gm - -- 2,0 gm
11101 1w, 5.636 qm Str. 4.829 gm - - 4.829.0 gm
Parkstr. 656 gm - - 656,0 gm
GE 151 gm 120,8 qm 15,1 gm 135.9 gm
6.711,9 gm
Bereich 1

In Gegeniiberstellung der bisher zuléissigen Bodenversiegelung aus den Bebauungsplinen Nr.
5b und Nr. 5b — 3. Anderung und Erginzung zur vorliegenden neuen Planung des
Bebauungsplanes Nr. 5b — 6. Anderung und Ergéinzung ergibt sich folgendes Ergebnis zum
Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 35.664,9 gm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: J. 10.926.7 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung / 7 m
Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:

247382 gmx 0.5= _12.369,1 qm

St.Ba., B 5b-6.And +Erg., Mrz. 2008; Juni 2008: Sept. 2008: 53 Nov. 2008



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 5B — 6. AND. + ERG.

Bereich 2

In Gegeniiberstellung der bisher zulissigen Bodenversiegelung aus den Bebauungspléinen Nr. 4
—Neuaufstellung-, Nr. 5a — 3. Anderung, Nr. 5b und Nr. 27b zur vorliegenden neuen Planung
des Bebauungsplanes Nr. Sb — 6. Anderung und Ergénzung ergibt sich folgendes Ergebnis zum
Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 6.711,9 gm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: J. 6.770.4 gm
sich ergebende Entsiegelung / 58,5 gm

Ausgleichsguthaben aus rechnerisch entstehender Entsiegelung:

58,5 qm x 0,5 = 2925 gm

Auf eine Verrechnung des Ausgleichsguthabens wird verzichtet.
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11. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und Ergénzung,
Gebiet: Bereich 1: siidlich Am Redder, norddstlich der bestehenden Gewerbegrundstiicke an
der Rudolf-Diesel-StraBe, Bereich 2: Rudolf-Diesel-Strafle, von Einmiindung Am Redder bis
slidéstliche Wendeanlage, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung gebilligt in
ihrer Sitzung am 25. September 2008.

Bargteheide, den LO.AA.2.00% %
v /wé'

urgermelster)

Stand dé‘f'B‘egrijndung: Mirz 2008; Juni 2008; September 2008; November 2008
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