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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 15A ,Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

R un

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide erfolgte
1993. Darin wird das geplante Gebiet als Wohnbaufléche dargestellt. Der Bebau-
ungsplan Nr.15 A wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aus dieser Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 A gilt auRerdem die Satzung der
Stadt Bargteheide zum Schutz von B&umen mit Stand vom 10.03.2000.

s i nd i
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 A kann dem dieser Begriin-

dung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und l&sst sich wie
folgt beschreiben:

fur das Gebiet Teil A:

ostliche Grenze der Grundstiicke Am Bornberg, von ungerader Nummer
18 bis 27, Stdgrenze der Flurstiicke 64/3, 63/10, Teilbereich Flurstiick
64/4, Ostgrenze des Flurstiickes 63/10, 64/4, Siidumgehung (Landes-
stralle 89, Verbindungsstralle B 75 / Lohe), Westgrenze des Flurstiickes
66/4 bis zur Strafle Am Bornberg

fur das Gebiet Teil B:

die jeweils stidwestlich befindlichen Teilflichen der Flurstiicke 36/4 und
26/7 Flur 13 in der Gemarkung und Gemeinde Bargteheide mit einer
GroRe von jeweils ca. 2.245 m? bzw. 12.785 m?

Das Plangebiet Teil A liegt im Siiden der Stadt an der Stdumgehung (Landes-
stral’e 89 von der B 75 zur Lohe). Das Plangebiet selbst wird im stidéstlichen und
stdlichen Bereich durch die Trasse der Siidumgehung begrenzt. Im Norden be-
findet sich vorhandene Bebauung und im Stdwesten werden die Flachen, wie
auch die Uiberplante Flache, zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Auf der geologischen Ubersichtskarte sind im Plangebiet Geschiebelehme bzw. —
mergel der letzten (Weichsel-) Kaltzeit bezeichnet. Fir die geplanten Wohnge-
baude wird damit ein glinstiger, tragfahiger Baugrund vorhanden sein.

Das Plangebiet Teil B liegt an der siidlichen Stadtgrenze zu der benachbarten
Gemeinde Delingsdorf (Amt Bargteheide Land) und wird (iberwiegend als Griin-
land genutzt.

Allgemeines Planungsziel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll erfolgen, um an dieser Stelle die FI&-
che zu bebauen, die sich zwischen der vorhandenen Bebauung und der
Stdumgehung befindet und damit den Bebauungszusammenhang an dieser
Stelle zu arrondieren. Es wird die Errichtung von ca. 45 neuen Wohneinheiten
ermaglicht. Die Verldngerung der Strale Am Bornberg bietet sich zur Erschlie-
Bung des Baugebietes an, das sich zurzeit als ehemalige Ackerfliche darstellt,
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4.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 154 Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

lheiten der Pl
Art und MaR der baulichen Nutzung
Entsprechend den unter Ziffer 3 dieser Begrindung erlauterten stadtebaulichen
Zielvorstellungen wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
da sich die dabei zuldssigen Arten der Nutzung am besten in die vorhandene
Struktur der Stadt Bargteheide eingliedern. Die umgebende Bebauung weist
auch diese Charakteristik auf.

Die Stadt Bargteheide nimmt die Moglichkeit wahr, einige Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht zuzulassen. Diese beschranken sich aber nur auf
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauGB. Diese wirden
die Wohnruhe des Plangebietes, z.B. durch Kundenbetrieb, ber Gebuhr beein-
trichtigen und sind am Ende einer Stichstrale auch wegen ihres vermehrten
Verkehrsaufkommens nicht sinnvoll.

Dem gewiinschten Gebietscharakter entsprechend wird far die Einzel- und Dop-
pelhausbereiche (Baufelder B, E, F und G) eine Zweigeschossigkeit mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt, um hier aufgelockerte, nicht zu
groRe Bebauung zu erméglichen, aber auf der anderen Seite den vorhandenen
Grund und Boden auch optimal ausnutzen zu kénnen. Geplant sind hier tberwie-
gend die sogenannten Stadtvillen, die von der Hohe gegeniber einer einge-
schossigen Bebauung mit ausgebautem Satteldach sogar niedriger ausfallen.

Fur die festgesetzten Hausgruppen (Baufelder A, C und D) wird eine zwingende
Zweigeschossigkeit in abweichender Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer
Dachneigung der vorgeschriebenen Satteldacher von 45° ausgewiesen. Diese
Festsetzungen werden aus immissionsschutzrechtlichen Grinden notwendig, um
das Innere des Baugebietes vor L&rm zu schitzen, der von der Bahn und der
Stdumgehung ausgeht.

VerkehrserschlieBung

Im Osten und Siiden aulerhalb des Plangebietes verlauft die neue Studumge-
hung als Landesstraite 89. Die gemaR den rechtlichen Vorschriften einzuhalten-
de Anbauverbotszone von 20 m, vom Strafkenrand der Landesstralle aus ge-
messen, ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und eingehalten worden.
Sie beinhaltet naturlich auch ein Zufahrts- und Zugangsverbot, dies ist aber tat-
sichlich wegen des Larmschutzwalles ohnehin nicht denkbar.

Eine ErschlieBung des Neubaugebietes direkt tiber die sogenannte Stidumge-
hung ist zum einen wegen der Anbauverbotszone, aber auch aus anderen ver-
kehrs- und larmschutztechnischen Griinden nicht moglich. Der Larmschutzwall
muss als LarmschutzmaRnahme sowoh! fiir die Neubebauung, aber auch fir die
vorhandenen Gebaude an der StraRe Am Bomnberg, durchgehend entlang des
Studringes festgesetzt werden. Ein Durchbruch durch den Wall wiirde eine larm-
schutztechnische Unterbrechung des Immissionsschutzes und damit eine Larm-
belastigung fur alle 0.g. Bebauung bedeuten. Eine Unterbrechung der Immissi-
onsschutzeinrichtung kommt, da dadurch eine Larmschieuse gebildet wird, einem
nicht vorhandenen Immissionsschutz gleich.

Zum anderen wire eine Zufahrt zum Neubaugebiet wegen der langgezogenen
Kurve, die der Stdring hier beschreibt, wegen des darin enthaltenen Gefahr-
dungspotentials auch verkehrstechnisch gar nicht zuldssig. Eine im Innenradius
der Hauptverkehrsstrale mindende Strale erlaubt den Fahrzeugfuhrem keine
ausreichende Anfahrsichtweite. Dabei muss auch die relativ hohe Geschwindig-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15A Am Bornberg’ der Stadt Bargteheide

keit der Fahrzeuge auf dem Sudring bedacht werden. Aus diesen Uberlegungen
heraus konnte die ErschlieBung des Neubaugebietes nur wie im Nachfolgenden
erlautert vorgenommen werden.

Das Gebiet wird von der Strafle Am Bornberg aus erschlossen, die in der Verlan-
gerung in einer Wendeanlage endet, die einen ausreichenden Durchmesser fir
Mulifahrzeuge aufweist. Von dieser Wendeanlage im Osten verlguft in nérdlicher
Richtung ein Privatweg, der in einer Breite von 4,00 m in wassergebundener
Ausfuhrung hergestellt wird und zur ErschlieRung der hinterliegenden Grundstiik-
ke dient.

Unmittelbar im Bereich der neuen Verldngerung der Strae Am Bornberg, dort
wo sie nach Osten abknickt, zweigt ein zwesiter privater Stichweg mit einer kleine-
ren Wendeanlage im Mittelteil ab, der die westlichen Grundstiicke erschlief3t.

Da die Verlangerung der StraRe Am Bornberg nur den tatsachlichen Ziel- und
Quellverkehr des Neubaugebietes aufnehmen wird, ist die Stralenfliche als ver-
kehrsberuhigte Zone festgesetzt worden, was die Wohnqualitit des Plangebietes
noch erheblich steigert. So kann die Verkehrsflache nicht nur zu ErschlieBungs-
zwecken, sondern auch als Kommunikationsbereich fur Kinder und Erwachsene
zur Verflgung stehen. Auf Grund dieser Uberlegungen sind die beiden ,Endstiik-
ke" der Erschliefungsstrale auch als private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
vorgesehen, da so die Wohnruhe noch gesteigert werden kann. Auflerdem wiir-
den breitere &ffentiiche ErschlieBungsflachen mehr Versiegelung bedeuten und
den bebaubaren Bereichen fehlen. Deshalb wurde der 6ffentliche StraRenbereich
so kurz wie mdglich gehalten.

Die Durchfahrtsbreiten auf den PlanstralBen, auch den Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, sind mit mindestens 4 m fur eine ordnungsgeméRe Verkehrsabwickiung
ausreichend. Die beiden Privatwege haben am Ende selbst keine oder keine fiir
Mulifahrzeuge ausreichende Wendemaglichkeit, weshalb jeweilig Miillstandplatze
zum Abstellen von MuligefaRen an der Planstralle A festgesetzt worden sind, so
dass eine ausreichende Millentsorgung gewahrleistet ist.

Fur die Hausgruppen werden Gemeinschaftsstellpldtze vor Kopf der jeweiligen
Grundstucke festgesetzt. Es sind dabei so viele und groRe Flachen vorgesehen,
dass pro Wohneinheit 2 Stellpldtze hergestellt werden kénnen. Dies wird die
Stadt in dem mit dem Investor abzuschlieRenden Vertrag auch verbindlich festle-
gen, damit die Stralenflachen nicht mit Zweitwagen zugeparkt werden. Fiir die
Einzel- und Doppelhauser sind die notwendigen Stellpldtze auf den eigenen
Grundstiicken in ausreichender Anzahl nachzuweisen. Die Grundstiicke sind
daflr ausreichend groR.

Innerhalb der neuen ErschlieBungsstrae werden &ffentliche Parkplatzméglich-
keiten an deren Stdrand und innerhalb der zukiinftigen Verschwenkungsberei-
che der verkehrsberuhigten Zone geschaffen.

Der Bebauungsplan setzt entlang des nérdlichen Teiles des Larmschutzwalles
auch einen neuen Rad- und FuBweg fest. Da die ErschlieRungsstichstrale als
verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen worden ist, wozu die verkehrsrechtliche
Regelung einer maximalen Schrittgeschwindigkeit fir Fahrzeuge gehért, ist eine
zweimalige Querung des Rad- und Gehweges Uber die neuen ErschlieBungs-
stichstralen verkehrstechnisch kein Problem. Autofahrer in verkehrsberuhigten
Zonen sind rechtlich verpflichtet, auf die anderen Verkehrsteilnehmer, insbeson-
dere Fullganger, Radfahrer und spielende Kinder, verstarkt Riicksicht zu neh-
men,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15A Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

Kinderspielplatz

An einer verkehrstechnisch ungeféhrlichen, aber fuBlaufig gut zu erreichenden
Stelle des Plangebietes, geschiitzt durch den nérdlichen Knick, ist die Anlage ei-
nes Kinderspielplatzes zur Versorgung der Kinder des Plangebietes mit Spiel-
méglichkeiten festgeschrieben worden. Da in einer zumutbaren Entfernung keine
Spielplatze vorhanden sind, dient dieses Spielareal gleichzeitig auch mit zur Ver-
sorgung der angrenzenden Altbebauung in diesem Stadtbereich.

Natur und Landschaft / Umwelt

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan (erarbeitet durch das Biiro Brien Wessels Werning, Stand
1995) stellt im Plan 4 ,Zielplan / Malnahmen® das Plangebiet teilweise als
Wohnbauflache, teils jedoch als ,allgemeine Grinflaiche” und  Kleingarten® dar.
Entsprechende Griinflichen setzen sich aullerhalb des Plangebietes am Rand
des Siedlungsbereiches fort. Entlang der Siedlung entlang der Strale ,Am
Bornberg' ist gemaR Landschaftsplan mit dem Geb&udebestand die ,Grenze
der baulichen Entwicklung® erreicht. GemaR Landschaftsplan sollen gliedernde
Griinzlige auch am Rand der Siedlungsflachen mit integrierten fuBldufigen
Wegeverbindungen geschaffen werden, da entsprechende netzartige, zusam-
menh&ngende Griinachsen im Stadtgebiet nicht existieren. Durch Entwicklung
solcher Achsen soll der Wohn, Freizeit- und Erholungswert im Stadtgebiet ver-
bessert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht somit in seinen wesentlichen Dar-
stellungen dem Landschaftsplan.

Im Landschaftsplan ist dariiber hinaus der Erhalt der vorhandenen Knickstruk-
turen vorgesehen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind
allerdings in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, rechtskraftig seit
02.02.1999, vollstandig als Wohnbauflachen ausgewiesen. Eine Anderung des
Landschaftsplanes fur diese relativ geringflgigen Flachen erschien damals
nicht erforderlich. Daher wurde damals auf eine parallel zum Flachennutzungs-
plan erfolgende Anderung des Landschaftsplanes verzichtet. Dies soll im zur-
zeit laufenden Verfahren zur 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes
nachgeholt werden. Es ist damit vorgesehen, dass der Landschaftsplan in Kir-
ze die im Bebauungsplan Nr. 15a Uiberplanten Flachen ebenfalls als Wohnbau-
flachen darstellt.

Nach § 6 (1) Nr. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein ist
ein Grunordnungsplan aufzustellen, "wenn ein Bauleilplan aufgestellt, geéndert
oder ergénzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder
schwerer als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kénnen." In §
6 (1) Satz 1 LNatSchG heilit es: "Die Gemeinden haben die drtlichen Erforder-
nisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes [...] fla-
chendeckend in Landschaftsplénen und fiir Teilbereiche, die eine vertiefende
Darstellung erfordern, in Griinordnungspldnen darzustellen."

In § 6 (1) Satz 3 LNatSchG ist die Moglichkeit einer parallel laufenden Planauf-
stellung geregelt: "Ein Landschafts- oder Griinordnungsplan kann auch gleich-
zeitig mit dem Bauleitplan aufgestellt werden." Vor diesem gesetzlichen Hinter-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15A Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

grund und zur friihzeitigen Abstimmung der Planungen erfolgt die Bearbeitung
des Grunordnungs- und des Bebauungsplanes parallel.

Auf die Darstellungen des Griinordnungsplanes (GOP, erarbeitet durch das In-
genieurbliro Gosch-Schreyer-Partner) wird verwiesen. Die zur Ubernahme ge-
eigneten Inhalte des GOP wurden gem. § 6 (4) Satz als Festsetzung in den
Bebauungsplan ubernommen. Abweichungen sind nicht erkennbar.

Eingriffsregelung

Durch den vorliegenden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft
planerisch vorbereitet. Nach § 21 BNatSchG ist tber die Vermeidung und die
Kompensation nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und unter Beriick-
sichtigung der entsprechenden landesrechtlichen Regelungen zu entscheiden.

Grundlage flr die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung stellen die Inhalte des
Grinordnungsplanes dar. Auf die wesentlichen Ausfliihrungen des GOP wird im
folgenden Bezug genommen. Hinsichtlich konkreter Angaben wird auf die Aus-
sagen des GOP verwiesen.

Bei den wichtigsten zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeigneten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahme handelt es sich um folgende - im vorlie-
genden Bebauungsplan auch beriicksichtigen - MaRnahmen (Die MaRnahmen
haben tlw. auch Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut Landschaftsbild sowie
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz):

» Die GRZ wird tlw. auf 0,3 festgesetzt. Hierdurch soll ein Beitrag zu einem
schonenden Umgang mit Boden erreicht werden.

» Durch eine Reduzierung der Versiegelungsintensitat (unter Berlicksichti-
gung der Wasserdurchldssigkeit des Untergrundes méglichst haufige Ver-
wendung von wasserdurchlassigen und vegetationsféahigen Deckenbela-
gen im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten) sollen ebenfalls die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, insbesondere die des Wassers, im
Rahmen der Bebauung vermindert werden.

» Durch eine Reduzierung von Bodenneuversiegelungen in einem Min-
destabstand von 5,0 m zum Stammittelpunkt von zum Erhalt festgesetzten
Baumen auf das unbedingt notwendige Mall sollen nachhaltige Beein-
trachtigungen der Baume vermieden werden.

» Reduzierung der Beseitigung von vorhandenen wertvollen Gehdlz-
strukturen auf das unbedingt notwendige MafR} (insbesondere bei Knicks
sowie Gehdlzpflanzung auf dem Larmschutzwall).

» Insbesondere Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion von Knicks
sollen - soweit aufgrund der beengten Platzverhéltnisse méglich bzw. er-
forderlich - durch die Festsetzung eines 2,0 m Knickschutzstreifens mit hier
zu entwickelndem Krautsaum vermieden werden.

» Durch eine Mindestdurchgrinung des Plangebietes soll das Neubaugebiet
in die Umgebung integriert und landschaftsgerecht neu gestaltet werden.
Insbesondere der Anteil von Baumen als erlebbare, akzentuierende und
gliedernde Gestaltelemente soll hierbei berticksichtigt werden. Neben ei-
nem gewissen Naturerleben' auch im Bereich des unmittelbaren Woh-
numfeldes der hier zukinftig lebenden Menschen, ergeben sich auch posi-
tive Wirkungen gegentber den Schutzgttern Luft, Klima sowie Pflanzen
und Tiere. Es handelt sich hierbei um folgende Mafinahmen:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15A Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

= Pflanzung von mindestens 8 Stuck mittel- bis grof3kronigen, standort-
heimischen Laubb3dumen im Kontaktbereich zu Stellplatz- und Park-
platzanlagen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, mDb, 16-18, ew).
Fur eine nachhaltige Entwicklung der Baume sowie weiteren Durchgri-
nung des Baugebietes ist eine offene, begriinte Baumscheibe mit einer
MindestgréRe von 6 m? im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu beriick-
sichtigen.

» Bei Knicks soll je angrenzendes Baugrundstiick ein Uberhélter erhalten
bzw. entwickelt oder gepflanzt werden (Hochstamm 3xv Stammumfang
10-12).

= Licken im Knicknetz sollen geschlossen und mit standortheimischen
Geholzen nachgepflanzt werden. Die Ausbildung des Knickwalles und
Auswahl der Knickgehélze soll in Anlehnung an die vorhandenen an-
grenzenden Knicks erfolgen.
Mindestpflanzdichte und —qualitét: 1 Gehélz / m? v. Str. 0.B. 100-150
(ein- bzw. zweireihig in Abhangigkeit der angrenzenden Knickabschnit-
te).

= Der Wall entlang des Siidrings ist nach Abschlul der Wallerhéhung und
dem Bau der Larmschutzwand mit standortheimischen Gehdélzen wieder
zu begriinen und zu einem naturnahen Gehblzstreifen zu entwickeln.
Mindestpflanzdichte und —qualitat: 1 Gehdlz / m? v. Str. 0.B. 100-150
bzw. Heister 2xv, 0.B., 100-125

= Die Mdglichkeiten der Fassaden- und Dachbegriinungen sowie der na-
turnahem Gartengestaltung sollten dartiber hinaus im Rahmen der pri-
vaten Hochbauma@nahmen und Freiraumgestaltung maglichst intensiv
genutzt werden. Eine entsprechende Festsetzung erscheint jedoch nicht
verhaltnismaRig.

Da im Planungsgebiet des Bebauungsplanes nicht ausreichend grofle und ge-
eignete flichenhafte Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen, sollen die Aus-
gleichsmafinahmen teilweise auRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden.
Hierzu werden Ausgleichsflachen im Bereich ,Bornteich’, Flur 13, Flursticke
36/4 und 26/7, (beide teilweise), in dem notwendigen Flachenumfang geschaf-
fen, die durch Festsetzung als Teil B im Bebauungsplan auch rechtlich veran-
kert sind. Auf diesen Flichen wird sowohl! der flachenhafte Ausgleich als auch
der Knickausgleich, soweit er nicht im Plangebiet selbst erfolgt, stattfinden. Die
Stadt Bargteheide ist Eigentimer dieser Flache. Die Refinanzierung der MaR-
nahme erfolgt (iber einen stidtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstrager.
Das Entwicklungsziel der Flache ist hier eine extensiv genutzte, halboffenen
Weidelandschaft mit Gehdlzaufwuchs.

Eine Versickerung des anfallenden normal verschmutzten Niederschlagswas-
sers innerhalb des Planungsgebietes ist aufgrund der Standortfaktoren nach
dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht mdéglich und wahrschein-
lich. Das so anfallende Niederschlagswasser wird in die Trennkanalisation ein-
geleitet und entsprechend auRerhalb des Plangebietes durch bereits existie-
rende naturnahe RKB bzw. RRB behandelt. Hiermit ist ein funktionaler Aus-
gleich dennoch als erbracht anzusehen.

Die notwendigen Knickneuanlagen erfolgen nur tiw. innerhalb des Planungsge-
bietes. Auf einer Gesamtlange von ca. 6 m wird das vorhandene Knicknetz er-
génzt bzw. vorhandene Liicken geschlossen. Die fehlenden AusgleichsmaB-
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5.4

Begrlindung zum Bebauungsplan Nr, 15A Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

nahmen fir die Knickbeseitigung erfolgen auf der 0.g. Ausgleichsflache des
Teils B der Planzeichnung.

Aufgrund der Durch- und EingrinungsmaRnahmen innerhalb des Planungs-
gebietes, dem (berwiegenden Erhalt der vorhandenen umgebenden Gehoblz-
strukturen (besonders der Knicks) kann eine landschaftsgerechte Einbindung
des Planungsgebietes in die umgebenden Fliachen sowie eine ortsbildgerechte
Neugestaltung des Planungsgebietes erreicht werden. Durch diese MalRnah-
men wird dem neuen Landschaftstyp ausreichend Rechnung getragen, so daR
der Ausgleich funktional als erbracht angesehen werden kann.

Im Grinordnungsplan wurde ein grundsétzliches Ausgleichserfordernis fir die
mit dem Eingriff einhergehenden Beeintréchtigungen ermittelt und dem grund-
satzlichen Ausgleichserfordernis die geplanten Ausgleichsmalnahmen in einer
Bilanz gegenubergestellt. Die geplanten Ausgleichsmafnahmen sollen so ge-
schaffen sein, daR nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben.
Aufgrund der Bilanzierung zeigt sich, daR bei der 0.g. Vorgehensweise zusam-
menfassend der Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung als erbracht an-
zusehen ist.

Die Durchfuhrung der AusgleichsmaBnahmen im Planungsgebiet sind liber die
Festsetzungen planungsrechtlich abgesichert. Die Durchfiihrung erfolgt zeitnah
im Zusammenhang mit den ErschlieRungsmaRnahmen tber die Stadt bzw. den
ErschlieBungstrager bzw. die jeweiligen Verursacher,

Bei der Poolfldche ist die Stadt Bargteheide Eigentiimer der Flache. Eine pla-
nungsrechtliche Absicherung der Flache (ber einen Bebauungsplan existiert
nicht. Die Refinanzierung der MaRnahme sowie die Absicherung der Aus-
gleichszahlungen fur die Knickbeseitigung erfolgt tiber einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem ErschlieBungstrager.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nach Anlage 1 Nr. 18.7
UVPG um ein sog. ,Stadtebauprojekt fiir sonstige bauliche Anlagen®. Die gelten-
den Grélen- oder Leistungswerte fiir die Notwendigkeit der Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bzw. einer Einzelfallprifung nach UVPG
werden bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erreicht. Danach besteht fir
das Vorhaben keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglichkeit. Aus diesem
Grund wird auf die Durchfilhrung einer UVP verzichtet.

Immissionsschutz

Da sowohl auf der im Osten und Stdosten des Plangebietes verlaufenden Siid-
umgehung (Landesstrale 89) als auch auf der &stlich gelegenen Trasse der
Deutschen Bundesbahn (DB - 1120) erhebliche Verkehrsmengen abgewickelt
werden, ist zur Ermittiung der Larmwerte und der notwendigen Immissions-
schutzmafinahmen eine Larmberechnung erarbeitet worden, die ergeben hat,
dass die geltenden Orientierungswerte fir WA - Gebietseinstufung des Bebau-
ungsplangebietes gemaR BauNVO nicht Gberall ohne Immissionsschutzman-
nahmen eingehalten werden kénnen.

Die Notwendigkeit einer aktiven Larmschutzeinrichtung sowohl an der Ost- als
auch an der Stdseite des Plangebietes, wird durch die Beeintrachtigungen der
Larmemittenten erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser Bereich
wird mit einer abgestuften 1,5m -2,0 m —2,5 m hohen Larmschutzwand verse-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15A ,Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

hen, die auf den vorhandenen Wall, der im s{dlichen Bereich auf einer Lénge
von ca. 250 m um 1,0 m erhéht wird, aufgesetzt wird, so dass dann im @stlichen
Bereich maximal eine Héhe von 5,0 m fur die gesamte Wall-/Wandkombination
erreicht wird, Die Larmschutzwand im Nordosten 3,5m hoch wird weiterhin auf
den vorhandenen Wall aufgesetzt, weil durch den vorhandenen Radweg keine
Erhéhung maoglich ist.

Die aktive Schallschutzanlage in Form einer Kombination von Larmschutzwall
und —wand ist insgesamt entlang der Landesstralle 89 vorgesehen. Sie verbleibt
in der Baulast und der Unterhaltungspflicht der Stadt Bargteheide. Der Stralten-
baulasttrager der Landesstralle wird von allen Schadenersatzansprichen Dritter
freigehalten, die durch Errichtung oder das VVorhandensein der Larmschutzanlage
entstehen. Die Errichtung der Larmschutzwall/-wandkombination wird mit dem
LBV-SH, Niederlassung Libeck, abgestimmt.

Die vom Ingenieurblro Gosch-Schreyer-Partner erarbeitete Larmberechnung
hat im Mérz 2005 noch eine 4. Aktualisierung erfahren, der die neuesten Ver-
kehrszahlen zugrunde gelegt wurden. Auch diese Immissionsschutzberech-
nung hat ergeben, dass Immissionsschutzmallnahmen notwendig sind, durch
die dann die Richtwerte fur den Tag in einem Allgemeinen Wohngebiet einge-
halten werden kénnen. Es bedarf daher fur die nutzbaren AuRRenbereiche der
Grundstiicke, z.B. Terrassen und Balkone, weiterer Schutzmalnahmen. Es
wird textlich festgesetzt, diese Aullenbereiche auf die larmabgewandte Haus-
seite anzuordnen. Die Stellung der Baukérper wird durch die vorgegebenen
Bauflachen die Errichtung der AufRenanlagen gréfitenteils auf der larmabge-
wandten Seite schon implizieren, da sicherlich keine Terrassen nach Nordosten
errichtet werden oder wegen vorhandener Freiflachen auch gar nicht errichtet
werden kénnen. Die Aufnahme einer entsprechenden textlichen Festsetzung
soll trotzdem vorgenommen werden.

Die Stadt Bargteheide wird eine entsprechende Formulierung ebenfalls in den
stadtebaulichen Vertrag aufnehmen.

Die Richtwerte fur die Nachzeit kénnen allein durch die aktiven Schallschutzmalfi-
nahmen nicht erreicht werden, so dass zusétzliche passive Immissionsschutz-
mafinahmen, wie sie durch textliche Festsetzung vorgeschrieben sind, notwendig
werden. Die Gutachter schlagen aulRerdem noch vor, dass die zweigeschossige
Riegelbebauung (Baufeld A, C, D) fertiggestellt werden solite, bevor weitere
Baugenehmigungen fur s&dmtliche andere Bereiche erteilt werden. Diese Forde-
rung wird durch die Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag, der zZt. (Mai
2005) gerade mit dem Investor abgeschlossen wird, rechtlich abgesichert.

Alle sich aus dem Immissionsschutzgutachten sowie der 4. Aktualisierung erge-
benden immissionsschutzrechtlich notwendigen Larmschutzmanahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt worden. Auf die detaillierten Ausfihrungen des Gut-
achtens kann zur Vermeidung von Wiederholungen verwiesen werden. Die Zu-
sammenfassung des Gutachtens, das in seiner Gesamtheit bei der Stadt Bargte-
heide eingesehen werden kann, wird als Anlage Bestandteil dieser Begrindung.

AbschlieBend kann zur Larmproblematik gesagt werden, dass nunmehr ein L6-
sungsansatz gefunden worden ist, der durch die Kombination von aktiven und
passiven Larmschutzmaflnahmen die Einhaltung der Immissionswerte ermoglicht
und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 15A Am Bornberg® der Stadt Bargteheide

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie innerhalb eines 200 m weitrei-
chenden Saumes aulierhalb des Plangebietes sind dem Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn mit Stand vom 05. November 1999
keine Altablagerungen und Altstandortverdachtsflachen bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die in der Stralke Am Bornberg vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind ausreichend dimensioniert, um das Plangebiet mit ver- und entsorgen zu
kénnen. Fir die Trinkwasserversorgung ist die EON Hanse zustandig. Hinsicht-
lich des Wasserschutzes muss darauf verwiesen werden, dass das Gebiet in der
Zone Il des geplanten Wasserschutzgebietes ,Bargteheide” liegt und die Aufla-
gen aus der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten sind.

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die Stadt Bargteheide und die Abwas-
serentsorgung Bargteheide GmbH (AbaG) gewahrleistet. Der Nachweis, dass die
zusatzlichen Schmutzwassermengen von den vorhandenen Kanalen ordnungs-
gemal mit aufgenommen werden kénnen, wird im Genehmigungsverfahren zur
Ausbauplanung gefiihrt werden.

Im Zuge der Planung des Regenrlickhaltebeckens [Il, &stlich der Bahn, im Jahre
1996 wurde die Regenwasserentsorgung fir das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 15 A bereits beriicksichtigt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist zu (ber-
prifen, ob die damals getroffenen Annahmen auf Grund neuesten technischen
Vorschriften ausreichen oder eventuelle zusatzliche technische MaRnahmen, z.B.
Einbau einer Speicherleitung, zu treffen sind. Diese technischen Mbglichkeiten
kénnen bei Bedarf im o&ffentlichen Stralenraum realisiert werden, so dass dies
keinen Einfluss auf den Bebauungsplan hat,

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON Hanse AG. Die Versorgung mit elekiri-
scher Energie wird durch die EON Hanse AG gesichert. Die Lage einer erforder-
lichen Flache fir eine Trafo-Station wird vor Beginn der Bauarbeiten mit der
EON Hanse AG abgestimmt. Die Abfallbeseitigung ist durch die Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Stormarn mbH sicher gestellt und wird durch beauftragte
Unternehmen durchgefiihrt.

Angrenzend an den Bereich des Planentwurfes befinden sich Breitband-
kommunikationsanlagen der Kabel Deutschland, deren Lage bei den Bauar-
beiten berlicksichtigt werden muss.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrdnagen
stellt einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das
Grundwasser gemal Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelméRig durch bautechnische Malnahmen ver-
meidbar ist (Bau einer s.g. ,Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag.
Grundséatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den
Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldranagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Was-
serbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 154 Am Bornberg' der Stadt Bargteheide

A r Flachennutzun n Fliachengréle
Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Nettobauland ca. 14.000 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1.800 m?
Griinflachen/Knick und Wall ca. 5600 m?
Kinderspielplatz ca. 500 m*
Gréle Teil A ca. 22000 m?
Grille Teil B ca. 15.000 m?
Griilte des Plangebietes insgesamt ca. 37.000 m?

d MaRnah inanzi

Die Verwirklichung der Festsetzung des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen
mit den Grundstiickseigentimern maglichst ohne Zwangsmafinahmen geregelt
werden. Als bodenordnende MaBnahmen kommen dabei Grunderwerb, Umle-
gung, Grenzregelung aber auch Enteignung in Betracht.

Soweit die ErschlieRung nicht vertraglich geregelt wird, wird der beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand gemal § 129 Baugesetzbuch abziglich der 10 %igen
Kostenbeteiligung der Stadt nach dem Ortsrecht auf die beitragsfahigen Grund-
sticke umgelegt. Zur Deckung weiterer eventueller Aufwendungen behalt sich
die Stadt die Erhebung von Abgaben nach dem Ortsrecht vor.

ie Eegrundung am 23.06.2005

_ fﬁj/

( urgermeus

Die Stadtvertretung der Stadt Bargtehei
gebilligt.

Bargteheide, den Mo, Sepkermbes
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