& - o
1 =g

4 i'.'-- ; -' T T 1 %
_De ‘%sdbff AT
= SR " 27\
rNs : F0.6°
T %

Fji - i Yok A ;r' i

STADT BARGTEHEIDE

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.16
2. ANDERUNG




Stadt Bargteheide
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNEG

zum Bebauungsplan Nr. 16
- 2. Anderung -
der Stadt Bargteheide

Gebiet: Alte LandstraBe, gerade Nr. 2 bis Nr. 14 und Kruthorst,
gerade Nr. 2 bis Nr. 34 b

Inhalt: Seite :
Vo ATABBNBTIRE v i s 07 N R 3- 5
2. 'Griifide Tl die AufSEET NG vamwr rasevns emmmaeamiois s 6 - 7
3. Inhalt des Bebauungsplanes ......evevvennnnnnennenens 8- 9
4. ErschlieBungsmaBnahmen .....eeeveceensasesnssannnnens 10 - 13
5. MaBnahmen zum Schutze vor schadlichen Immissionen ... 14 - 15
6. MaBnahmen zum Schutze vorhandener Bepflanzung ....... 16
/. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens .......... 17
8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten .. 18 - 19
2 HINRTEE ousmisnsavissvsrrr s s RS s s 20
Vermerk: BeschluB iiber die Begrindung «.veveeeeeennnnnns 21

Anlagen: Schalltechnische Ermittlungen zum Bebauungsplan
Nr. 16 - 1. Anderung
Stand Dezember 1994
ML-Planung Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH,
Meddewade

Larmtechnische Untersuchung anl&Blich der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Stand 11. November 1991

Masuch + 01brisch, Ingenieurgesellschaft mbH,
Oststeinbek

Larmtechnische Untersuchung anldBlich der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Stand 27. Januar 1993

Masuch + Olbrisch, Ingenieurgesellschaft mbH,
Oststeinbek



1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Bargteheide wurde mit ErlaB des
Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 10. Mai 1973
Az.: IV 81d - 813/04 - 62.2 (16) genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Bargteheide wurde rechtsver-
bindlich mit Beginn des 01. April 1974.

Der Bebauungsplan Nr. 16 - 1. Anderung - wurde am 11. April 1989
angezeigt. Der Landrat des Kreises Stormarn hat mit Verfiigung vom
26. Mai 1989, Az.: 62/22 - 62.006 (16-1) die Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht. Die geltend gemachten RechtsverstdBe
wurden durch satzungsdndernden BeschluB der Stadtvertretung Barg-
teheide behoben. Mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn
vom 13. November 1989, Az.: 62/22 - 62.006 (16-1) wurde die Behe-
bung der geltend gemachten RechtsverstéBe bestdtigt. Der Bebauungs-
plan wurde rechtsverbindlich mit der Bewirkung der Bekanntmachung

zur Durchfihrung des Anzeigeverfahrens am 19. Dezember 1989.

Die Stadtvertretung Bargteheide beschloB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr, 16 — 2, Anderung -, Gebiet: Alte LandstraBe, ge-
rade Nr. 2 bis Nr. 14 und Kruthorst, gerade Nr. 2 bis Nr. 34 b, in
der Sitzung der Stadtvertretung am 14. Dezember 1990.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 16 - 2.
Anderung - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung
mbH, Alte DorfstraBe 52 in 23847 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der entsprechenden Rah-
menkarte mit einer Montage der Flurkarten. Die Héhenlinien wurden
aus der Deutschen Grundkarte hineinvergréBert.

Der Bebauungsplan Nr. 16 - 2. Anderung - der Stadt Bargteheide
wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes und
seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen. Fiir eine Teilfliche
des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird
die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan durch die gleichzeitig
in Aufstellung befindliche neunte Anderung des Flichennutzungs-
planes gegeben.



Bei den Baufléchen des Plangebietes handelt es sich um Baufléchen,
die bereits vor der ersten verbindlichen Uberplanung iiberwiegend
bebaut waren. Das Plangebiet ist geprdgt von einem Gemisch locke-
rer, offener Einzelgeb&dude sowie einer Reihenhausbebauung der
letzten Jahrzehnte. Das Plangebiet ist entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen fast vollsténdig bebaut.

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-
stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung - entsprechend
dargestellt.

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 - 2. Anderung - umfaBt

im wesentlichen folgende Flichen:

Als Bauflichen "Mischgebiet" (MI) die Baugrundstiicke von Norden
entlang der Alten LandstraBe (B 434) bis Grundstiick Nr. 6 mit ei-
ner Fldche von ca. 0,23 ha, als Bauflachen "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) die Baugrundstiicke des Plangebietes entlang der Alten
LandstraBe (B 434) von Nr. 8, steigend, und der Kruthorst mit ei-
ner Fléche von ca. 2,41 ha, als Verkehrsfliche die StraBe Alte Land-

straBe (B 434), die nach Nordwesten abgehende Kruthorst nach der
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Einmindung des Kaffeeganges sowie die kiinftige riickwdrtige Er-
schlieBungsstraBe in Verlingerung der StraBe Kamp, den Bereich vor
der Reihenhausanlage Kruthorst (Parkplatz) und die ErschlieBungs-
straBen Weg 4 von der Kruthorst abgehend und Weg 3 von der Alten
LandstraBe abgehend sowie den Weg 2 von der Kruthorst abgehend mit
einer Flache von ca. 0,76 ha, als Griinflache - Parkanlage - einen
Bereich @éstlich der Kruthorst mit einer Fléche von ca. 0,02 ha.

Um den Bereich des Plangebietes stédtebaulich neu zu ordnen, be-
schloB die Stadtvertretung Bargteheide die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 16 - 2. Anderung.



2. Griinde fiir die Aufstellung:

Das Erfordernis zur Uberplanung ergibt sich im wesentlichen auf-
grund der bisher festgesetzten groBen, durchgehend iiberbaubaren
Flachen, die durch eine weitere bauliche Entwicklung zu einer un-
erwiinschten Verinderung des prdgenden Gebietscharakters der vor-
handenen offenen, lockeren Bebauung des lberwiegenden Plangebietes
gefithrt hdtte. Eine derartig mégliche Entwicklung ist nicht mehr
Planungswille, vielmehr soll nur noch eine, wo méglich, grund-
sticksbezogene bauliche Entwicklung sichergestellt werden mit dem
Ziel der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Dies betrifft
die Baufldchen entlang der Alten LandstraBe. Fiir den nérdlichen
Teil dieses Bereiches, an die dort vorhandene Kornmiihle angrenzend
kann dieses Ziel jedoch nicht verwirklicht werden.

Zur weiteren Nutzungsanpassung der Baugrundstiicke soll eine Verein-
heitlichung beziiglich der festgesetzten Grundflachenzahlen und der
GeschloBfldchenzahlen mit Ausnahme des Bereiches der Reihenhiuser
des Plangebietes erreicht werden.

Unter Beriicksichtigung der offenen, lockeren Einzelbebauung wird
die bisher entlang den Verkehrsfldchen durchgangig, grundstiicks—
iibergreifend mogliche Bebauung aufgehoben und fiir jedes Grundstiick,
wo moglich, der Eﬁnze1entw1ck1ung angemessene Einzelbaufléchen
festgesetzt, wobei fiir groBere Grundstiicke auch mehrere Einzelbau-
fléchen vorgesehen werden. Soweit vertretbar, sind auch Baufléchen
in der zweiten Reihe festzusetzen.

Die Baugrundstiicke werden entsprechend den Vorgaben des Flichen-
nutzungsplanes und seiner Anderungen als Allgemeines Wohngebiet
neu geordnet. Ein Bereich siidlich der Kornmiihle an der Alten Land-
straBe ist hiervon ausgenommen und weiter als Mischgebiet mit Nut-
zungseinschrénkungen festgesetzt.

Die Bauweisen werden fiir den Bereich entlang der Alten LandstraBe
sowie teilweise ndrdlich Kruthorst als offene Bauweise, fiir den
Ubrigen Bereich &stlich Kruthorst als "Nur Einzelhiuser zulissig"
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den Bereich der
offenen Bauweise als zweigeschossig als Héchstgrenze, fiir den iib-
rigen Bereich nur eingeschossig festgesetzt. Die Nutzung der Bau-
grundstiicke wird fiir den Bereich der zuldssig zweigeschossigen Be-
bauung mit einheitlichen Grundflichen- und GeschoRflichenzahlen
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festgesetzt, wobei nur fir den Bereich der Reihenhausanlage hshere
Grundstiicksnutzungen vorgesehen sind. Die Nutzung der Baugrund-
stiicke im zuldssig eingeschossigen Bereich wird durch angemessen
reduzierte Grundfléchenzahlen und GeschoBflachenzahlen geregelt.

Es ergeben sich somit vier einheitlich geordnete Bereiche. Erstens
den Bereich des Mischgebjetes im Nordteil entlang der Alten Land-
straBe mit einer den Erfordernissen entsprechenden Eingeschrinkten
Nutzung, zweitens den iibrigen Bereich entlang der Alten LandstraBe
sowie nordlich der Kruthorst mit Ausnahme des Reihenhausbereiches,
drittens den Bereich der Reihenhausanlage ndrdlich der StraBe
Kruthorst sowie viertens den Bereich dstlich der Kruthorst nach
der Einmiindung des Kaffeeganges.

Von der Alten LandstraBe (B 434) gehen aufgrund ihrer Verkehrsbe-
lastung schadliche Larmimmissionen aus. Hierzu ist eine schall-
technische Ermittlung erstellt. Aufgrund der hierin ausgearbeite-
ten Empfehlungen sind passive SchallschutzmaBnahmen entlang der
Alten LandstraBe festgesetzt.

Fiir den Bereich der nérdlich auBerhalb des Plangebietes liegenden
Kornmiihle ist gleichfalls eine Lirmtechnische Untersuchung er-
stellt, deren Ergebnis als entsprechende Festsetzungen in die
Planung eingeflossen ist.



3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des iiberwiegenden
Teiles des Plangebietes ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ge-
mdfB § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Fiir den Bereich an
der Alten LandstraBe, ndrdlich des Grundstiickes Alte LandstraBe
Nr. 8 ist die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen als "Misch-
gebiet" (MI) gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung festgesetzt unter
gleichzeitiger Einschrinkung der allgemein zuldssigen Nutzungen
eines Mischgebietes. Nach dieser Nutzungseinschrankung (EN) nur
die Nutzungen "Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes"”, '"Sonstige Gewerbe-
betriebe" und "Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" nach § 6
Abs. 2 Ziffer 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung zuldssig. Woh-
nungen und Biiros sind weiter nur auf der zur Kornmiihle hin abge-

wandten sidwestlichen GebZudeseite zuléssig.

Fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebietes sind grundstiicksbezo-
gene bebaubare Fléchen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt fest-
gesetzt. Fiir den Bereich entlang der Alten LandstraBe sind die
iberbaubaren Flachen teilweise fiir zwei Grundstiicke zusammengefaBt.

Die Bebauung der Bauflachen des ostlichen Plangebietsteiles ent-
lang der Alten LandstraBe sowie nérdlich Kruthorst ist mit zwei
Vollgeschossen als Hochstgrenze sowie offener Bauweise festgesetzt.
Fiir den Bereich &stlich der Kruthorst ist die Bebauung mit einem
VollgeschoB als Héchstgrenze sowie nur mit Einzelhdusern zu bebau-
ender Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist in drei Teilbereiche gegliedert.
Entlang der Alten LandstraBe sowie teilweise nérdlich der Krut-
horst ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine GeschoBfla-
chenzahl (GFZ) von 0,5 als Héchstgrenze festgesetzt. Fiir den Be-
reich der Reihenhausanlage nirdlich der StraBe Kruthorst ist die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und die GeschoRflachenzahl (GFZ)
mit 0,8 als Héchstgrenze festgesetzt. Fiir den Bereich der zulissig
eingeschossigen Bebauung sind die Grundflichenzahlen (GRZ) mit 0,3
und die GeschoBfléchenzahlen (GFZ) mit 0,3 festgesetzt. Fiir die in
§ 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen sind
nach § 19 Abs. 4 Satz 3 der BauNVO besondere textliche Festsetzun-
gen getroffen.



Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind wenige Festsetzungen be-

ziiglich der zulédssigen Dachneigungen getroffen.

Erforderliche MaBnahmen des Schallschutzes sind durch Festsetzun-
gen getroffen.



4, ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 - 2. Anderung - wird
vollstdndig durch die bereits bestehenden StraBen "Alte Landstras-—
se" (B 434) und "Kruthorst' erschlossen. Diese StraBen sind in er-
forderlichem Umfang ausgebaut.

Der wesentliche Ausbau der Alten LandstraBe ist bereits erfolgt.
Iwischenzeitig ist dariiber hinaus die Fahrbahn riickgebaut und auf
der dem Plangebiet abgewandten Seite ein FuB- und Radweg angelegt.
Der endgiiltige Ausbau der Alten LandstraBe ist damit erstellt. Der
Regelquerschnitt der Alten LandstraBe ergibt sich wie folgt: 2,0 m
FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m FuB- und Radweg.

Fir die StraBe Kruthorst von der Einmindung Alte LandstraBe bis
zur Einmiindung Kaffeegang ist mittel- bis langfristig eine Umge-
staltung in eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Ver-
kehrsberuhigter Bereich - mit Verkehrsablauf nur von der Einmiin-
dung Alte LandstraBe zur Einmiindung Kaffeegang méglich. Hierfiir
ist eine Mindestbreite der Verkehrsflache von 6,5 m sichergestellt.
Die Ausbauplanung ist einer besonderen Planung vorbehalten, die
nicht mit dieser verbindlichen Uberplanung durchgefiihrt wird. Sie
soll unter Berﬂcksichtigung der in den "Empfehlungen fiir die Anla-
ge von ErschlieBungsstraBen” (EAE 85) unter Ziffer 6 gegebenen

ausgewghlten Entwurfs- und Gestaltungsbeispielen erfolgen.

Die als Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
verkehrsberuhigten Bereiche nordlich der StraBe Kruthorst sollen
in die vorgesehene Ausbauplanung dieses Bereiches einbezogen wer-

den und hier vorwiegend zur Schaffung &ffentlicher Parkplétze her-
angezogen werden.

Der langfristig vorgesehene abschlieBende Ausbau der nach Norden
abgehenden StraBe Kruthorst soll in folgendem Regelquerschnitt er-
folgen: 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn und 1,5 m FuBweg.

Der von der StrazBe Kruthorst nach Osten abgehende Weg als kiinftige
ErschlieBung moglicher riickwdrtiger Bebauung ist in folgendem Re-
gelquerschnitt vorgesehen: Von Nord nach Sid 1,5 m FuBweg, 5.5 m
Fahrbahn, 2,0 m Fléche fiir das Parken in Ldngsaufstellung und 1,5 m
FuBweg. (Weg 1).
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Als mogliche kiinftige fuB- und radléufige Anbindung ist der Weg 2,
von der StraBe Kruthorst nach Norden abgehend, in einem Mindest-

querschnitt von 4,5 m vorgesehen.

Der Nachweis der erforderlichen Fliachen fiir das Parken von Fahr-
zeugen ist fir das Plangebiet zum gegenwdrtigen Zeitpunkt durchzu-
flihren, hierbei ist jedoch auch auf Ersatzfléchen auBerhalb des
Plangebietes zuriickzugreifen. Fiir den Bereich der Bebauung entlang
der Alten LandstraBe ist ein Einbau entsprechender Parkplitze auf-
grund der besonderen Bedeutung als BundesstraBe mit dem Erforder-
nis der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht méglich.

Der Nachweis ist unter Beriicksichtigung der Altbebauung im Bereich
vorhandener Anlagen an der StraBe Am Sportplatz zu fiihren. Die
Parkpldtze sind hier im unmittelbaren Nahbereich der StraBe Alte
LandstraBe anzuordnen.

Fir den Bereich der StraBe Kaffeegang ist der Nachweis innerhalb
der Verkehrsfldche der StraBe aufgrund der Verkehrsfiihrung mit den
Kurven und der hierfiir erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sowie der Sicherung der Sichtverh@ltnisse einmiinden-
der StraBen nicht m6glich. Die hierfiir erforderlichen Fléachen fiir
Parkplétze sind, wenn moglich, zusétzlich im als verkehrsberuhig-
ter Bereich auszubauenden Bereich der StraBe Kruthorst anzuordnen,
bzw. in der StraBenverléngerung auBerhalb des Plangebietes als Er-
satzmaBinahme vorzusehen. Fiir den Bereich der StraBe Kruthorst wird
davon ausgegangen, daB die erforderlichen Flichen fiir das Parken
von Fahrzeugen im Zuge der Ausbauplanung zum verkehrsberuhigten
Bereich nachgewiesen werden kénnen unter der Berlicksichtigung
einer Altbebauung, sowie der zus&tzlichen Aufnahme der erforder-
lichen Fldche fir den Bereich der StraBe Kaffeegang.

Fiir den Bereich der nach Norden abgehenden StraBe Kruthorst sollen
die notwendigen 6ffentlichen Parkplitze im Bereich des kiinftigen
ErschlieBungsweges angeordnet werden. Hier ist eine Anordnung in
hinreichender Anzahl méglich.

Durch die hier aufgezeigten MaBnahmen ist ein hinreichender Nach-

weis von Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen erbracht.



Fiir riickwdrtig Tiegende Baugrundstiicke wird die ErschlieBung grund-
stiicksbezogen durch entsprechende 3,2 m breite Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Bargteheide, der Versorgungs-
tridger sowie der betroffenen Grundstiicke sichergestellt. Fiir den
Bereich der bestehenden Reihenhausanlagen nérdlich der StraBe
Kruthorst sind 1,5 m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gun-
sten der Stadt Bargteheide, der Versorgungstriger sowie der be-
troffenen Grundstiicke vorgesehen,

Weitere AusbaumafBnahmen sind nicht erforderlich.

Die iibrigen erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind mit Aus-
nahme des Bereiches des FuBweges sowie des ErschlieBungsweges er-
stellt und abgeschlossen, Fiir den FuBweg sowie den ErschlieBungs-
weg sind im Zuge einer weiteren riickwédrtigen Bebauung die notwen-
digen ErschlieBungsmaBnahmen vorgesehen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das
FERNMELDEAMT LUBECK, Postfach 555, 2400 Liibeck 1 nach Méglichkeit
sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten
zu unterrichten,

Fir den Bereich der Alten LandstraBe ist auf dem Flurstiick 30/3
die Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe als Vorgriff auf eine mog-
liche kiinftige Siedlungsentwicklung vorgesehen. Die StraBe ist in
einer Breite von 10,5 m vorgesehen und soll nach folgendem Regel-
querschnitt von Sid nach Nord ausgebaut werden: 1,5 m FuBweg, 2,0
m StraBenbegleitgriin, 5,5 m Fahrbahn und 1,5 m FuBweg. Aufgrund
vorhandener Bebauung sind Anfahrsichtweiten nicht einzuhalten, so-
daB zur sicheren Verkehrsfiihrung verkehrsordnende MaBnahmen er-
forderlich sind.

Weiter ist als Vorgriff auf eine mdgliche kiinftige Siedlungsent-
wicklung die Festsetzung einer neuen ErschlieBungsstraBe vorgese-
hen im mittleren Bereich der Kruthorst. Die StraBe soll im Bereich
des Plangeltungsbereiches im wesentlichen als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt werden, um im Zuge einer Ausbauplanung hinrei-
chend Gestaltungsmdglichkeiten vorzuhalten. Lediglich entlang den
Reihenhdusern ist ein 1,50 m breiter FuBweg festzusetzen, der nach
Westen hin begleitet wird von einer Fléche als StraBenbegleitgriin
von ca. 2,5 m Breite. Weitere MaBnahmen sind fiir den Bereich die-
ser Verkehrsfléche nicht vorgesehen. Die vorhandenen fiinf Einzel-
=19=



bédume innerhalb dieses Bereiches sind zu erhalten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 - 2, Anderung - ist durch
vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitungen der Schleswag
betroffen. Dies betrifft zum einen den Bereich der Alten Land-
straBe auf der nordwestlichen StraBenseite und zum anderen den
Bereich der vom Kaffeegang nach Nordwesten abgehenden StraBe Krut-
horst, hier auf der westlichen StraBenseite. Die Leitungsfiihrungen
sind in die Planzeichnung iibernommen und festgesetzt. Weitere Ein-
richtungen des Versorgungstrédgers Schleswag sind nicht zu beriick-
sichtigen.

Fiir den Bereich des Plangebietes ist eine Versorgung mit Erdgas
durch den Versorgungstrdger Hamburger Gaswerke GmbH mdglich.

Zur Sicherung des Gewdsserschutzes ist die Ableitung anfallenden
Oberflédchenwassers zu den westlich gelegenen bestehenden Regenwas-
serbehandlungsanlagen riickwartig im Bereich Kruthorst, Kamp und
Jersbeker StraBe méglich.

Die bauliche Gestaltung des Einmiindungsbereiches des Weges 3 in
die BundesstraBe 434 ist unter Beriicksichtigung der Bestimmungen
 der EAE 85 vorzusehen.

Fiir den mittelbaren Einmiindungsbereich des Weges 3 in die Bundes-
straBe 434 sind dem StraBenbauamt Liibeck die Detailplanunterlagen,
bestehend aus dem Lageplan im MaBstab 1 : 500, Héhenplan mit Ent-
wasserungseinrichtung und Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben
in drei-facher Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

An der Edinmiindung des Weges 3 in die BundesstraBe 434 sind auf-
grund der durch die vorhandene Bebauung eingeschrinkten Sichtver-
hdltnisse verkehrslenkende MaBnahmen in Abstimmung mit der zustdn-
digen Verkehrsaufsichtsbehérde vorzunehmen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schddlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 - 2. Anderung wird auf
seiner Siidostseite an der Plangebietsgrenze von der BundesstraBe
434 (Alte LandstraBe) beriihrt. Von dieser BundesstraBe gehen
schadliche Larmimmissionen aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Ermitt-
lung sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai
1987 ausgefiihrt wurde, ist festgestellt, daB die Beurteilungspegel
der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete iiberschrei-
ten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbeson-
dere der im wesentlichen abgeschlossenen Bebauung im betroffenen
Bereich, sind aktive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung
der Vertretbarkeit nicht mehr zu realisieren. Diese unzulissig
Térmbelasteten Bereiche betreffen die Grundstiicke im Nahbereich
der Alten LandstraBe auf der Siidostseite des Plangebietes.

Zum Schutze vor schadlichen Larmimmissionen nachts sind durch
Planzeichen und Text fiir die betroffenen Grundstiicke entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabellen 8, 9 und 10 mit entsprechenden Larmpegelbereichen fest-
gesetzt. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und Erweitrungsbauvor-
haben zu treffen. Weiter ist fiir die betroffenen Grundstiicke die
Unzuldssigkeit der Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlaf-
réumen auf der dem L&rm zugewandten, bzw. seitlichen Gebiudeseite
festgesetzt, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungs-
anlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
Schalldémmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-,
Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben je-

doch nur insoweit, wie Schlafriume von dem Bauvorhaben betroffen
sind.

Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht zu
treffen. Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 16
- 1. Anderung sowie die Ergidnzungen fiir die 2. Anderung sind Be-
standteil dieser Begriindung.
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Andere zu beriicksichtigende Immissionen und Beeintréchtigungen
sind nicht gegeben.

Weiter ist fir den Bereich der Kornmiihle, nérdlich an das Plange-
biet angrenzend, eine larmtechnische Untersuchung anl&dBlich der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 16 der Stadt Bargteheide von
Ingenieurgesellschaft Masuch + Qlbrisch mbh wohnhaft in 22113
Oststeinbek erstellt, deren Ergebnis gleichfalls als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen ist. Auch diese l&rmtechnische
Untersuchung ist Bestandteil dieser Begriindung.
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6. MaBnahmen zum Schutze vorhandener Bepflanzung:

Fir die Erhaltung und zum Schutze vorhandener Bepflanzung sind, wo
moglich, fir die vorhandenen Einzelbdume nach § 9(1)25b BauGB ent-
sprechende Fléchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen und
Stréuchern festgesetzt. Die Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten

und entsprechend ihrer Eigenart zu pflegen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide

vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung gemiB §§ 45 ff
BauGB, Grenzregelung gemé@B §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemiB
§§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des

Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.
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8. Uberschlédgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im wesentlichen abgeschlos-

sen.

Fiir die Ermittlung werden lediglich die ergénzenden Ausbau-

maBnahmen der Verkehrsberuhigung in der StraBe Kruthorst, der Aus-

bau des FuBweges (Weg 2) sowie der Ausbau der ErschlieBungswege 1,
3 und 4 beriicksichtigt.

Grunderwerb
Verkehrsberuhigung
FuBweg (Weg 2)
ErschlieBungsweg 1
ErschlieBungsweg 3
Erschliepungsweg 4

. Verkehrsfldache

Verkehrsberuhigung
FuBweg (Weg 2)

ErschlieBungsweg 1
ErschlieBungsweg 3
ErschlieBungsweg 4

. Regenwasserleitung

Verkehrsberuhigung
FuBweg (Weg 2)

ErschlieBungsweg 1
ErschlieBungsweg 3
ErschlieBungsweg 4

StraBenbeleuchtung
Verkehrsberuhigung
FuBweg (Weg 2)

ErschlieBungsweg 1
ErschlieBungsweg 3
ErschlieBungsweg 4

Planung und Abrundung

Kruthorst

Kruthorst

(40 Z)

Kruthorst

Kruthorst

ca.

15 Z

.410,00
. 500, 00

0, 00

.200,00
16.

000, 00

DM
oM
DM
DM
DM

30.

32.
.375,00
.200, 00
50.
120.

97

110,00

535,00

400,00
000, 00

DM

DM
DM
DM
DM
DM

330.

13

510,00

0,00

. 680, 00
. 120,00
. 760,00
10.

560, 00

DM

39.

Wl

120,00

0,00

.000, 00
.000, 00
.000, 00
.000, 00

DM
DM

DM
DM

15.

000, 00

DM

30.110,00 DM

330.110,00 DM

39.120,00 DM

15.000,00 DM

414,740,00 DM
60.260,00 DM

475.000,00 DM

= 1 1

Die Kosten zu A bis D sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Hiervon trégt die Stadt Bargteheide 10 % des bei-
tragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 47.500,00 DM.

Entsprechend der mittelfristig bis langfristig vorgesehenen Rea-
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lisierung der Planung werden erste Mittel frilhestens in dem Haus-
halt fiir das Jahr 1995 bereitgestellt, die Restmittel erst bei
einer Realisierung durch weitere Planungen in riickwdrtigen Berei-
chen,

E. Schmutzwasser

Verkehrsberuhigung Kruthorst 0,00 DM
FuBweg (Weg 2) 0,00 DM
ErschlieBungsweg 1 33.000,00 DM
ErschlieBungsweg 3 17.400,00 DM
ErschlieBungsweg 4 31.900,00 DM
82.300,00 OM 82.300,00 DM
F. Oberfléchenentwdsserung (60 %)
Verkehrsberuhigung Kruthorst 0,00 DM
FuBweg (Weg 2) 20.520,00 DM
ErschlieBungsweg 1 13.680,00 DM
ErschlieBungsweg 3 8.640,00 DM
ErschlieBungsweg 4 15.840,00 DM
58.680,00 DM 58. 680,00 DM
G. Wasserversorgung
Verkehrsberuhigung Kruthorst 0,00 DM
FuBweg (Weg 2) 0,00 DM
ErschlieBungsweg 1 16.800,00 DM
ErschlieBungsweg 3 6.600,00 DM
ErschlieBungsweg 4 12.100,00 DM
35.500,00 DM 35.500,00 DM
176.480,00 DM
Planung und Abrundung ca. 13 % 23.520,00 DM

200, 000,00 DM

Die Kosten zu E bis G sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des

§ 129 Baugesetzbuch. Sie werden anteilig von den betroffenen Grund-
stiickseigentiimern getragen bei einer Planungsrealisierung von Bau-
grundstiicken riickwdrtig der bisherigen Bebauung.
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9, Hinweise:

Von seiten der Schleswag AG sind die Vorarbeiten fiir die Auswei-
sung eines Wasserschutzgebietes gemdB § 19 Wasserhaushaltsgesetz
fiir das Wasserwerk Bargteheide eingeleitet. Die Abgrenzung der
Schutzzone liegt noch nicht fest. Es ist damit zu rechnen, daB
das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht
in das geplante Wasserschutzgebiet fallen wird.

Im Zuge weitergehender Planung, besonders der baulichen Weiter-
entwicklung auf der Westseite der Alten LandstraBe, ist durch ge-
eignete planerische Festsetzungen sicherzustellen, daB iiber die
verkehrliche Anbindung des Weges 3 an die BundesstraBe 434 die
Ansiedlung mit Baugrundstiicken auf maximal 50 Grundstiicke begrenzt
wird, die iliber diesen Weg verkehrlich erschlossen werden.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 - 2. Anderung,
Gebiet: Alte LandstraBe, gerade Nr. 2 bis Nr. 14 und Kruthorst,
gerade Nr. 2 bis Nr. 34 b, der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihren Sitzungen am 29.
April 1993 und am 12. Oktober 1994

|

E Bargteheide, den 12. Dezember 1094

y 'i};“ (Blirgermeister)

Stand der Begriindung: April 1991, Juni 1991, August 1992, Dezember
1993; Dezember 1994;
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