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1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 17B der Stadt Bargteheide wurde mit ErlaB
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 08.
Marz 1973, Az.: IV 81d - 813/04 - 62.6 (17b) genehmigt. Der Bebau-
ungsplan wurde mit der Bewirkung der Bekanntmachung rechtsverbind-
lich am 23. Oktober 1973.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17B der Stadt Bargteheide
wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 21. Februar 1975, Az.: IV 810d - 813/04 - 62.6 (17b)
genehmigt. Der Bebauungsplan wurde mit der Bewirkung der Bekannt-
machung rechtsverbindlich am 18. Marz 1975.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17B der Stadt Bargteheide
wurde mit Verfiigung des Herrn Landrat des Kreises Stormarn vom
02. Januar 1984, Az.: 61/3 - 62.006 (17b — 2) genehmigt. Der Be-
bauungsplan wurde mit der Bewirkung der Bekanntmachung rechtsver-
bindlich am 04. Juni 1985.

Die Stadtvertretung Bargteheide beschlof3 die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17B fiir die Gebiete: Abschnitt I:
Struhbarg Nr. 65 einschlieBlich Zuwegung zum Eichenweg, Abschnitt
II: Struhbarg, ungerade Nr. 95 bis 101 in ihrer Sitzung am 22.
September 1992.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung des Bebauungs—
planes Nr. 17B wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitpla-—
nung mbH, Alte DorfstraBe 52 in 23847 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den
entsprechenden Rahmenkarten im MaBstab 1 : 1.000. Die Hohenlinien
wurden, soweit darstellbar, aus der Deutschen Grundkarte hinein-
vergroBert.

Der Bebauungsplan Nr. 17B - 3. Anderung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes und seiner
zwischenzeitlich wirksamen Anderungen.
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Bei den Baufldchen des Plangebietes handelt es sich um eine Stras-
senrandbebauung entlang der bisherigen ErschlieBungsstraBe Struh-

barg. Hier soll gepriift werden, inwieweit Bebauungen in riickwirti-
gen Grundstiicksbereichen méglich und vertretbar sind.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17B umfaBt
im wesentlichen folgende Fldchen:

Als Bauflachen "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 der Bau-
nutzungsverordnung die Baufldchen der beiden Abschnitte mit einer
Gesamtflache von ca. 0,7565 ha.

Andere Flidchen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der ndchsten Seite in der Ubersicht
im MaBstab M 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Plan-
zeichnung (Teil A) der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17B
entsprechend dargestellt.
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Ubersicht M 1 : 25.000
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2. Griinde fiir die Aufstellung:

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17B soll iberpriift
werden, inwieweit weitere riickwdrtige Bebauungen dieser Bereiche
méglich sind. Hierbei soll eine grundstiicksbezogene Bebauung ent

wickelt werden, wobei die privaten ErschlieBungen durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte, soweit realisierbar, zusammenzufassen
und auf vorhandene Grundstiickszufahrten zu legen sind. Bisher
grundstiicksiibergreifende, iiberbaubare Flichen sind nach Méglich-

keit auf eine Grundstiicksbezogenheit abzustellen.

Durch diese Planungsziele soll den Baugebieten eine vertrdgliche
weitere bauliche Entwicklung gegeben werden, wobei gleichzeitig
eine Vereinheitlichung der Nutzung der Grundstiicke durch gleiche
Grundflachen- und GeschoBflachenzahl sichergestellt wird.

Durch die hiepéu entwickelnden weiteren Bebauungsméglichkeiten
soll eine ver%rﬁg]iche bauliche Verdichtung dieses Bereiches er-
reicht werden, ohne jedoch den Charakter der bisherigen Bebauung
wesentlich zu verdndern.

In den bisherigen Ursprungsfassungen des Bebauungsplanes Nr, 17B
waren Festsetzungen beziiglich der MindestgréBe selbststindig be-
baubarer Grundstiicke sowie eine Begrenzung der Anzahl von Wohnun-
gen in Wohngebduden festgesetzt. Diese Festsetzungen werden in-
haltlich beibehalten. Dies geschieht aus grundsdtzlichen Erwdgun-
gen zur Gleichbehandlung gegeniiber den anderen zur Zeit nicht
iberplanten Bereichen des Bebauuungsplanes Nr. 17B. Diese Fest-
setzungen werden als wichtiges Steuerungsmifte1 zum Erhalt einer
angemessenen offenen Bebauung angesehen. Hierin greift auch die
Anderung der Festsetzung der Bauweise von bisher - Offene Bauwei-
se — in nunmehr - Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig -
hinein.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 17B - 3. Anderung ist als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) gemiB§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt.
Fiir die Plangeltungsbereiche sind fiir den bereits bebauten Teil,
wie auch fir die nunmehr im riickwértigen Bereich der Grundstiicke
vorgesehenen zu bebauenden Teil, iiberbaubare Flichen durch Baugren—

zen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen ist in eingeschossiger, nur mit Ein-
zelhdusern und Doppelhédusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.
Die Nutzung der Baufldchen ist fiir die Plangebiete einheitlich mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 und einer GeschoBfldchenzahl
(GFZ) von 0,25 festgesetzt.

Als Ubernahme wichtiger alter Festsetzungsinhalte sind folgende

textliche Festsetzungen noch herauszuheben:

~ Die Ausnahmen nach § 4(3) der Baunutzungsverordnung sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

- Die MindestgréBe selbststdndig bebaubarer Grundsticke wird mit
1.000 gm festgesetzt

- Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen sind unzuldssig

Weiter sind zur ErschlieBung der nunmehr riickwidrtigen vorgesehenen
Bauflichen nach Méglichkeit grundstiicksbezogene private Erschlies—
sungen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in einer Breite von

3,2 m festgesetzt, mit der entsprechenden Angabe der Begiinstigten.

Vorhandene zu erhaltende Einzelbdume sind entsprechend festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hohenentwicklungen
sind Festsetzungen getroffen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes ist fiir die siid-
westlich vorbeifiihrende StraBe Struhbarg und die siidéstlich vor-
beifiihrende StraBe Waldweg eine schalltechnische Untersuchung er-
stellt. Die sich hieraus ergebenden passiven SchallschutzmaBnahmen
sind in der Planung durch entsprechende Festsetzungen beriicksich-
tigt., Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu treffen.
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Da die Bauflachen der Plangebiete dem bebauten Innenbereich zuzu-
ordnen sind, ergeben sich keine ausgleichspflichtigen Eingriffe.
MaBnahmen zum Ausgleich sind daher nicht festzusetzen.
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4, ErschlieBungsmaBnahmen:

Die Bereiche des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17B - 3. An-
derung - sind bereits vollstdndig durch die auf der Siidwestseite
vorbeifiihrende StraBe Struhbarg erschlossen. Fiir den Abschnitt I
besteht dariiber hinaus eine vorhandene Zuwegung zur siidéstlich ge-
legenen StraBe Eichenweg. Besondere ErschlieBungsmaBnahmen im &f-
fentlichen Bereich sind daher nicht mehr erforderlich. Fiir die
privaten ErschlieBungseinrichtungen der GFL-Rechte sind noch die
erforderlichen MaBnahmen durchzufiihren. Fiir das bereits riickwartig
bebaute Grundstiick Struhbarg Nr. 95 sind die baulichen MaBnahmen

abgeschlossen.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs ist im Bereich der betroffenen
StraBe Struhbarg im erforderlichen MaBe durch Vorhalten von Park-
pldtzen sichergestellt. Auf einen besonderen Nachweis hierfir wird

verzichtet.

Fiir die insgesamt fiinf riickwdrtigen Baumdglichkeiten ist die Er-
schlieBung durch jeweils 3,2 m breite grundstiicksbezogene bzw. zu-
sammengefaBte, auf vorhandene Grundstiickszufahrten einmiindende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte als private ErschlieBung vorgesehen.
Fir den Abschnitt I ist dariiber hinaus eine private Anbindung an
den Eichenweg vorgesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldsch-
zwecken, ist fiir die Plangebiete durch das bereits bestehende Ver-
sorgungsleitungssystem des Versorgungstrdgers SCHLESWAG AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Zusdtzliche Einrich-
tungen im &ffentlichen Bereich sind nicht erforderlich. Es sind

jedoch die privaten Anschliisse noch zu errichten.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zen-
trale Ortsentwdsserung zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorge-

sehen. Entsorgungstrdger ist die ABWASSERENTSORGUNGSGESELLSCHAFT
mbH in Bargteheide.

Die Abwasserentsorgungsleitungen befinden sich bereits im Bereich
der StraBe Struhbarg bzw. Eichenweg, mit privaten Anschliissen be-
reits auf den betroffenen Grundstiicken. Auch hier sind noch ergin-
zend die privaten AnschluBleitungen fortzufiihren und anzuschlieRen.

-0
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Bei der Oberfldchenentwdsserung ist nach Méglichkeit eine grund-
stiicksbezogene Versickerung anfallenden, unbelasteten Oberflichen-
wassers, wie zum Beispiel Dachflichenwasser, vorzusehen, sofern
die Bodenverhdltnisse dies zulassen. Die iibrigen anfallenden Ober-
fléchenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme

abzuleiten.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt.

Zum voriibergehenden Abstellen von MiillgefdBen sind MiillgefédBstand-
platze, nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, auf den
Grundstiicken festgesetzt. Ein Einfahren der Miil1fahrzeuge in die
privaten ErschlieBungen ist nicht vorgesehen. Die MiillgefdBe der
Grundstiicke 2, 4, 6 und 8 miissen an der StraBe Struhbarg bereitge-
stellt werden. Dies gilt auch sinngemdB fiir den Bereich des Grund-

stiickes Struhbarg 65 unter Einbeziehung des Eichenweges.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorqungstragers
SCHLESWAG AG sichergestellt., Weitere Versorgungseinrichtungen sind
nicht erforderlich. Es sind auch hier die HausanschluBleitungen zu
erstellen.

Eine Erdgasversorgung der betroffenen Grundstiicke ist mdglich. In
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe sind Versorgungsleitungen
vorhanden. Die Sicherung der Erdgasversorgungsleitungen kann iiber
die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Es sind
hierfiir jedoch baumfreie Trassen freizuhalten.

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN
TELEKOM AG in Bargteheide angeschlossen. Wegen ggf. not-
wendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das FERNMELDEAMT LUBECK,
Postfach 555, 23546 Liibeck nach Mdglichkeit sechs Monate vor Be-
ginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten zu unterrichten.

Auch dem ErschlieBer der privaten ErschlieBungsanlagen wird em-
pfohlen, sich rechtzeitig mit dem FERNMELDEAMT LUBECK in Verbin-
dung zu setzen, um den Baubeginn und Ablauf der privaten Erschlies-

sungsmaBnahmen einvernehmlich abzustimmen.

T
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen:

Die Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 17B - 3. Anderung werden

auf jhrer Silidwestseite durch die StraBe Struhbarg und fir den Ab-
schnitt II auf seiner Siidostseite von der StraBe Waldweg beriihrt.
Von diesen StraBen gehen aufgrund ihrer Verkehrsfunktion und Ver-

kehrsbelastung schadliche Larmimmissionen aus.

Amtliche Zéhlergebnisse liegen fiir diese StraBen jedoch nicht

vor, Ende des Jahres 1991 sind jedoch im Auftrage der Stadt Bargte-
heide Querschnittszdhlungen von einem Ingenieurbiiro in den betrof-
fenen Bereichen als 4-Stunden-Zéhlergebnisse durchgefiihrt worden.
Diese Zahlergebnisse sind als Grundlage in eine schalltechnische
Ermittlung zu diesem Bebauungsplan eingeflossen.

Aufgrund dieser schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Ermitt-
lung sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom

Mai 1987 ausgefiihrt wurde, ist festgestellt, daB die Beurteilungs-
pegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir vorbelastete Allgemeine Wohn-
gebiete iiberschreiten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbeson-
dere der im wesentlichen abgeschlossenen Bebauung und mdglichen
kurzen Entwicklungsldngen im betroffenen Bereich sind aktive
SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Vertretbarkeit
nicht zu realisieren. Diese unzulédssig larmbelasteten Bereiche
betreffen alle Grundstiicke des P1angebiete5lent1ang der Strafe
Struhbarg.

Zum Schutze vor schéddlichen Larmimmissionen nachts sind durch
Planzeichnung und Text fiir die betroffenen Grundstiicke entsprechen-
de passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabellen 8,9 und 10 mit den entsprechenden L&rmpegelbereichen
festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauvorhaben zu treffen. Weiter ist fiir die betroffenen Baugrund-
stiicke die Unzuldssigkeit der Anordnung ven Fenstern und Tiren

von Schlafrdumen auf der dem Ld&rm zugewandten Gebdudeseite festge-
setzt, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliftungsanla-
gen versehen sind, die die Anforderung hinsichtlich der Schall-

démmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erwei-

] =
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terungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch
nur insoweit, wie Schlafrdume von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht
zu treffen. Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan
Nr. 17B - 3.Anderung ist Bestandteil dieser Begriindung.

Mit Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Intensivtierhal-
tungen ist fiir das Plangebiet nicht zu rechnen. Dies bezieht

sich auf eigene Feststellungen der Stadt Bargteheide.

Weitere Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksich-

tigen.

G-
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Besondere MaBnahmen zum Schutze der Landschaft nach den Regelungen
des §9(1)20 Baugesetzbuch 1986 sind nicht getroffen, Lediglich
Erhaltungsgebote fiir vorhandene ortsbildprégende Einzelb&ume

sind festgesetzt. Weitergehende MaBnahmen sind nicht beriicksich-
tigt.

-13-
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide

vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren
Bedingungen mdglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemdB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentiimerverzeichnisses zu ersehen.

==
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir die Bereiche des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17B -
3. Anderung sind keine besonderen ErschlieBungsmaBnahmen im &f-
fentlichen Bereich durchzufiihren. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind
bereits vor Jahren durchgefijhrt. Eine Ermittlung der Erschlies-
sungskosten ist daher nicht erforderlich.

-15-
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9. Hinweise:

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundes-
verband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen
in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) ge-
plant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von Haus-
schutzrdumen z, Zt. 6ffentliche Zuschiisse bereitgestellt werden

und zusdtzliche Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die zustdndi
ge Behdrde, Bundesverband fir den Selbstschutz, Dienstelle Schwe-
rin, befindet sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Von Seijten des Versorgungstrager SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes als Darstel-
lTung ohne Normcharakter libernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis,
daB von Seiten des Versorgungstrédgers SCHLESWAG AG keine Gewdhr
fir die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Lei-
tungen ibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem be-
troffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei der zustindigen Be-
triebsstelle fiir den Kreis Stormarn, SCHLESWAG AG, Kurt-Fischer-
straBe 52, 22926 Ahrensburg, Tel.: (04102) 494550 zu erfragen.

Von seiten des Landes Schleswig-Holstein sind die Vorarbeiten fiir
eine Wasserschutzgebiets—Verordnung gemdB § 19 Wasserhaushaltsge-
setz fiir das Wasserwerk Bargteheide eingeleitet. Die Abgrenzung

der Schutzzonen liegt noch nicht fest. Es dist damit zu rechnen,
daB das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17B - 3. Anderung in
das geplante Wasserschutzgebiet fallen wird. Die Baufliachen des
Bebauungsplanes Nr. 17B - 3. Anderung liegen ca. 2.400 m norddst-
lich von dem ndchstgelegenen Férderbrunnen des Wasserwerkes der
Stadt Bargteheide.

Es wird deshalb empfohlen, in den kiinftigen Baugenehmigungen be-
reits jetzt die im DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 101 - enthal-
tenen Richtlinien fiir die sogenannte "weitere Schutzzone" (Zone
III) anzuwenden.

-16-
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 17B — 3, Anderung,
Gebiete: Abschnitt I: Struhbarg Nr. 65 einschlieBlich Zuwegung zum
Eichenweg, Abschnitt II: Struhbarg, ungerade Nr. 95 bis 101, der
Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebil-
ligt in ihrer Sitzung am 30. August 1995

Bargteheide, den 28. November 1995

-~

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Juni 1994; Dezember 1994; November 1995;
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