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Anlagen: Lérmtechnische Untersuchung
fiir den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Bargteheide
Stand: 06. Mérz 1995
und Erginzung vom 23. Oktober 1995
Masuch + Olbrisch Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2
22113 Oststeinbek

Schalltechnische Stellungnahme

zum Bebauungsplan Nr. 29 —Neuaufstellung-, 2. Anderung der Stadt Bargteheide
Stand: 11. Dezember 2008

Lairm Consult GmbH

Hauptstralle 45

22941 Hammoor
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 —neu- ist mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens am 25. August 1998 rechtswirksam geworden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- ist mit Bewirkung der Bekanntmachung
des Beschlusses iiber die Satzung am 06. August 2008 in Kraft getreten.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 09. Oktober
2008 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 29 —neu- 2. Anderung auf
der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt.
Der Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 22. Dezember 2008.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu-
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beaufiragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 09.
Oktober 2008 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintriichtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 29 —neu- 2. Anderung als Entwurf beschlossen, zur
&ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmit.

Mit Schreiben vom 16. Dezember 2008 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 30. Januar 2009.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 30. Dezember 2008 bis zum 30. Januar 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 22,
Dezember 2008 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 05. Méarz 2009 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und
Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu iiberarbeitende und zu
erginzende Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu-, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 05. Mérz 2009 erneut als Entwurf beschlossen, mit der
MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geéinderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
kdnnen.
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Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom 24. Mirz 2009 bis zum 07. April 2009
einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 16. Mérz 2009 im Stormarner Tageblatt bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom 11. Mirz 2009 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07. April 2009.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor, die inhaltlich
Stellungnahmen entsprechen, iiber die die Stadtvertretung bereits friiher abgewogen und
entschieden hat. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 05. Mérz 2009 ist der Bebauungsplan Nr. 29 —neu- 2.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemal § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieBend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangebiets wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich
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1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 29 —neu- 2. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes = —Neuaufstellung  1993-,  Hier sind die  betreffenden
Gewerbegebietsflichen als gewerbliche Baufldchen dargestellt und an ihrer Stidwestseite durch
einen Streifen als Griinfliche —Schutzgriinfliche/Parkanlage- abgegrenzt. Westlich dieser
gewerblichen  Baufliche ist eine Fliche fir die Abwasserbeseitigung als
Regenwasserriickhaltebecken dargestellt. Den heute geltenden technischen Anforderungen
entsprechend, ist diese vorhandene Anlage jedoch als Regenwasserkldranlage ausgebildet. Bei
nicht parzellenscharfer Betrachtung ist das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden
Bebauungsplan im Grundsatz gegeben. Im Detail bedarf es jedoch einer Anpassung. Aus
diesem Grunde erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes. Sie erhdlt die
Bezeichnung: 14. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung und ist
wiedergegeben unter Ziffer 11 dieser Begriindung.

Im Landschaftsplan ist unter dem Plan ,,Zielplan / MaBnahmen* dieser Bereich als Erweiterung
gewerblicher Bauflichen dargestellt. Dies betrifft auch den westlich liegenden Bereich der
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung —Regenwasserriickhaltebecken-. Des Weiteren sind
einfassende und abgrenzende Griinstrukturen dargestellt. Hieraus ist abzuleiten, dass auch die
Darstellungen des Landschafisplanes der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschafiskataster im MaBstab 1 : 500, der durch &rtliches Aufmall umfangreich
ergénzt wurde, insbesondere zu den Details der Regenwasserriickhaltung und —ableitung.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- sollen gewerbliche Bauflichen aus
betriebsbedingten Griinden erweitert, der vorhandenen Regenwasserkldranlage langfristige
Erweiterungsmoglichkeiten  gesichert und die  notwendige  Verbesserung  des
Regenwasserablaufes in das Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes Grootbek
entwickelt werden. Hierbei wird auch auf die Anordnung einer Baumreihe als gliederndes
Element verzichtet und stattdessen ein landschafisgerechter Knick festgesetzt.

Das Plangebiet der betroffenen Baufldchen liegt auf der Siidseite riickwirtig der Heinrich-
Hertz-Strafle.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im Malstab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- 2. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst
in der Gemarkung Bargteheide, Flur 13, die Flurstiicke 16/73; 16/63; 16/60 ganz sowie die
Flurstiicke 42/62; 153; 59/5; 16/75; 36/3 und 26/6 teilweise.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von ca. 23.141 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Gewerbegebiet (GE)

mit einer Flidche von ca. 15.150 gm
-GE1ll/a/0,8/1,6 2.452 qm
-GE(EN)11/a/0,8/1,2 5.028 gm
-GEIl/a/0,8/1,2 7.670 gm

Ubertrag 15.150 gm
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Ubertrag 15.150 gm

- Als private Griinfliichen
mit einer Fliche von ca. 6.953 gm
- naturnahe Gras- und Krautflur 462 gm
- extensiv genutzte Gras- und Krautflur
iiberlagernd Regenwasserkléranlage 199 gm
- extensiv genutzte Gras- und Krautflur
iiberlagernd Weg/ Regenwasserkanal 4.856 qm
- Knickrandstreifen mit Knick 1.436 qm

- Als Fliiche fiir die Riickhaltung von

Niederschlagswasser —Regenwasserkliranlage-
mit einer Fldche von ca. 1.038 gm

Uberlagernde Festsetzung auf Flurstiick 16/63
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 77 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innentwicklung

Die Stadt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die hier zusammentreffenden
stddtebaulichen Erfordernisse zur Sicherung eines vorhandenen Gewerbebetriebes, der mittel-
bis langfristigen Sicherung hinreichender Flichen fiir die Regenwasserriickhaltung und -
reinigung sowie dessen Ableitung zu entwickeln. Planungsziel ist die Erweiterung gewerblicher
Bauflichen in unmittelbarem Zusammenhang mit den Betriebseinrichtungen des
Gewerbebetriebes, die Bereitstellung von Erweiterungsflichen fiir die Regenwasserriickhaltung
und -reinigung sowie die Sicherung eines offenen, hinreichend leistungsfahigen
Regenwasserkanals,

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden, sie werden nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet selbst ist ca. 23.141 gm groB und erfiillt allein auf Grund seiner Gesamtgrofie
die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, da hierin ca. 7.991 qm
Griinflédche und Fldchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser eingebunden sind.

- Mit der Anderung werden Flichen teilweise neu versiegelt. Dieser Flichenanteil der kiinftig
zuldssigen Grundfliche betrdigt ca. 13.712 qm, wovon bereits in der bisherigen Planung
12.449,3 gm zuléssigerweise versiegelt werden konnten. Es ergibt sich somit eine reale
Erhdhung der zuldssigen Oberflichenversiegelung von ca. 1.262,7 gm. Dies Ergebnis
beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europdischen  Vogelschutzgebiete im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung mdglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Fldchennutzungsplanes bei nicht parzellenscharfer Betrachtungsweise gegeben ist, bedarf es
nur einer geringfligigen Anpassung bzw. Berichtigung. Diese Berichtigung erhilt die
Bezeichnung: 14. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung.

- Zur Durchfiihrung von InvestitionsmaBnahmen und Schaffung von Arbeitsplétzen sowie der
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verdnderung der Oberflichenversiegelung sowie

Eingriffe in vorhandene Grofigriinstrukturen gegeniiber der bisher zuldssigen Planung stellen
sich wie folgt dar:
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Verlust von insgesamt 8 Einzelbdumen mit Kronendurchmesser von 7 m bis 16 m sowie von ca.
10 1fdm Knickteile und der Verdnderung der Oberflichenversiegelung durch die vorgesehenen
Neuzuschnitte der iiberbaubaren Flichen des Gewerbegebietes mit einer Zunahme von ca.
1.262,7 gm vollversiegelter Fldche.

Des Weiteren ist bei kiinftiger Erweiterung der Regenwasserriickhaltung ein Verlust von 50 %
der bisherigen Bodenflidche zu erwarten.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorliegende Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 -neu- 2. Anderung soll einem hier ansissigen
Gewerbebetrieb zur Standortsicherung und betrieblichen erforderlichen Erweiterung
angemessene Entwicklungsflichen gesichert werden. Auf Grund innerbetrieblicher Ablidufe ist
eine Verlegung dieser betrieblichen Erweiterung in die siidlich angrenzenden gewerblichen
Baufldchen nicht vertretbar.

In der vorliegenden Planung wird auch das Erfordemnis fiir eine langfristige Flachensicherung
fiir die vorhandene Regenwasserkléranlage beriicksichtigt. Aufgrund aktueller Umgestaltungs-
und Leistungssteigerungsmafnahmen der Regenwasserriickhalteeinrichtungen ist eine deutliche
Aufweitung und Vertiefung des bisherigen Ableitungsgrabens in das Gewisser des
Gewisserpflegeverbandes erforderlich.

In der bisherigen Planung war als Abgrenzung zwischen den gewerblichen Baufldchen und den
Griinbereichen mit dem Regenwasserablauf das Anpflanzen einer Einzelbaumreihe vorgesehen.
Zur Verbesserung des Landschaftsbildes wird iiber die vorliegende Planung auf die
Entwicklung einer Einzelbaumreihe verzichtet und hier nunmehr als Baugebietsabgrenzung die
Neuanlage eines Knicks festgesetzt.

Gewerbegebietsbauflichen

Das Plangebiet umfasst teilweise Altbaugrundstiicke und dariiber hinaus fast vollstindig den
seinerzeitigen Erweiterungsbedarf an Gewerbegebietsbauflichen, die mit dem Bebauungsplan
Nr. 29 —neu- entwickelt worden sind. Es handelt sich hierbei um Bereiche, die zum Teil {iber
eine private ErschlieBung von der Heinrich-Hertz-Strafle her angebunden werden sollen und
zum anderen aber auch um Erweiterungsflichen fiir altbebaute Grundstiicke an der Heinrich-
Hertz-Stralle.

Mit der wvorliegenden Planung sind geringfiigige Verdnderungen der Zuschnitte der
Gewerbegebietsbauflichen vorgenommen worden, als dass auf dem Grundstiick Heinrich-
Hertz-StraBe Nr. 17 ein bisheriger Griinflichenbereich entfillt und betriebsbedingten
Erweiterungsbediirfnissen entsprechend nunmehr als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Dies betrifft
auch die Reduzierung der Erweiterungsflichen an der Siidostseite der Regenwasserkliranlage.
Die bisherige Griinflichenfestsetzung als randliche Einfassung der Gewerbegrundstiicke wird
aufgehoben. Diese Streifen in 0,5 m Breite werden nunmehr als Gewerbegebiet festgesetzt.

Insgesamt gliedern sich die Gewerbegebietsbaufldchen in drei wesentlich zu unterscheidende
Bereiche. Das Altbaugrundstiick ist als Gewerbegebiet mit zuldssig dreigeschossiger
abweichender Bauweise und einer Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,8 sowie einer
Geschossfliachenzahl (GFZ) von 1,6 jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. In diesem Bereich ist
auch eine Viergeschossigkeit zuldssig, wenn die festgesetzte Geschossflichenzahl eingehalten
wird.

Hieran schlieft sich ein ca. 20 bis 25 m breiter Streifen an, der als Gewerbegebiet mit einer
eingeschriankten Nutzung (EN) und einer zulédssigen zweigeschossigen abweichenden Bauweise
festgesetzt ist. Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,8 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit
1,2 jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.

Hier wiederum schlieit sich ein ca. 35 m breiter Streifen als Gewerbegebiet mit zuldssig

zweigeschossiger abweichender Bauweise an. Die Grundflidchenzahl (GRZ) ist mit 0,8 und die
Geschossfliachenzahl (GFZ) mit 1,2 jeweils als Hchstgrenze festgesetzt.

St.Ba. B 29-neu-2.And., Dez. 2008; Mrz. 2009, April 2009 11
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Im Bereich des von der Heinrich-Hertz-StraBe herkommenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
als iiberlagernde Festsetzung, ist gleichfalls ein Gewerbegebiet festgesetzt mit den
Nutzungsvorgaben der Altbaugrundstiicke, jedoch ohne eigenstéindig bebaubare Fliche.

Dariiber hinaus sind Gliederungen und Nutzungseinschrénkungen zu den Regelungen des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dies betrifft insbesondere Regelungen zum
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben. Hiermit sollen die landesplanerischen Zielsetzungen
beriicksichtigt werden. Um jedoch den Betrieben langfristig Mdoglichkeiten  der
Direktvermarktung zu sichern sind hierzu weitergehende Ausnahmen festgesetzt.

Weiter sind Nutzungen fiir Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen nach § 1 Abs. 9
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als unzuléssig festgesetzt.

Zu den weitergehenden stidtebaulichen Griinden fiir diese Mafinahmen wird auf die gesonderte
Planung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- verwiesen, mit der als wesentlicher
Planbestandteil die Anordnung eines Standortes fiir Mobilfunksende- und empfangsanlagen im
Bereich siidlich der StraBe Lohe entwickelt worden ist. Die hierin aufgefiihrten besonderen
stidtebaulichen Griinde und Zielsetzungen gelten auch fiir diesen Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes unverindert weiter.

Fiir die Baugrundstiicke des Gewerbegebiets sind grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt mit Anbindung an die jeweils verbleibenden
Baugrenzenstrukturen der auferhalb liegenden Plangebietsteile entsprechend der seinerzeitigen
verbindlichen Uberplanungen.

Fiir die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse sind weitergehende Regelungen fiir eine
Drei- bzw. Viergeschossigkeit festgesetzt unter Einhaltung der festgesetzten
Geschossflichenzahlen, wie sie iiblicherweise auch in anderen Gewerbegebieten der Stadt

gelten.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (a) festgesetzt, wobei durch Text bestimmt ist, dass
Baukérperlingen bis maximal 150 m und Baukdorperbreiten bis maximal 100 m zuldssig sind
und ansonsten die Abstandsflichen der offenen Bauweise einzuhalten sind.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2
und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,9
als Hichstgrenze iiberschritten werden.

Weiter sind Gliederungen der Gewerbegebietsbauflichen durch Festsetzung verschiedener
zulidssiger flichenbezogener Schallleistungspegel getroffen, die im Wesentlichen dem Schutz
der angrenzenden Baugebiete auBerhalb des Plangeltungsbereiches dienen. Diese Festsetzungen
sind abgeleitet aus der vorliegenden Schalltechnischen Stellungnahme und der urspriinglichen
Larmtechnischen Untersuchung.

Fiir den Bereich der Bauflichen ist durch Text ein passiver Schallschutz bestimmt, bei dem der
Lirmpegelbereich I11 der DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 einzuhalten ist.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind keine Festsetzungen getroffen.

Als besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) sind keine Flachen des Plangebietes betroffen.
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Regenwasserkliranlage

Fiir die an der Nordwestseite angrenzende vorhandene Regenwasserkldranlage mit Reinigungs-
und Absetzbecken sowie groBem Riickhaltebecken sind mittel- bis langfristig zusétzliche
Erweiterungsflichen zu sichern. Hierfiir sind entsprechende Flachen fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser —Regenwasserkldranlage- festgesetzt. Es ist mit ca. 50 % zusétzlicher
Regenwasserriickhaltefliche zu rechnen. Weitergehende differenzierte Festsetzungen sind
zurzeit hierfiir nicht bestimmbar.

Griinflichen

Die Altbaugrundstiicke an der Heinrich-Hertz-Strale sind teilweise an ihrer Siidwestgrenze
durch Griinflichenfestsetzungen zu den Gewerbegebietserweiterungsflichen hin abgegrenzt.
Soweit diese Flichen innerhalb des Plangebiets liegen, sind sie wie bisher als private
Griinflichen —naturnahe Gras- und Krautflur- bzw. —extensiv genutzte Gras- und Krautflur-
festgesetzt. Sie dienen zum einen dem Erhalt und dem Schutz der vorhandenen
GroBgriinstrukturen von Knickbéumen bzw. Einzelbiumen und zum anderen der Aufnahme der
unterirdischen Regenwasserleitung von der Heinrich-Hertz-Strafe her in Richtung
Regenwasserkldranlage. Hier erfolgt somit im Wesentlichen eine Bestandsfestsetzung.

Die Gewerbegebietserweiterungsflichen sind an ihrer Siidwestseite durch einen ca. 25 m breiten
Griinstreifen abgegrenzt, der als private Griinfliche festgesetzt ist. In ihm verlduft an der
Siidwestseite der offene Regenwasserablaufkanal in Richtung des siidstlich befindlichen
Verbandsgewiissers des Gewisserpflegeverbandes  Grootbek. Fiir  diesen  offenen
Regenwasserkanal ist eine Sohlenvertiefung und damit gleichzeitig eine Verbreiterung
vorgesehen. Hieriiber ist es méglich, in der vorhandenen Regenwasserkldranlage deutlich
gréBere Mengen Regenwasser riickhalten zu kénnen. Dieser Regenwasserkanal ist mit seinen
Boschungsbereichen entsprechend festgesetzt. Hierbei sind in der gesonderten Planung
Boschungsneigungen auf der Siidwestseite von ca. 1 : 1,5 und auf der Nordostseite von ca. 1 : 2,
jeweils mit wechselnden Neigungen vorgesehen.

Dies betrifft auch den erforderlichen Unterhaltungsweg, festgesetzt als Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit und als Fahrrecht zu  Gunsten der Unterhaltspflichtigen  des
Regenwasserablaufgrabens bzw. des Verbandsgewissers sowie der hierdurch erschlossenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Eingebunden ist dieser Grabenlauf und der Unterhaltungsweg
in eine festgesetzte extensiv genutzte Gras- und Krautflur. Hiermit soll eine relativ naturnahe
Struktur im Ubergangsbereich von den Baugrundstiicken zur freien Landschaft hin entwickelt
werden. Dies beinhaltet auch die Ausbildung der Boschungsbereiche des Grabenlaufs bis hin
zur Ausgestaltung der betreffenden Sohle. Im Umgebungsbereich des Grabenlaufs sind
BepflanzungsmaBinahmen mit mindestens 15 Einzelbdumen, auch als Baumgruppen zu
pflanzen, vorgesehen. Hiermit soll eine weitere Aufwertung des betreffenden Ufersaums
erreicht werden.

Im Zuge der Neuprofilierung der offenen Grabentrasse sind Flichen des bisherigen
wassergebundenen Unterhaltungsweges betroffen. Hierfiir ist ein Riickbau vorgesehen, bei dem
gef. die obere Wegebefestigung entfernt und in die neue Trasse des vorgesehenen
Unterhaltungsweges eingebaut werden soll. Hierdurch ergibt sich eine Aufwertung und
Erhdhung der Vielfalt kleinflachiger Bodenstrukturen.

Die bisher vorgesehene Abgrenzung der Bauflidchen in Form einer Einzelbaumreihe soll durch
die Neuanlage eines landschaftsgerechten Knicks einschlieBlich zugehdriger Knickrandstreifen
ersetzt werden. Dies ist entsprechend festgesetzt, so dass hier die Moglichkeit der Anlage eines
ca. 3 m breiten Knicks gegeben ist.
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4, ErschliefungsmaBnahmen
a) Erschliefungsmafnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- 2. Anderung wird durch die bestehende
Heinrich-Hertz-StraBe erschlossen.

Fiir die bisher noch unbebauten Bereiche der festgesetzten Gewerbegebietsbauflachen soll die
Anbindung iiber die nérdlich vorhandenen Gewerbebetriebe als Erweiterungspotenzial
vorgenommen werden. Dariiber hinaus ist auch bereits in der bisherigen Planung eine private
ErschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, das im Norden an die Heinrich-
Hertz-StraBe anbindet und im Siiden vor den Erweiterungsflichen endet. Ein Teil dieser
PrivaterschlieBung ist auch Plangebietsbestandteil. Hier erfolgte zwischenzeitig die Verrohrung
des bisherigen Regenwassergrabens und damit die Befestigung der Privatzufahrt.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Heinrich-Hertz-Stralle sind beispielhaft
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markiert. Dies betrifft
auch die Darstellung des Unterhaltungsweges entlang des offenen
Regenwasserableitungskanals, der gleichzeitig als Wegebeziehung der Naherholung dient,
indem er den Weg entlang der Bahn, siidlich der Gewerbegebietsflachen, mit dem Delingsdorfer
Redder verbindet.

Die Regelquerschnitte der Heinrich-Hertz-Strafle liegen aullerhalb des
Planzeichnungsausschnittes, von daher erfolgt die Zuordnung nur iiber die betreffende
Hausnummer. Die iibrigen, innerhalb des Planzeichnungsausschnittes liegenden individuellen
Querschnitte sind in der Planzeichnung mit ihrer Lage markiert.

a-—a Johannes-Gutenberg-Strafie vor Nr. 8 von West nach Ost
1,75 m FuBweg; 1,25 m StraBenbegleitgriin teilweise mit Straflenbaum;
6.5 m Fahrbahn; 1,25 m Strafenbegleitgriin; 1,75 m FuBiweg = gesamt ca. 12,5m

b-b Heinrich-Hertz-Strafie vor Nr. 17 von Nord nach Siid
1,75 m FuBweg; 1,25 m Radweg; 6,5 m Fahrbahn; 5,5 m Parkstreifen in
Senkrechtaufstellung; 1,25 m StraBenbegleitgriin teilweise mit StraBenbaum;
1,75 m FuBweg = gesamt ca. 18,0 m

(. PrivaterschlieBung, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ca. 2,0 m Randstreifen mit Baum- und Strauchbewuchs; 8,5 m Fahrbahn; 2,0 m
Randstreifen mit Baum- und Strauchbewuchs = gesamt ca. 12,5 m

d-d Unterhaltungsweg, wassergebunden befestigt
2,0 m Unterhaltungsweg

e—e Querschnitt durch Griinflichenbereich mit extensiv genutzter Gras-
und Krautflur sowie Knickrandstreifen mit Knick
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4, ErschlieBungsmalinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Altbaugrundstiickes Heinrich-Hertz-Strafie 17 ist bereits bebaut und
erschlossen. Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung
nur grundsitzliche Ausfilhrungen aufgenommen. Notwendige Erginzungen dieser bereits
bestehenden ErschlieBungen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den
jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die
jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstriigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk

Bargteheide her sichergestellt.

Laschwasserversorgung
Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen

Umfang vorhanden.

Sofern in Teilbereichen Ergénzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 -1V 334- 166.701.400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405,
Stand Februar 2008, zu beachten. Des Weiteren ist das siidostlich riickwértig der Heinrich-
Hertz-Strafle bestehende Regenwasserriickhaltebecken als Notversorgungseinrichtung der
L&schwasserversorgung ausgebildet. Die erforderliche Lischwassermenge aus der dffentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem
Radius von 300 m Umbkreis —der Grundschutz- ist sicherzustellen.

Fiir den Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen ist fiir die Gebdude bzw. Gebiudeteile, die mehr als
50 m von der offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, eine Feuerwehrzufahrt gem. den
Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr —Fassung Februar 2007- herzustellen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstriigers E.ON HANSE AG, Netzcenter Ahrensburg,
sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt,

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers EEON HANSE AG in den bereits vorhandenen, aullerhalb des Plangebietes
liegenden StraBenziigen sichergestellt,

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide
angeschlossen.
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Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTlI — Bauherrenberatung, Fackenburger Allee 40 — 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4463 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith
wie moglich iiber Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Planbereich zu
informieren. Erforderliche Leitungsfilhrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur
unterirdisch vorzunehmen, Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
néchstgelegen am Hammoorer Weg bzw. der Lohe und den iibrigen Standorten im Stadtgebiet.

Zum Ausschluss von Mobilfunksende- und empfangsanlagen wird auf die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 -neu- hingewiesen, in dem unter Beachtung der besonderen
stadtebaulichen Griinde ein geeigneter Standort an der Lohe gesichert wird.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustandig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumalBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG in
20097 Hamburg, Siiderstrale 32b, Telefon (040) 63 66-0, K ontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternechmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist sie unter
der Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu entstehenden Gewerbegebietsflichen zu ergénzende Entsorgungsleitungssystem zum
Kldrwerk Bargteheide hin sichergestellt. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GMBH in Bargteheide. Notwendige
Ergéinzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstréiger im 8ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies ist,
soweit erforderlich, mit dem Entsorgungstréger abzustimmen.
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Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Bei der Oberflichenentwisserung der Altbaugrundstiicke im Nordosten, sowie der potenziellen
Erweiterungsflichen im Siidwesten, ergeben sich im Grundsatz keine Verdnderungen der
anfallenden Regenwassermengen. Das anfallende Dachflichenwasser, als auch das anfallende
Hofflichenwasser, ist zu fassen und iiber entsprechende Entsorgungsleitungssysteme dem
westlich des bestehenden Plangebietes liegenden Regenwasserreinigungsbecken zuzuleiten.
Hierdurch ergibt sich keine Vernderung der Oberflichenentwisserung, als dass diese
Erweiterungsflichen bereits in der Leistungsfihigkeitsberechnung fiir die Gesamtanlage
beriicksichtigt sind. Die Dimensionierung der Rohrleitung ist in der Lage, diese geringen
Mehrmengen aufzunehmen. Es sind lediglich die erforderlichen Leitungsfithrungen bis zur
Rohrleitung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu fiihren.

Fiir die Regenwasserkliranlage erfolgt die Ableitung in das Vorflutsystem des
Gewisserpflegeverbandes Grootbek iiber ein offenes, nunmehr verbreitertes und vertieftes
Grabensystem, um hinreichend Puffervolumen auch im Riickhalteteil sicherstellen zu kénnen.

Die erforderliche Drosselung der Ablaufmenge erfolgt im Bereich der Kreuzung des
Unterhaltungsweges mit dem Regenwasserableitungsgraben.

Die Malinahmen der Verrohrung des Zulaufes iiber das festgesetzte GFL-Recht zum bereits
vorhandenen Reinigungsbecken sind baulich abgeschlossen. Mit der gleichzeitigen Neuanlage
eines hinreichenden Sandfanges. Die Planungen fiir die Regenwasserriickhalteeinrichtungen
und die Vertiefung des offenen Regenwasserkanals sind abgeschlossen, die Umsetzung der
MafBnahmen zur Leistungssteigerung sind fiir die Jahre 2009/2010 vorgesehen.

Da sich mit der Anderung der Planung nur eine relativ geringe Erh6hung der zulidssigen
Oberflichenversiegelung ergibt, wird davon ausgegangen, dass keine besonderen zusétzlichen
Anforderungen der Regenwasserreinigung, -riickhaltung und -ableitung zu beriicksichtigen sind.
Die kiinftig riickgehaltenen Oberflichenwasser werden danach im zuldssigen Umfang dem
benachbarten Verbandsgewisser des Gewiisserpflegeverbandes Grootbek zugeleitet.

Es ist darauf hinzuweisen, dass liber das seinerzeitige Verbandsgewisser vom ehemaligen
Grabenlauf von der Heinrich-Hertz-Strale nach Siidosten iiber die hier bereits vorhandenen
gewerblichen Baugrundstiicke und danach siidostlich auBerhalb des Plangebietes ein
Verbandsgewisser lief. Die hierliber abgeleiteten Oberflichenwasser werden zwischenzeitig
durch die Verinderung des Ablaufsystems in die nordwestlich des Plangebietes liegende
Regenwasserklir- und riickhalteanlage abgeleitet. Eine Gewisserfunktion ist somit fiir diese
Teilbereiche nicht mehr gegeben. Dies ist abgeleitet aus dem Schreiben des Kreises Stormarn
vom 02. April 2009.

Das abzuleitende Regenwasser aus dem in der Planzeichnung festgesetzien Grabensystem wird
stidéstlich auBerhalb des Plangebietes in das hier vorhandene Verbandsgewidsser des
Gewisserpflegeverbandes Grootbek eingeleitet.

Im Zuge von ErschlieBungsmafnahmen ist zu priifen, ob die vorhandenen
Regenwasserkanalisationen ~ zur Ableitung des anfallenden Regenwassers ausreichend
dimensionjert sind, sobald dies nicht bereits bisher im Zuge der durchgefiihrten

VerrohrungsmaBnahmen geschehen ist.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Erschliefungsbeginn
einzuholen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schédlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 -neu- 2. Anderung wird nicht von
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrachtigt. Dies wird
festgestellt aufgrund der Tatsache, dass sich landwirtschafiliche Betriebe erst in erheblichen
Abstinden zum Plangebiet befinden.

Das Plangebiet wird, grofriumig abgesetzt, im Norden durch die Heinrich-Hertz-Stralie als
innergebietliche ErschlieBungsstraBe und weiter nérdlich durch die Hammoorer Chaussee als
iiberregionale StraBenverbindung beriihrt. Auf der Westseite, gleichfalls abgesetzt des
Plangebietes, verluft die Bahnlinie Hamburg/Liibeck. Von diesen iiberregionalen
Verkehrsziigen gehen schidliche Lérmimmissionen aus. Des Weiteren ist das Plangebiet selbst
als Gewerbegebiet von Gewerbeldrm betroffen.

Fiir die Ursprungsfassung, dem Bebauungsplan Nr. 29 —neu-, ist seinerzeit die Larmtechnische
Untersuchung durch das Biiro Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Gewerbering 2 in
22113 Oststeinbek mit Datum vom 06. Mirz 1995 erstellt, die neben der Festlegung zu
beachtender Larmpegelbereiche auch Nutzungsgliederungen als maximal zuldssige
immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel nachts vorsah. Sie ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt

Zur auch kiinftig einheitlichen Betrachtung des Gewerbegebietes sind die vorgegebenen
Schallleistungspegel in die vorliegende Planung iibernommen und festgesetzt. Dies betrifft auch
die Festsetzung eines Lirmpegelbereiches Ill fiir den gesamten Baufldchenbereich des
Gewerbegebietes. Hierdurch kann weiterhin eine Einheitlichkeit fur das Gesamtgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- erhalten werden.

Wenngleich aus heutiger Sicht, sowohl fiir die Belastung auf der LandesstraBe 89 als auch auf
der Bahnstrecke Hamburg./Liibeck mit hoheren Ldrmemissionen zu rechnen ist, wird davon
ausgegangen, dass diese zu beachtenden Verdnderungen nicht zu Veranderungen innerhalb des
Plangebietes fiihren. Die Landesstrale 89 ist mehr als 200 m von der norddstlichen
Plangebietsgrenze und die Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck knapp 200 m von der Westseite
der Gewerbegebietsfldchen entfernt.

Zum Nachweis und zur Bestitigung dieser Annahmen ist die Schalltechnische Stellungnahme
vom Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor mit Datum vom
11. Dezember 2008 erarbeitet. Sie ist als Anlage der Begriindung beigefligt.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Stellungnahme zu 4. Textvorschlag fiir
Begriindung und Festsetzungen* zitiert.

4. Textvorschlag fiir Begriindung und Festsetzungen
41 Begriindung

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der Bebauung auBerhalb des Plangeltungsbereiches vor Gewerbeldarm
werden fur den Nachtabschnitt Emissionsbeschrénkungen in Form von maximal
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt.
Tags sind keine Emissionsbeschrankungen erforderlich.

Dabei werden die bisherigen Emissionsbeschrankungen weitgehend Ubernommen.

Aufgrund der geringen Flachengrofie der von den Anderungen betroffenen Bereiche
und der groRen Entfernung zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung
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aulerhalb des Gewerbegebietes sind damit keine relevanten Veranderungen der
Immissionen aus Gewerbeldrm zu erwarten.

c) Verkehrsldrm

Hinsichtlich des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs auf éffentlichen Strallen ist mit der
vorliegenden Planung keine Zunahme zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 -
Neuaufstellung- ist im Wesentlichen durch Schienenverkehrslarm der Bahnstrecke
Hamburg-Lubeck der DB AG belastet.

GemalR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz von Blro- und ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzungen vor Verkehrslarm.
Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109. Aktiver Schallschutz ist fur den Schutz von
Gewerbegebieten nicht angemessen.

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung ergibt sich flachendeckend
Larmpegelbereich 1.

4.2. Festsetzungen
a) Schutz des Plangebiets
Zum Schutz des Plangebiets vor Schienenverkehrsldrm wird fir das gesamte

Plangebiet Larmpegelbereich lIl festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Liarmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L, AuRenbauteile "’ Ry, es
Wohnrdaume Biirordume
aB(A) [dB(A)]
1 61-65 35 30

R resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und
Luftung zusammen)

2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aullenlarm aufgrund der in
den R&umen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer von ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen (Hausmeister, Betriebspersonal etc.) schallgeddmmte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.
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Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuBenbauteile
der Gebiude gewshiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil B JFestsetzungen”
aufzunehmen:

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen L&rmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”)

b) Schutz vor Gewerbelérm aus dem Plangebiet

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auBerhalb der Gewerbegebiete vor
Gewerbelarm sind im Plangeltungsbereich nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
Emissionen nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) die in der Planzeichnung angegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Ly (bezogen auf 1 m?)
nicht Uberschreiten. Grundlage der Festsetzungen ist § 1, (4), Satz 1, Ziffer 1.

Die Priifung der Einhaltung ist wie folgt durchzufuhren:

1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile flr den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen Emissionskontingenten mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 8613-2 (ohne Beriicksichtigung
der Geldndehshen, der Meteorologiekorrektur, Abschirmungen und Reflexionen
im  Plangeltungsbereich,  Larmquellenhdhe 1 m  Uber Gelande,
Immissionspunkthohe jeweils fur das oberste Geschoss der nachstgelegenen
Wohnbebauung),

2. Durchfthrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximalen zuldssigen
Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfult auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
maRgeblichen Immissionsorten um  mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).
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6. Ermittlung der Eingriffe und griinordnerische MaBnahmen
a) Ermittlung der Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Veréinderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen GrofBgriinbestand.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 —neu- 2. Anderung erfolgt eine Umgestaltung der iiberbaubaren
Gewerbegebietsbauflichen unter gleichzeitiger Verschiebung bzw. Aufhebung von kleineren
Griinflichenbereichen. In einem Teil dieser Griinflichenbereiche, auf dem Baugrundstiick
Heinrich-Hertz-StraBe 17, waren vorhandene Einzelbdume mit der bisherigen Planung als zu
erhalten festgesetzt, die kiinftig entfallen.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die notwendige Umstrukturierung im Bereich der
Gewerbegebietsbauflichen, der Griinflichen und der Fliche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser.

Nach den Tabellen 10b und 10c ergeben sich mit der Neuplanung Verénderungen der
Oberflichenversiegelung dahingehend, als dass eine zusétzliche Vollversiegelung von 1.262,7
gm entsteht. Mit der Festsetzung eines kleineren bisherigen Griinflichenbereiches auf dem
Baugrundstiick Heinrich-Hertz-StraBie 17 ergibt sich der erforderliche Fortfall von insgesamt 8
Einzelbdumen, die nachfolgend nach Art, Stamm- und Kronendurchmesser aufgelistet sind.

Dies betrifft auch den Fortfall eines ca. 10 m langen Teilstiickes des hier vorhandenen Knicks,
der planungsrechtlich bisher noch nicht festgesetzt worden war.

Zum Nachvollzug sind die entfallenden Béume in der Planzeichnung entsprechend nummeriert.

Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Nr. 1 Eiche 0,8m 16,0 m
Nr. 2 Baum 0,4 m 8§0m
Nr. 3 Baum 0,25m 9.0m
Nr. 4 Eiche 0,6 m 12,0 m
Nr. 5 Buche 0,3m 7.0m
Nr. 6 Buche 0,35 m 7.0 m
Nr. 7 Baum 0.4m 8§.0m
Nr. 8 Eiche 0,5m 10,0 m

Die entfallenden Bdume sind in der Planzeichnung mit den Ziffern 1 und 8 bezeichnet. In
Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die Neuplanung
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusiitzlich entstehende Vollversiegelung, durch
Erweiterung des Regenwasserriickhaltebeckens, durch den Fortfall von insgesamt 8
Einzelbdumen sowie eines kurzen ca. 10 m langen Knickteilstiickes, die vor der planerischen
Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren.
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6. Ermittlung der Eingriffe und griinordnerische MaBnahmen

b) Griinordnerische Mafinahmen

In der bisherigen Planfassung sollte die Griinabgrenzung der Gewerbegebietsbauflichen an
ihrem siidwestlichen Rand durch die Neuanlage einer Baumreihe erfolgen. Dies wird mit der
vorliegenden Planung nicht weiter beriicksichtigt. Vielmehr erfolgt nun die Abgrenzung durch
die Neuanlage eines landschaftsgerechten Knicks in ca. 3,0 m Breite und weiteren beidseitigen
Knickrandstreifen als zugehrige Schutzfliche. Hieraus ergibt sich eine Gesamtbreite von ca.
6,0 m.

Im Bereich der verbleibenden Seitenflichen entlang des neu entwickelten Grabenlaufs, ist das
Anpflanzen von mindestens 15 standortgerechten Einzelbdumen vorzunehmen. Im Zuge der
BepflanzungsmalBnahmen sind auch Baumgruppen hieraus zu entwickeln.

Fiir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffern 15 bis 18 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- zu Textziffer 15

Fiir die Baumpflanzungen in Randbereichen bzw. in der Nihe der Regenwasserklidranlagen
sowie dem offenen Regenwasserkanal ist aus folgenden Arten zu wahlen: Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Gewdhnliche
Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba). Der
Pflanzabstand wird mit 10 m festgesetzt, wobei Abweichungen um bis zu 5 m im Einzelfall
zuldssig sind, wenn dies in Grundstiickszuschnitten begriindet ist. Als PflanzgréBe sind
Hochstimme, 3x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand mit
Drahtballierung und einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm zu wihlen.

- zu Textziffer 16

Neu anzulegende Knicks, mit einer Grundbreite von 3,0 m, erhalten eine Wallhthe von
mindestens 0,75 m, wobei der Querschnitt wie folgt auszubilden ist — Boschung 1 : 1 =0,75 m,
Wallkrone = 1,50 m, Béschung 1 : 1 = 0,75 m -. Vor Anlage des Knicks ist der Oberboden
abzuschieben und zur Wiederverwendung seitlich zu lagern. Der Knick erhélt einen Wallkern
aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens 20 cm starke Oberbodenabdeckung.
Die Mindestgrofie des Pflanzgutes ist als 2 x verpflanzt zu wahlen. Die Knicks sind in der
Anwachsphase (5 Jahre) gegen Wildverbiss zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen. Als
Pflanzgut sind nachfolgende Arten zu verwenden: Feldahorn (Acer campestres), Spitzahorn
(Acer platanoides), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weilldorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Faulbaum (Frangula alnus), Echtes
GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Zitterpappel (Populus tremula), Schlehdorn (Prunus spinosa), Stieleiche (Quercus robur),
Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

- zu Textziffer 17

Die von der Bebauung freizuhaltende Fliche des Knickschutzstreifens, der festgesetzten
extensiv genutzten Gras- und Krautflur sowie die naturnahen Gras- und Krautfluren sind als
naturnahe Rasen- und Wiesenfliche mit einer standortgerechten Griser-Krauter-Mischung
anzulegen und extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind 1 bis 2 x pro Jahr zu mihen, im
Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das Mahgut zur Aushagerung
abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu verzichten.
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- zu Textziffer 18

Die Uferrandbereiche entlang des offenen Regenwasserkanals als Grabenlauf bis hin zu den
festgesetzten Knickschutzstreifen, sind als naturnahe Rasen- und Wiesenfliche mit einer
standortgerechten Griser-Kriiuter-Mischung anzulegen und extensiv zu unterhalten. Die
Flichen sind 1 bis 2 x pro Jahr zu méhen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab
September, wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Fldchen
ist zu verzichten.

St.Ba. B 29-neu-2.And., Dez. 2008; Mrz 2009, April 2009 23



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 29 -NEU- 2. ANDERUNG

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MafBnahmen nach Teil 1V und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemidl §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemal §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die betroffenen Flichen fiir die eingeleiteten kurzfristigen MalBnahmen der Zuleitung,
Riickhaltung, Reinigung und Ableitung der Regenwasserkldranlage befinden sich bereits im
Eigentum der Stadt. Lediglich fiir die mittel- bis langfristig vorgesehene Erweiterung dieser
Einrichtungen ist noch ein Grundstiickserwerb durch die Stadt zu tétigen.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch, da diese gewerblichen Erweiterungsflichen im Grundsatz an vorhandene
Infrastruktureinrichtungen als Privaterschliefung bzw. iiber vorderliegende Altbaugrundstiicke
angebunden werden. Lediglich fiir die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus den neu
entstehenden gewerblichen Bauflichen ergeben sich Kosten, die jedoch nicht separat ermittelt
werden.

Fiir die MaBnahmen zur Leistungssteigerung und Verbesserung der Regenwasserreinigung und
-riickhalteeinrichtungen sind gleichfalls keine ErschlieBungskosten zu ermitteln. Daher wird
auch hierfiir auf die Berechnung von Kostenansitzen verzichtet.

Fiir die Neuanlage des Knicks erfolgt gleichfalls keine Berechnung von Kostenansétzen.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.
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0, Hinweise
a. Besondere Hinweise

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen
Der Kreis Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz teilt in seiner Stellungnahme
vom 28. Januar 2009 mit, dass im vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 —
neu- 2. Anderung keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schidlichen
Bodenverunreinigungen vorliegen.

Im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 29 ~Neuaufstellung- liegen jedoch
Altlastenverdachtsflichen und Archivflichen vor, die in den nachfolgenden Kartenausschnitten
farbig wiedergegeben sind.

Erlduterungen zu den Altlasten-Karten:

Altlastenverdachtsflichen, K-Fall (Diese Flichen sind rot markiert)

Diese Verdachtsflichen sind nach dem gemeinsamen Altlastenerlass vom Innenministerium IV
63 — 511.55 —und dem Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten — V 52 — 5821.12.1 —vom 5.
Mirz 2001 insbesondere im Rahmen der spéteren Bauleitplanung (B-Plan) zu beriicksichtigen.

1. Lohe 60a Autoreparaturwerkstatt

2. Johannes-Gutenberg-Strafie 8 Baustoffherstellung (u. a. Asbestzementtafeln)
3. Heinrich-Hertz-Stralie 27 Spedition mit Betriebshof

4, Heinrich-Hertz-Stralie 29 Reparaturwerkstatt, Waschplatz

Archivflichen, A2-Fliche (Diese Flichen sind blau markiert)

Unter den derzeitigen (Nutzungs-)Verhéltnissen bzw. bei derzeitigem Kenntnisstand wird kein
Handlungsbedarf (Untersuchungsbedarf) gesehen. Die Flichen sind somit derzeit nicht als
Altlastenverdachtsfliche erfasst. Aufgrund weiterer Hinweise auf Altstandorte oder kiinftiger
Nutzungsénderungen bei Grundstiicken konnen jederzeit weitere Eintragungen in das Kataster
erfolgen. Vor einer Eintragung erhalten die Grundstiickseigentiimer auf jeden Fall Kenntnis.
Die unteren Bodenschutzbehdrden sind gemiB § 5 Abs. 3 des Landesbodenschutz- und
Altlastengesetzes vor der Aufnahme in das Kataster zu einer Information dariiber verpflichtet.

1. Johannes-Gutenberg-Stralie 8 Glaswarenherstellung
Autoreparaturwerkstatt (aktuell)

2. Heinrich-Hertz-Strafle 4 — 6 Fuhrunternehmen
Verpackungsgewerbe, Brand

3. Heinrich-Hertz-StraBBe 5 -7 Farbrollenfabriken

4. Heinrich-Hertz-Strafe 9 Anlagenbau

Bei den gelb markierten Flichen handelt es sich um aktuelle Betriebsstandorte (keine
Altstandorte). Eine Klassifizierung / Bewertung findet in diesem Fall noch nicht statt.
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9. Hinweise
b. Allgemeine Hinweise

Baugrunduntersuchung

Den  betroffenen  kiinftigen  Grundstiickseigentimern  der  neu  entwickelten
Gewerbegebietsflichen wird zur Feststellung der Beschaffenheit des Baugrundes empfohlen,
eine entsprechende Untersuchung durch einen qualifizierten Baugrundsachverstindigen
durchfiihren zu lassen. Von Seiten der Stadt wird kein Erfordernis gesehen, eine derartige
Untersuchung bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durchfithren
zu lassen, zumal die Baugrunduntersuchung durch die privaten Investoren besser auch auf die
Belange der kiinftigen BaumaBnahmen ausgerichtet werden kann und die Stadt davon ausgeht,
dass die Baugrundstiicke im herkémmlichen Sinne unter Beriicksichtigung der speziellen
geologischen Bedingungen als bebaubar anzusehen sind.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen {ibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriigers E.ON Hanse AG keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der
Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der
Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber
die Lage der im Bereich befindlichen E.ON-Hanse Anlagen, Telefon Service-Center 0180 140
44 44, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass
nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und Kanalbauwerke,
auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu
iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem
..Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise
sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitungen zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
sdmtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archdologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 27. Januar 2009 mit, dass im
Plangebiet zurzeit keine archiologischen Denkmale bekannt und Auswirkungen auf Kulturgut
nicht zu erkennen sind.
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Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist.
Verantwortlich sind gemidB § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemilB Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelméflig durch
bautechnische Mafnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ., Wanne®), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehérde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu erbringen, dass mit der Driinagemafinahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet
Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die

Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) Rendsburg in Bargteheide
trat geméB § 14 der Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu- 2. Anderung liegt vollstéindig auBerhalb der
Abgrenzung der Zone I11. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

OPNV
Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich zur Sicherung des offentlichen

Personennahverkehrs eine Bushaltestelle an der Strafie Lohe. Ab dem zentralen Busbahnhof auf
der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes, bestehen hinreichend
Verbindungsméglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation
zur Verfiigung, die mittel- bis langfristig mdglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System
eingebunden werden wird,

Weiter stehen innerhalb der Stadt Taxiunternehmen, hier auch teilweise als Anrufsammeltaxi
(A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung.
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10b. Bisherige Planung

Flurstiick Grofle im Art und zuliissige GR | zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GRZ 0,8 Uberschreitg. | vollversiegelt
vollversiegelt | GRZ 0,1
vollversiegelt
42/62 tlw, 2.267 qm | Griinfl.540gm - - -
GE 1.727 qm 1.381,6 qm 172,7 gm 1.554,3 gm
16/73 1.074 gm | Griinfl.612gm - - -
GE 462 gm 369,6 gm 46,2 gm 415,8 gm
16/63 185 gm | GE 185 gqm 148,0 gm 18,5 gm 166,5 qm
GFL-R. 77gm - - 77,0 gm
16/60 gm 199 gm | Griinfliche - - -
153 tlw. 99 gm | Grinfliche - - -
59/5 tlw. 173 gm | Griinfliche - - -
16/75 tlw, 12.852 gm | Griinf.1479gm - - -
GE 11.373 gm 9.088,4 gm 1.137,3 gm 10.235,7 gm
36/3 thw. 3.086 gm | Griinfliche - - -
26/6 tw. 3.206 gm | Griinfliche - - -
12.449,3 qm
10c. Neue Planung
Flurstiick Grofle im Art und zuldssige GR | zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GRZ 0,8 Uberschreitg. | vollversiegelt
vollversiegelt | GRZ 0,1
vollversiegelt
42/62 tlw. 2.267 gm | GE 2.267 gm 1.813,6 gm 226.,7 gm 2.040,3 gm
16/73 1.074 gm | Griinfl 462qm - - -
GE 612 gm 489,6 gm 61,2 gm 550,8 gm
16/63 185 qm | GE 185 gm 148,0 gm 18,5 gm 166,5 gm
GFL-R. 77qgm - - 77,0 gm
16/60 gm 199 gm | Griinfliche - - -
153 tlw. 99 gm | RWKliranlg. - - -
59/5 tlw. 173 gm | RWKliranlg. - - -
16/75 tlw. 12.852 gm | RWKI.766gqm E - -
GE 12086 gm 9.668,8 gm 1.208.6 gm 10.877.4 gm
36/3 tlw. 3.086 gm | Griinfldche - - -
26/6 tlw. 3.206 gm | Griinflidche - - -
13.712,0 gm
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 29
—neu- zur vorliegenden neuen Planung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 —neu-
ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 13.712,0 gm
bisherige gesamt zulissige Vollversiegelung: J. 12.4493 gm
zusiitzlich entstehende Vollversiegelung 1.262.7 gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:

1.262,7gmx 0,5= 631,35 gm

kiinftige Umnutzung bisher gewerblicher Baufliche in Fliche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser:

ca. 50 % der Erweiterungsfliche als Regenwasserriickhaltung: 766 gm x 0,5 = 383 qm
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf fiir den Verlust von Boden:

383 qmx 03 = 114,90 gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von 8 Einzelbdumen:

3 zu entfernende Einzelbdume unter 0,4 m @ x 0,5 = 1,5 Einzelbdume
5 zu entfernende Einzelbiume ab0,4 m @ x 1,0 = 5.0 Einzelbdume
et 7 _Finzelb

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von ca. 10 Ifdm Knick:

10 Ifdm Knick x 2 = 20 Ifdm Knick

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.
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11. Flichennutzungsplanes -14. Anderung- durch Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 —neu- 2. Anderung, Gebiet: siidlich
riickwirtig der Heinrich-Hertz-StraBe, Ostlich des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens
und siidlich der bisherigen Gewerbegebietsflichen, der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 05. Mérz 2009.
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Stand der g;ri.lndung: Dez. 2008; Mirz 2009; April 2009
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