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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen, mit Ausnahme des Teildnderungsbereiches siidlich der Alten
Landstrafle im Bereich der ehemaligen Ziegelei einschlieBlich riickwirtiger Fléchen bis hin zur
Gemeindegrenze. Dieser Teilinderungsbereich ist seinerzeit von der Genehmigung
ausgenommen. Der Flichennutzungsplan ist am 25. August 1998 wirksam geworden.

Die Verfahren zur Aufstellung der 1., 2. sowie 4., 5., 7. und 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide sind abgeschlossen und wirksam geworden.

Eine 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide ist vorgesehen fiir
Regelungen zur Findung und Standortsicherung von Telekommunikationsdienstleistungs-
einrichtungen im AuBenbereich. Das Bauleitplanverfahren ist noch nicht eingeleitet.

Das Verfahren zur Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide ist abgeschlossen und ab dem 20. November 2007 wirksam. In ihm ist auch der mit
der seinerzeitigen — Neuaufstellung 1993 — ausgenommene Teildnderungsbereich siidlich der
Alten LandstraBe im Bereich der ehemaligen Ziegelei einschlieBlich riickwirtiger Flichen bis
hin zur Gemeindegrenze mit Nutzungsvorgaben dargestellt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 20. September 2007 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
die 9. Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir das Gebiet, siidwestlich riickwiirtig der Theodor-
Storm-StraBe und westlich des Siidteiles der Bahnhofstralle, gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
ist ortsiiblich bekannt gemacht am 19. November 2007.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 20. September 2007 ist die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als Vorentwurf
beschlossen und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
bestimmit.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Vorentwurf der 9.
Anderung des Fliachennutzungsplanes erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 27.
November 2007 bis zum 11. Dezember 2007 einschlieBlich nach vorheriger Bekanntmachung
im Stormarner Tageblatt am 19. November 2007.

Mit Schreiben vom 12. November 2007 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemdh § 16
Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren
Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie zur Unterrichtung der
Beh&rden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet
worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21. Dezember 2007,
Hierbei sind die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange auch zur Auferung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.
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Uber die vorliegenden Stellungnahmen aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 05. Mirz 2008 beraten, abgewogen und entschieden. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 05. Marz 2008 dic 9. Anderung des
Flichennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung sowie zur
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange bestimmit.

Die dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 13. Mai 2008 bis 13. Juni 2008 einschlieBlich. Dies ist am 05. Mai 2008 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 29. April 2008 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13. Juni 2008.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren ha.1 die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 17. Juli 2008 abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung ist die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, abschlieBend gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, L.age im Raum. Flidchenbilanz

FLACHENNUTZUNGSPLAN — 9. ANDERUNG

Mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Deckblattausschnitt A ein Bereich
siidwestlich riickwirtig Theodor-Storm-Strale und westlich des Siidteiles der Bahnhofstrafie
nunmehr als Wohnbaufliche neu dargestellt. Er war bisher als Griinfliche —Sportanlage- und
entlang der BahnhofstraBe in einer Tiefe von ca. 15 m als Schutzgriinfliche dargestellt.

In diesem Teildnderungsbereich, unter

Einbeziehung bereits

bisher dargestellter

Wohnbauflachen siidwestlich riickwirtig der Theodor-Storm-Strafe, handelt es sich um die
Grundlage fiir einen differenziert zu entwickelnden Bereich alten- und behindertengerechter
Wohnnutzungen. Bei dem tatsichlichen Anderungsbereich handelt es sich um eine relativ kleine
Fliche, die jedoch fiir das Gesamtkonzept insbesondere auch aus Immissionsbelangen

erforderlich ist.

Als Kartengrundlage dient die Montage der Deutschen Grundkarte im Mafstab 1

: 5.000 fiir das

Stadtgebiet Bargteheide aus neuerer Zeit. Eine topographische Ergénzung der Karten ist nicht

Yorgenommen worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend eine Ubersicht im MaBstab 1 :

25.000 wiedergegeben,

innerhalb der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage der 9. Anderung des

Flachennutzungsplanes dargestellt ist.

Innerhalb des Deckblattausschnittes A sind Anderungen vorgenommen, die sich nur auf die
Darstellung von Wohnbauflichen beziehen und bereits bisher dargestellte Wohnbauflachen mit

umfassen.

Es ergibt sich folgende Flichenbilanz der Neudarstellungen:
- Wohnbaufldachen

Unter Ziffer 5 der Begriindung befindet sich eine
Flachenverteilung, nach Nutzungen tabellarisch aufgelistet.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

0,34 ha

detaillierte Flidchenermittlung /
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
a) Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt durch die vorliegende 9. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flichennutzungsplanes fiir einen
kleinen besonderen Bereich zu aktualisieren und an absehbare kiinftige Veréinderungen
anzupassen.

Die vorliegende Anderung soll im Wesentlichen Grundlage verbindlicher Uberplanung in
Verbindung mit den bereits bisher hier dargestellten und noch nicht bebauten Wohnbaufldchen
sein. Hierzu sind Hinweise bei den Ausfithrungen zu dem Teilinderungsbereich gegeben.

Es handelt sich um einen kleineren Bereich siidwestlich riickwirtig Theodor-Storm-Strafie und
westlich des Siidteiles der Bahnhofstrafie.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Stadtgebiet ist die Darstellungsweise
mit einem Deckblattausschnitt gewihlt, in dem iber den tatsichlichen Anderungsumfang hinaus
noch angrenzende Darstellungsinhalte des Ursprungsflichennutzungsplanes sowie seiner
rechtswirksamen Anderungen wiedergegeben sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in
einem groferen stadtebaulichen Zusammenhang erkannt werden kann.

Der Deckblattausschnitt ist mit dem Buchstaben A bezeichnet und stellt den aktuellen
Planungsstand dar.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Anderungsbereiches aufgezeigt und deren
Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den Griinden, Zielen
und Auswirkungen zur vorliegenden Planung wird jedoch verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser
Begriindung ,Inhalt der vorliegenden Planung® zu dem Teilinderungsbereich weitere
umfangreiche Erlduterungen wiedergegeben werden.

Deckblattausschnitt A

Teiliinderungsbereich 1

In dem Teilinderungsbereich 1 wird siidwestlich riickwirtig der Theodor-Storm-Strafie und
westlich des Siidieiles der BahnhofstraBe die hier bisher dargestellte Griinfliche -
Sportanlagen/Schutzgriinfliche — an Nutzungsvorgaben zur Entwicklung einer Wohnbaufliche
westlich der BahnhofstraBle angepasst.

Ziel ist es hier insgesamt eine umfangreiche Seniorenwohnanlage sowie Einrichtungen fiir Alte
und Behinderte bis hin zu Pflegeeinrichtungen zu entwickeln.
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fiir die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter
Ziffer 6 eingestellt ist.

Zur Priifung der Umweltvertriiglichkeit wird der gesamte Anderungsumfang der vorliegenden 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in nachfolgende
vereinfachte Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile auf der Grundlage der
Fléchenermittlung / Flichenverteilung (Ziffer 5 dieser Begriindung) zusammengefasst:

Gesamtanteile nur Anderungsanteile
1. Wohnbauflichen 0,99 ha 0,34 ha

GemiB Umweltvertriiglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer moglichen
Umweltvertriiglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
die betreffenden Bereiche der Teilinderungen ergibt.

In Frage kommen hierbei gemdB vorstehender Zusammenstellung und unter Beachtung der
Vorschrift der  vorstehend ermittelte  Gesamtanteil der  Wohnbauflichen  des
Teildnderungsbereiches 1 und dariiber hinaus die Anteile nordwestlich dieses
Anderungsbereiches, die bereits bisher als Wohnbauflichen dargestellt sind, aber in einer
Gesamtplanung gemeinsam entwickelt werden sollen. Dieser aullerhalb liegende
Wohnbauflachenbereich umfasst ca. 1,12 ha fiir den unbebauten Bereich.

Wohnbauflichen

Teildnderungsbereich | 0,99 ha

auBerhalb liegende Ergénzungsfliche 1.12 ha
2,11 ha

Bei der Neuentwicklung von Wohnbaufldchen handelt es sich um

den méglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche

Anlagen im bisherigen Aufienbereich nach Nr, 18.7 ff der Liste.

Es ergibt sich hierfiir folgende kiinftige zuldssige Grundflédche bei

einem Verhiltnis der Bruttobaufliche mit 100 % und der Nettobau-

flache mit ca. 95 %:

Gesamtbereich: 21.100 gm x 0,95 x 0,4 = 8.018 gm

nur Teildnderungsbereich 1: 9.900 gm x 0,95 x 0,4 = 3.762 qm

Nach vorstehender Aufstellung zu den neu entstehenden Bauflichen ergibt sich die kiinftige
voraussichtlich  zuldssige Gesamtgrundfliche mit 8.018 gqm wund nur fir den
Teildnderungsbereich 1 mit 3.762 qm.

Bei Zugrundelegen dieser Flichenanteile liegt das Gesamtergebnis deutlich unter dem
Schwellenwert von insgesamt 20.000 gm. Dies bedeutet, dass sich hieraus auch keine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben® ableiten ldsst.

Auch unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfithrung einer Umweltvertriiglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Dies betrifft auch den Verzicht auf die allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn, umfasst den
Deckblattausschnitt A,  innerhalb  dessen  der  Teilinderungsbereich 1 der
Fldchennutzungsplandnderung dargestellt ist.

Im Deckblattausschnitt A ist der Teilinderungsbereich siidlich riickwirtig der Theodor-Storm-
StraBe und westlich des Siidteiles der Bahnhofstrafie mit der Ziffer 1 bezeichnet.

Die Planzeichnung ist mit Ordnungsziffern versehen, wobei zu beachten ist, dass die jeweiligen
Teilinderungsbereiche aus mehreren einzelnen Teilinderungsflichen bestehen kénnen.

In dem umgrenzten Teilinderungsbereich sind neben den tatsichlichen Anderungsflichen auch
Bereiche eingebunden, die bereits mit der Neufassung des Flichennutzungsplanes —1993— bzw.
seinen durchgefilhrten Anderungen wirksam geworden sind. Unter den jeweiligen
Teilinderungsbereichen sind hierzu kurze Erlduterungen aufgenommen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitungen, sowohl oberirdisch als
auch unterirdisch einschlieBlich der Transformatorenstationen werden, sofern sie bisher noch
nicht dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Flichennutzungsplan iibernommen. Dies
betrifft auch die iibrigen Hauptversorgungsleitungen, wie z. B. Gas oder Wasser, soweit sie sich
innerhalb des Deckblattausschnittes befinden.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile, wie gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz befinden sich innerhalb des Deckblattausschnittes. Es
handelt sich um ein kleineres Kleingewisser, das zwischenzeitig bereits stark verlandet und an
seiner Siidseite mit strauchartigem Bewuchs bestanden ist. Es erfolgt somit eine hierauf
bezogene Kennzeichnung. Geschiitzte Knicks nach § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetzt
befinden sich auBerhalb des Teildnderungsbereiches und sind zum Nachvollzug gleichfalls als
Kennzeichnung tibernommen.

Deckblattausschnitt A
Teildnderungsbereich 1

Siidwestlich riickwiértig der Theodor-Storm-Strafe und westlich des Sii-f:lteiles der
BahnhofstraBe befindet sich ein groBerer freier Landschaftsraum, der zurzeit noch als
teilweise intensiv genutzte Dauergriinlandfliche genutzt wird.

In dem bisherigen Flichennutzungsplan 1993, bzw. seiner zugehdrigen 4. Anderung, war
dieser Bereich als Wohnbaufliche und siidlich angrenzend als Griinfliche —Sportanlage-
bzw. entlang der BahnhofstraBe als Griinfliche —Schutzgriinfliche- dargestellt.

Zwischenzeitig sind hier die Entwicklung einer umfangreichen Seniorenwohnanlage sowie
Einrichtungen fiir Alte und Behinderte bis hin zu Pflegeeinrichtungen vorgesehen und
entsprechende Planungen von Investorenseite eingeleitet. Hierbei hat es sich gezeigt, dass ein
kleiner Teilbereich der bisherigen Griinflichen als Erginzung der bisher dargestellten
unbebauten Wohnbaufliche erforderlich ist. Die Investorenplanungen haben sich
zwischenzeitig in Abstimmung mit den Zielvorstellungen der Stadt verfestigt und die
verbindliche Uberplanung hierzu ist mit dem Bebauungsplan Nr. 9a eingeleitet.

Es besteht somit das Erfordernis zur Ergéinzung dieses Bereiches als Wohnbaufliache, um das
gewiinschte Gesamtkonzept der Einrichtung realisieren zu konnen.
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Aus diesem Grunde erfolgt fiir den erforderlichen Erweiterungsbedarf eine Darstellung als
Wohnbaufldche, in die das vorhandene Kleingewiisser unter Zuordnung einer Fldche als
Mafnahmenfliche nach § 9(1)20 Baugesetzbuch als Kennzeichnung iibernommen ist.

Ein Teil der bisher dargestellten unbebauten Wohnbaufldche wird um die Ergdnzungsflédche
von ca. 0,34 ha erweitert und als Teildnderungsbereich 1 mit einer sich dann ergebenden
Gesamtflache von 0,99 ha neu dargestellt. Der reine Anderungsanteil betrigt wie vorstehend
nur 0,34 ha, der Gesamtbereich der kiinftigen bisher unbebauten Wohnbaufldche betrégt ca.
2,11 ha.

Unter Einbeziehung von weiteren bisherigen Flichen an der StraBe Am Schulzentrum ist die
verbindliche Uberplanung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9a eingeleitet.

Der Teildnderungsbereich 1 umfasst somit nur Wohnbauflachen.

Innerhalb dieses Gesamtbereiches der bereits bisher dargestellten, wie auch ergénzten
Wohnbauflichen, ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage vorgesehen mit unterschiedlichen
Moglichkeiten sowohl des selbststindigen als auch des betreuten Wohnens.  Das
Bebauungskonzept ist aus dem Ergebnis eines Architektenwettbewerbes entwickelt und
Grundlage der verbindlichen Uberplanung. Vorgesehen ist hier eine bis zu dreigeschossige
Bebauung, die in sich eine geschlossene Einrichtung mit drei Schwerpunkten einer
Wohnnutzung von einer Seniorenwohnanlage bis hin zu alten- und behindertengerechten
Wohnungen mit einem Teilbereich auch als Pflegeeinrichtung beinhaltet.

Die verkehrliche ErschlieBung ist im Wesentlichen von der BahnhofstraBe her vorgesehen. Es
werden jedoch auch untergeordnete Vernetzungen mit der Theodor-Storm-Strafle und der Strafe
Am Schulzentrum entwickelt. Die erforderliche Ver- und Entsorgung fiir die verschiedenen
Teilbereiche erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
iiberwiegend innerhalb der umgebenden bestehenden Straflenbereiche.

Fiir die Oberflichenentwisserung, sowohl gebietsbezogen als auch zur Durchleitung von der
BaumschulenstraBe her, sind im Zuge der verbindlichen Uberplanung bereits bestehende
Einrichtungen im erforderlichen Umfang zu sichem.

Zu den Belangen des Schallschutzes ergeben sich in unterschiedlicher Intensitét
Beeintrdchtigungen von der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck, der Kreisstrafie 12 (Bahnhofstralie),
den bestehenden und neu zu entwickelnden Sportanlagen sowie den angrenzenden schulischen
Bereichen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung gutachtlich aufzuarbeiten und durch
geeignete Schallschutzmafinahmen aktiv wie passiv zu sichern.  Dariiber hinaus sind
Gebiudeanordnungen und Grundrissgestaltungen sowie Nutzungsgliederungen vorzunehmen,
der geeignete Schutz von AuBenwohnbereichen ist gleichfalls zu beriicksichtigen. Die hierzu
erstellten Gutachten sind auch Anlage dieser Begriindung. Grundlegende Inhalte und Aussagen
sind unter Ziffer 4b der Begriindung aufgefiihrt.

Fiir den bisher unbebauten Wohnbauflichenbereich, und insbesondere dem vorhandenen
Kleingewisser, sind die erforderlichen artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu priifen. Hierbei sollte, soweit mdglich, auf bereits vorliegende
artenschutzrechtliche Aspekte aus der Landschaftsplanung bzw. anderen Fachplanungen
zuriickgegriffen werden. Fiir die Ebene des Flidchennutzungsplanes wird davon ausgegangen,
dass keine gesonderte Untersuchung zu artenschutzrechtlichen Aspekten erforderlich sein wird.
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Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes wird auf die iiberlagernde Darstellung einer
MaBnahmenfliche nach § 5(2)10 BauGB fiir den Bereich des zu erhaltenden Kleingewissers
und seiner siidlich angrenzenden Vegetationsflache verzichtet. In der verbindlichen Uberplanung
durch den Bebauungsplan Nr. 9a ist der Bereich des Tiimpels und seiner umgebenden Flichen
zum Erhalt des Kleingewiissers wie auch der angrenzenden Vegetationsflichen mit
Festsetzungen nach § 9(1)25b BauGB zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern zu sichern. Dies wird als hinreichende Planungslésung
angesehen.

In der verbindlichen Uberplanung der neu zu entwickelnden Wohnbaufliche ist fiir die sich
hieraus ergebenden unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere in das geschiitzte Biotop des
Kleingew#ssers, dann zu gegebener Zeit eine Ausnahmegenehmigung gemidll § 25 Abs. 2
Landesnaturschutzgesetz erforderlich, bei der auch artenschutzrechtliche Belange abzupriifen
und ein funktionsgerechter Ausgleich nachzuweisen ist.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die mit der vorliegenden Planung vorgesehene Entwicklung
von Wohnbaufléchen vertretbar ist. In den vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen zu den
das Plangebiet beriihrenden Immissionen aus Verkehrslirm sowie Sport- und Schullirm und den
hierzu aufgezeigten MaBnahmenempfehlungen bzw. Empfehlungen von Nutzungsdauern der
vorhandenen bzw. kiinftig méglichen Sportanlagen wird die Vertretbarkeit aufgezeigt, sofern die
empfohlenen MaBnahmen iiber die verbindliche Bauleitplanung gesichert werden.
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4. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Altstandorte / Altablagerungen / schiidliche Bodenverunreinigungen

Der Kreis Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, teilte in
seiner Stellungnahme vom 18. Dezember 2007 diverse Altlastenverdachtsflichen mit, die sich
wie folgt darstellen:

Altlastenverdachtsflichen (K-Fall):

Diese Verdachtsflichen sind nach dem gemeinsamen Altlastenerlass vom Innenministerium IV
63-511.55 und dem Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten V 52-5821.12.1 vom 05. Mérz
2001 insbesondere im Rahmen der spéteren verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Theodor-Storm-StraBe 29: Ehemalige Biirstenfabrik

Das gesamte Geldnde der Biirstenfabrik

umfasste:

Theodor-Storm-Strafle 29: Flur 15 Nr. 35/115 und Flur 15 Nr. 46/8
Bahnhofstralle 26 — 30: Flur 15 Nr. 35/124 und Flur 15 Nr. 35/125
Theodor-Storm-Strafle 17: Ehemalige Tankstelle, Autoverleih

Archivflichen (A 2-Fldche):
Unter den derzeitigen Verhidltnissen besteht bei diesen Flichen kein Handlungsbedarf. Im

Rahmen von Nutzungsinderungen, Neubebauung, etc. kann eine dann notwendige
Neubewertung jederzeit zur Aufnahme in das Kataster fiihren.

Theodor-Storm-Strafie 7 - 9: Ehemalige/r Brennstoffhandel, Spedition
Theodor-Storm-Strafie 19; Ehemalige Kiirschnerei

Priifdatei (P1-Datei):
Fiir die folgenden Grundstiicke steht eine Erstbewertung weiterhin noch aus:

Theodor-Storm-Straf3e Nr. 1 : Ehemalige Biirstenmacherei
Theodor-Storm-Strafe Nr. lc: Ehemalige Autohandlung
Theodor-Storm-Strafie Nr. 10: Ehemalige Kiirschnerei

Erforderliche MaBnahmen sind im Zuge der verbindlichen Uberplanung abzupriifen.

Archiiologische Bodendenkmale
Das Archdologische Landesamt teilt in seinen Stellungnahmen vom 21. November 2007 und
vom 04, Juni 2008 mit, dass zurzeit in dem betroffenen Gebiet keine archdologischen Denkmale
bekannt sind. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Das Archéologische
Landesamt stimmt der Planung zu.

Kulturdenkmale
Innerhalb des Deckblattausschnittes A und angrenzend aullerhalb befinden sich verschiedene

Kulturdenkmale, die in der Planzeichnung symbolhaft gekennzeichnet sind. Nachfolgend erfolgt
eine Auflistung mit ihrem Schutzstatus, der Objektbezeichnung und soweit moglich der Lage
nach Strafe und Hausnummer.
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Einfache Kulturdenkmale nach § 1 (2) Denkmalschutzgesetz im Nahumgebungsbereich:

Schutzstatus Objekt Strafle und Hausnummer
K, Bahnhof

K; Ehemaliges Stellwerksgebdude Bahnhofstralie

K3 Villa An den Stiicken 53

K Fachwerkgebéude Am Schulzentrum 4
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4. Hinweise

b) Hinweise zu Immissionen

Die neu dargestellten Wohnbauflichen sowie die iibrigen, bisher unbebauten
Wohnbaufliachenbereiche sind in unterschiedlicher Intensitdt von Larmbeeintrichtigungen aus
Verkehrslairm von der Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck und der Kreisstrae 12
(BahnhofstraBe) sowie von schulischen Lirmbeeintrichtigungen, hier auch von
Schulsporteinrichtungen und weiter kiinftig méglichen Sportanlagen betroffen. Hierzu ist ein
Gutachten mit einer 1. und 2. Ergéinzung sowie ein weiteres Gutachten nur zu der Thematik des
Sportldrms erstellt.

In dem Gutachten zu Verkehrsldrm ist aufgezeigt, dass unter Beriicksichtigung und Sicherung
aktiven Ldrmschutzes entlang der Bahnstrecke und der Sicherung passiven Schallschutzes auf
den kiinftigen Baugrundstiicken eine Vertretbarkeit zur Entwicklung der Bauflidchen gegeben ist.
Dies betrifft auch die Darlegung entsprechender Anforderungen zum Schutz von
AuBlenwohnbereichen.

In der Schalltechnischen Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 9a von September 2007 sind unter
Ziffer 5 die zu beachtenden Belastungen aus den nichstgelegen StraBen mit ihren DTV
Belastungen aufgefiihrt sowie die Darlegung der emissionsrelevanten Parameter, der Lkw-
Anteil, der jeweiligen Geschwindigkeit, der StraBenoberfliche und der Fahrbahnneigung. Des
Weiteren sind Ausfiihrungen zu den zu beriicksichtigenden Zugzahlen dargelegt. Aus diesen
Grunddaten sind Schallschutzmafnahmen ermittelt, die, soweit sie in der verbindlichen
Uberplanung beriicksichtigt und gesichert werden, die Entwicklung der Wohnbaufldchen als
vertretbar ansehen. Zum Nachvollzug wird das Ergebnis dieser Untersuchung mit den
empfohlenen aktiven und passiven SchallschutzmalBnahmen wiedergegeben.

Zitat aus Schalltechnische Untersuchung vom September 2007 ...
8. SchallschutzmaBnahmen
8.1 Verkehrsldrm Stralle und Bahn

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005, Beiblatt 1, kénnen nicht
im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Begriindet liegt dieses hauptsachlich in der unmittelbaren Nachbarschaft zur Bahnlinie
(Bahndammhochlage) mit den starken Zugverkehren. Besonders im empfindlichen
Nachtzeitraum wird das Plangebiet mit hohen Larmanteilen tberfrachtet, bedingt durch
den erheblichen Guterverkehrsanteil.

Die Berechnungsergebnisse zeigen bei der Schallausbreitung ohne zusétzliche
Abschirmung im nutzbaren Wohnumfeld in Héhe Erdgeschoss Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte von tags bis ca. 9 dB(A) und nachts ca. 9 - 19
dB(A) im gesamten Plangebiet auf (Anlage 4, Blatt 1 u. 2).

Uberlegungen zu einem aktiven Larmschutz fithrten neben einer sinnvollen
Gebaudeanordnung im Plangebiet (Gebauderiegel zur Abschirmung der rickwartigen
Bereiche), sowie durch die vorhandene Geldndeformation (Bahndamm in Hochlage), zu
einer Larmschutzwand direkt an den Gleisen auf dem Bahndamm.

Bei der Bemessung der Wandhohe wurde auf den gréfitméglichen Schutz der
Erdgeschosse und somit auch der Aulenwohnbereiche abgestellt. Obergeschosse sind
mit aktiven SchallschutzmaRRnahmen oft nur mit auBer Verhaltnis stehenden Mitteln
durchzuftihren und unter stddtebaulichen Aspekten kaum durchsetzbar.
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Die Berechnung mit einer 3 m hohen L&rmschutzwand (Lange ca. 420 m) auf dem
Bahndamm ergibt Beurteilungspegel, welche lediglich noch Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte in Héhe Erdgeschoss tags von max. 4 dB(A) und
nachts von max. 9 dB(A) an der am héchsten betroffenen stdostlichen Gebaudefront
des Gebaudes _B" zulassen (Anlage 4, Blatt 3 u. 4). In den Obergeschossen ist es hier
2 — 3 dB(A) lauter. Die Wohnraumnutzung im Haus ,B" ist zur ,ruhigen” Nordwestseite
hin orientiert, Nebenraume, Sanitdrrdume und Buros sind zur ,lauten® Siidostseite
ausgerichtet.

Das gesamte riickwértige Wohnareal im Plangebiet wird tags durch die vorgenannten
aktiven LarmschutzmaRnahmen erheblich larmberuhigt und weist keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte mehr auf. Nachtliche Uberschreitungen sind
hier jedoch unvermeidlich und erfordern daher passive Larmschutzmalinahmen an den
Gebéuden selbst.

Da Uberschreitungen allein mit aktiven SchallschutzmaRnahmen hier nicht vermieden
werden kénnen, kann der Bau der 3 m hohen Larmschutzwand auf dem Bahndamm —
in  Verbindung mit der larmtechnisch sinnvollen Geb&udeanordnung und
Wohnraumnutzung im Plangebiet — in der Abwagung aller erforderlichen Belange als
tragféhiger Kompromiss angesehen werden.

Fur Aufenthaltsraume in Gebauden in den betreffenden Bereichen mit Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte werden daher passive
SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden selbst erforderlich. Einzelheiten hierzu sind
den Festsetzungen zu entnehmen.

Textvorschlag fiir Festsetzung im B-Plan :

1. Aktive Schallschutzmalinahmen

Zum aktiven Larmschutz wird eine 3 m hohe (Héhe tber Gleis-OK) Larmschutzwand
(beidseitig absorbierend) auf dem Bahndamm direkt an den Gleisen mit einer
Gesamtlange von 420 m festgesetzt.

Vom Lotpunkt (Bezug zur Gleisachse) des sidlichen Grenzpunktes der
Geltungsbereichsgrenze des B-Planes, muss die Larmschutzwand 260 m in nérdliche
und 160 m in sudliche Richtung parallel zum Gleiskérper erstellt werden. Der
erforderliche Sicherheitsabstand der Larmschutzwand zum Gleis (letzte Auskunft 3,80
m aus Gleismitte) ist mit der Bahn abzustimmen.

1. Passive Schallschutzmallinahmen

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden R&ume sind nach BauGB, § 9, (1), 24,
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der
Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109. )

Den Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht
angegebenen erforderlich resultierenden Schallddmm-Mafte zuzuordnen :

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes
gem. DIN 4109 Schalldamm-MaR erf. R'y, res
I 35dB
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Fur Burordume und &hnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhé&ngigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflache eines Raumes Sw.r zur Grundfliiche des Raumes Sg nach
Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhdéhen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Baubestimmungen (Einfahrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlal® des
Innenministers vom 15.11.1990, -IV850a-516.533.11-, Amtsbl. Schi-H. 1990, Nr. 48/49,
S. 666) zu fuhren.

Werden Fenster von Schlafrdumen zu den Gebaudefronten hin angeordnet, fur die
passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt sind, dann sind fir diese entsprechende
schallgedampfte Luftungen vorzusehen.

Ende des Textvorschlages.

Zum Schutze von AuBenwohnbereichen sind diese auf Grund der hohen Belastungen aus den
Verkehrsziigen der Bahn und der BahnhofstraBe nur auf den hiervon abgewandten
Geb#udeseiten zulidssig. Dies ist gleichfalls in der verbindlichen Uberplanung zu sichern, wobei
vertretbare Ausnahmen auf der Ebene der verbindlichen Uberplanung zu priifen sind.

Da in der verbindlichen Uberplanung davon auszugehen ist, dass im Bereich der Bahnanlagen
die erforderliche L#rmschutzwand gesichert werden muss, hat dieses iiber stddtebauliche
Vertriige zu erfolgen. Hierzu besteht zwischenzeitig Einvernehmen zwischen der Stadt und der
Deutschen Bahn AG sowie dem Eisenbahn Bundesamt.

Fiir die Belange des Sportlirms ist aufgezeigt, dass unter Sicherung von Nutzungszeiten, auch
beziiglich der vorhandenen Schulsporteinrichtungen und kiinftig méglichen normalen
Sportanlagen, unvertretbare Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind. Zum Nachvollzug werden
die Ausfithrungen aus den Ermittlungen zum Sportldrm nachfolgend wiedergegeben.

Die erforderlichen Mafinahmen des Schallschutzes sowie die Regelungen von Nutzungsdauern
sind in der verbindlichen Uberplanung zu beriicksichtigen und festzusetzen bzw. iber
stidtebauliche Vertrige zu sichern.

Zitat aus Schalltechnische Untersuchung —Ermittlungen zum Sportldrm- vom 25. April 2008...

6.1 Begriindung

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9a will die Stadt Bargteheide die planungsrechtlichen Grundlagen
fir den Neubau einer Seniorenwohnanlage schaffen. Die Ausweisung der Baufldchen
soll als allgemeines Wohngebiet (WA) erfolgen. Das Plangebiet ist durch Sportlarm von
angrenzenden vorhandenen und geplanten Sportaniagen belastet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau”, wobei zwischen den Larmarten unterschieden wird. Zur Beurteilung von
Sportlarm verweist die DIN 18005 auf die Sportanlagenldarmschutzverordnung
(18. BImSchV). Dabei ist die Gesamtbelastung aller Sportanlagen zu berlcksichtigen,
wobei schulische Nutzungen von der Beurteilung auszunehmen sind.
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Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Sportlarm berechnet. Dabei wurden der vorhandene, unmittelbar an das Plangebiet
angrenzende  Schulsportplatz sowie zwei weitere gemal Flachennutzungsplan
mogliche Sportplatze beriicksichtigt, die sich stdlich an das Plangebiet anschlieRen.
Auf dem weiter sudlich gelegenen groflen Sportplatz des Schulzentrums findet kein
Vereinssport statt, so dass Immissionen von diesem Sportplatz nicht relevant sind.
Hinsichtlich der sportlichen Nutzung wird FuBballtraining durch Sportvereine zugrunde
gelegt. Das Training fur andere Sportarten filhrt in der Regel zu vergleichbaren oder
geringeren Gerauschemissionen.

Zusammenfassend sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

« Innerhalb der Ruhezeiten tags (an allen Tagen zwischen 20:00 und 22:00
Uhr, an Werktagen zwischen 6:00 und 8:00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen
zwischen 7:00 und 9:00 Uhr sowie zwischen 13:00 und 15:00 Uhr): Auf den
Platzen 1 und 2 ist kein regelmaRiger Betrieb innerhalb der Ruhezeiten tags
zulassig.

Fur den Fall, dass die Nutzung auf allen Sportanlagen zeitlich zusammenfaillt
und im gesamten Tagesabschnitt zusammenhangend weniger als 4 Stunden
betragt, waren auch innerhalb der Ruhezeiten ein Trainingsbetrieb von bis zu
1,5 Stunden auf Platz 1 oder von bis zu 3 Stunden auf Platz 2 zuldssig.

Demgegeniber ware ein durchgehender Betrieb auf Platz 3 allein sowohl
innerhalb als auch auRerhalb der Ruhezeiten mit dem Schutz des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 9a vertraglich. Hier ware allerdings
gof. eine Einschrankung durch die stdlich angrenzende Wohnbebauung im
Bereich Lohe moglich.

« AuBerhalb der Ruhezeiten tags (an Werktagen zwischen 8:00 und 20:00
Uhr, an Sonn- und Feiertagen zwischen 9:00 und 13:00 Uhr sowie
zwischen 15:00 und 20:00 Uhr): Fur den Betrieb an Werktagen ist nach
Tagen zu unterscheiden, an denen auch Schulsport stattfindet. Gemal 18.
BimSchV ist die Beurteilungszeit um die Zeiten des Schulsports zu verringern.
Im vorliegenden Fall wird von Montag bis Freitag davon ausgegangen, dass der
Schulsport vormittags bis 14:00 Uhr stattfindet. An Samstagen wird dagegen
kein Schulsport bertcksichtigt.

An Werktagen mit Schulsport ergibt sich, dass auf Platz 1 ein 2-stundiger
Trainingsbetrieb und auf Platz 2 gleichzeitig ein 4-stundiger Trainingsbetrieb
zulassig wére. Dabei wurde ein durchgehender Betrieb auf Platz 3 eingerechnet.
Sofern nur Platz 1 oder Platz 2 allein genutzt werden wirde, wére jeweils eine
um eine halbe Stunde langere Trainingszeit zuléssig.

An  Werktagen ohne Schulsport, insbesondere an Samstagen, ist
demgegeniber eine erweiterte Vereinsnutzung zulassig. So ware ein
gleichzeitiger Trainingsbetrieb auf Platz 1 von bis zu 4 Stunden, auf Platz 2 von
bis zu 8 Stunden und auf Platz 3 durchgehend (12 Stunden) méglich.
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An Sonn- und Feiertagen auRerhalb der Ruhezeiten ware ein gleichzeitiger
Trainingsbetrieb auf Platz 1 von bis zu 3 Stunden, auf Platz 2 von bis zu 6
Stunden und auf Platz 3 durchgehend (9 Stunden) mdéglich.

Eine larmintensive Nutzung im Nachtabschnitt (von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr an
Werktagen bzw. bis 7:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen) ist nicht zulassig.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Schutz der geplanten Wohnbebauung
unter Berlicksichtigung der oben angegebenen Nutzungszeiten fur auRerschulisches
Fuflbalitraining auf den vorhandenen und geplanten Platzen gewahrleistet ist. Auch im
Hinblick auf die geplanten Sportplétze sind ausreichende Nutzungszeiten sichergestelit.

6.2. Festsetzungen
Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht erforderiich.
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4. Hinweise

¢) Allgemeine Hinweise

Fiir den Deckblattausschnitt A der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich
unterschiedliche Betroffenheiten beziiglich der nachfolgenden Hinweise. Zur Vereinfachung
wird jedoch darauf verzichtet, eine Zuordnung der einzelnen Hinweise zu dem
Teildnderungsbereich vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung ' . i A
Die erforderlichen Erschliefungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im 8ffentlichen wie im
privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordernissen entsprechend anzupassen bzw. zu erganzen.

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend stédtische bzw. iiberdrtliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu erginzen, bzw.
neu einzurichten. Dies ist insbesondere bei der Neuentwicklung bisher unbebauter Bereiche zu
beachten, um die fiir diesen Bereich erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerléschzwecken, besteht durch
Anschluss an das iiberortliche Versorgungsnetz des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG fur das
Stadtgebiet vom Wasserwerk Bargteheide her. Der Bedarf an Brauchwasser ist im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die gebietsspezifischen Bediirfnisse
vorzuhalten. Sofern hierzu auch vorhandene oder geplante Regenwasserkldranlagen oder
Regenwasserriickhaltebecken einbezogen werden konnen, sind diese auch als Notversorgung zu
Feuerléschzwecken einzurichten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der E.ON
Hanse AG sichergestellt. Notwendige Ergénzungen von Versorgungseinrichtungen sind
einvernehmlich mit dem Versorgungstriger abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das
Versorgungsleitungssystem im Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um
unvertretbare Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche
oberirdische Leitungen auszuschlieBen. Dies ist bei der verbindlichen Uberplanung
sicherzustellen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
E.ON Hanse AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim Regionalcenter Ahrensburg,
Telefon Service-Center 0180 140 4444 zu erfragen. Dies ist insbesondere in der verbindlichen
Uberplanung fiir die jeweiligen Bereiche zu beachten.

Im Kreuzungsbereich oberirdischer 11-kV-Leitungen des Versorgungstrager E.ON Hanse A_G ist
zu beachten, dass die Leitungen unter Spannung stehen. Der Umgang mit Baugeriisten, Lmtem:
Fordereinrichtungen und Baumaschinen hat unter ganz besonderer Vorsicht zu erfolgen. Bei
allen vorgenannten Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m von den Leiterseilen, unter
Beriicksichtigung des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind, einzuhalten. Auch hier ist zu
beachten, dass keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der oberirdischen
Leitungen iibernommen wird.
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Erdgasversorgung
Im Umgebungsbereich befinden sich Erdgasversorgungsleitungen.

Sofern eine Erdgasversorgung in dem kiinftigen Baugebiet vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse AG abzustimmen. Hierbei ist zu
beachten, dass eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung freizuhalten ist. Vor Beginn von
Erdarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Leitungen
durch Probeaufgrabungen ermittelt oder Riicksprache mit der E.ON Hanse AG, Regionalcenter,
Kurt-Fischer-StraBe 52, Postfach 1243 in 22902 Ahrensburg gehalten werden. Dies ist
insbesondere in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Sofern besondere Einrichtungen, wie Gasdruckminderungsstationen und Ahnliches, zur
Gebietsversorgung erforderlich sind, sind die Standorte mit dem Versorgungstrager E.ON Hanse
AG einvernehmlich abzustimmen und nach Méglichkeit in Bereichen privater Baugrundstiicke
festzulegen. In der verbindlichen Uberplanung sind diese gefundenen Standorte zu
beriicksichtigen und in den jeweils aufzustellenden Bebauungsplinen festzusetzen.

Telekommunikation

Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschafisbildes sind notwendige Erginzungen des
Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren. Dies ist in der verbindlichen
Uberplanung zu gegebener Zeit zu beriicksichtigen.

Der mégliche Beginn und Ablauf von ErschliefungsmaBnahmen in einzelnen Teilbereichen der
Anderung des Flichennutzungsplanes auf der Grundlage von Bebauungsplinen ist der
Deutschen Telekom AG, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 — 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88 — 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, nach
Méglichkeit 3 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen schriftlich anzuzeigen.

Television

Sofern sich in den zur Anderung vorgesehenen Bereichen Breitbandkommunikations (BK)-
Anlagen des Versorgungstrigers Kabel Deutschland befinden, bzw. Erweiterungen des
Kabelfernsehnetzes im Bereich der fiir eine Wohnbebauung méglichen Gebiete durchgefiihrt
werden, sind die notwendigen Erginzungen zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und
Landschaftsbildes nur unterirdisch auszufiihren, Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu
gegebener Zeit zu beachten.

Fiir die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen
der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 tiber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 3
Monate vor Baubeginn.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriager durch Satzung geregelt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwiéisserung zum
Klarwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriger ist die Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH in Bargteheide. Notwendige Ergénzungen des Kanalnetzes und sonstigen
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im offentlichen wie im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen.
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Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen. Dies ist in der verbindlichen Uberplanung zu beachten.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme
abzuleiten. Notwendige Ergéinzungen des Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten
Bereich, sind mit dem Entsorgungstriiger Stadt Bargteheide einvernehmlich abzustimmen. Fiir
die Oberflichenentwisserung ist weiter darauf hinzuweisen, dass insbesondere die bestehenden
Riickhaltungen beziiglich ihrer Leistungsfihigkeit zu Giberpriifen und ggf. zu erweitern sind, dies
ist insbesondere im Zusammenhang mit der verbindlichen Uberplanung abzupriifen und bei den
ErschlieBungsmaBnahmen zur Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen. Gegebenenfalls
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn
beizubringen, bzw. bei verbindlicher Uberplanung zu beachten.

Uber diese Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberfldchenwasser bestehenden
oder neu zu entwickelnden Regenwasserkliranlagen zugeleitet, gereinigt und riickgehalten
entsprechend dem vorhandenen bzw. zu ergénzenden Leitungssystem.

GroBraumig wird die weitere Oberflichenwasserableitung durch den Gewisserpflegeverband
Grootbek sichergestellt.

Verkehrsmengendaten

Das Stadtgebiet der Stadt Bargteheide wird in nordsiidlicher Richtung von der Eisenbahnstrecke
Hamburg/Liibeck durchlaufen. Es handelt sich um eine zweigleisige Bahnstrecke, die im
Bereich des Bahnhofes Bargteheide um Durchfahrtsgleise bzw. Nebengleise aufgeweitet ist und
zurzeit fiir eine Elektrifizierung vorbereitet wird.

Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Siedlungsbereiche im westlichen
Nahbereich dieser Bahnstrecke sind die aktuellen Verkehrsmengendaten als Grundlage unter
Einbeziehung von mitgeteilten Prognosebelastungen zu beriicksichtigen. Dies ist in den
vorliegenden Gutachten geschehen.

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Abstinde von ca. 25 m des Teilinderungsbereiches zum
nichstgelegenen Gleiskdrper ist im Grundsatz von Beeintrichtigungen auszugehen.

Uber die vorliegenden Schallschutzgutachten sind die notwendigen Schallschutzmafinahmen
festgelegt und in der jeweiligen verbindlichen Uberplanung zu beriicksichtigen. Diese
erforderlichen Verkehrsmengen sind fiir das vorliegende Planverfahren bei der Deutschen Bahn
AG abgefordert. Auf weitergehende Ausfiihrungen zum bestehenden Bahnverkehr wird daher
verzichtet.

Bei der verbindlichen Uberplanung des betreffenden Siedlungsbereiches sind die aktuellen
Verkehrsmengendaten der iiberortlichen Hauptverkehrsziige als Grundlage zur Ermittlung der
Prognosebelastungen zu beriicksichtigen. Aus amtlichen Zahlergebnissen liegen folgende
Verkehrsmengendaten aus dem Jahre 2005 vor, die von Seiten des Landesbetriebes Stralenbau
und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck zur Verfiigung gestellt wurden. Sie sind als
Orientierungsdaten anzusehen und auf die speziellen Anforderungen abzustellen:

Strafle Ziahlstelle Lage  giiltig von km bis km DTV 2005
L 89 (Bargt. Siidring) 0023  km0,5 0,0 bis 1,0 11.920 Kfz pro 24 Std.
L 89 (Bargt. Siidring) 0324 kml.2 0.9 bis 6,2 13.331 Kfz pro 24 Std.
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Die vorstehenden amtlichen Zihlergebnisse betreffen somit nur die Verkehrsabldufe auf der
siidlich abgesetzt liegenden Landesstralie 89. Fiir die unmittelbar an der Ostseite des
Teilinderungsbereiches vorbeifiihrende KreisstraBe 12 (Bahnhofstrale) liegen keine
verwertbaren amtlichen Zéhlstellenergebnisse vor.

Hierflir ist auf das ,Innerstidtische Verkehrskonzept Stadt Bargteheide” vom 28. November
2001 in den weitergehenden Planungen zuriickzugreifen. Auf eine inhaltliche Ubernahme wird
verzichtet. Diese Verkehrsuntersuchungen sind fiir verschiedene Problemstellungen
weiterentwickelt und bei der Stadt Bargteheide &ffentlich zugénglich.

Bei der verbindlichen Uberplanung in den betreffenden Bereichen der Hauptverkehrsziige (Bahn
und StraBe) sind die amtlichen Z#hlergebnisse, das Ergebnis des innerstédtischen
Verkehrskonzeptes bzw. die ermittelten  gutachtlichen  Prognosebelastungen  der
Schallschutzberechnungen und festgelegten SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Dies wird auf Grund der ortlichen Gegebenheiten und der Lage im Innerortsbereich im
Wesentlichen durch passiven Schallschutz und weiter durch Geb&ude- und Grundrissanordnung
vorzunehmen sein. Dariiber hinaus sind aktive Schallschutzeinrichtungen an den Gleiskérpern
der Bahnstrecke vorzusehen in Abstimmung mit dem Netzbetreiber.

Beziiglich der gegebenen Immissionssituation zwischen den bestehenden Gleisanlagen der Bahn
und den neu entstehenden Wohnbaufldchen wird von Seiten DB Services Immobilien GmbH in
der Stellungnahme vom 22.11.2007 auf Folgendes hingewiesen, was in der verbindlichen
Uberplanung zu beachten ist:

Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem Priorititsgrundsatz auf
bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen und eventuell erforderliche Schall- bzw.
SchutzmaBnahmen dem Planungstriger der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der DB
Netz AG aufzuerlegen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu
erwartenden Emissionen- und letztendlich auf das Grundstiick/Plangebiet einwirkende
Immissionen- aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs, keine Forderungen an die DB Netz
AG gestellt werden knnen.

Aus einer weiteren Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH vom 22.05.2008 wird
wie folgt zitiert:

1.

Die Betriebsfihigkeit und der Bestand der planfestgestellten Bahnanlagen diirfen durch Ihre
Planungen in keinster Weise beeintréichtigt werden.

2

Beziiglich der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausgehenden Immissionen (L&rm,
Erschiitterungen, elektromagnetische Beeinflussungen u. &), weisen wir auf den
Bestandsschutz hin, damit hieraus spiter keine Forderungen abgeleitet werden konnen. Nach
dem Prioritidtsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und baurechte auf bestehende
Rechte Riicksicht zu nehmen, und eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen sind dem
Planungstriger der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen.
Bei der Erstellung eines Larmgutachtens ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
der Schiene zu rechnen (Qualifizierte Lirmprognose)

3:

Fiir planfestgestellte Bahnanlagen liegt die Planungshoheit beim Eisenbahn Bundesamt.

Klassifizierte Stralenziige (Hauptverkehrsziige)

Der Teildnderungsbereich wird von der klassifizierten Strafie -Kreisstrafie 12- an seiner Ostseite
beriihrt. Die Landesstrafle 89 fiihrt siidlich/siidwestlich abgesetzt am Plangebiet vorbei.
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Im Zuge der verbindlichen Uberplanung sind die Regelungen fiir Zufahrten und Zugénge an der
freien Strecke der Kreisstrafe 12 aufierhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen. Sofern auf Sondernutzungen fiir diese Bereiche zuriickgegriffen
werden soll, sind die erforderlichen Erlaubnisse beim Landesbetrieb Straenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein, Niederlassung Liibeck, rechizeitig zu beantragen. Dies betrifft auch gef.
erforderliche Parkplatzfléchen.

Sicherzustellen ist, dass bei der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu s}-wartenden
Verkehrsmengen auf der Kreisstrafe 12 als hinreichender Prognosewert beriicksxch_t:gt werden,
so dass das kiinftige Bebauungsplangebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt wird.

OPNV

In der weitergehenden Planung, insbesondere auch im Zusammenhang mit Bebauungspi_éinsn,
sind die Belange des offentlichen Personennahverkehrs sowie der integrierten
Schiilerbeférderung besonders zu beriicksichtigen. Nachfolgend ist ein Auszug aus dem HVV
Tarifplan wiedergegeben. Im Nahbereich befinden sich der Bahnhof sowie der Bushbahnhof der
Stadt mit Anbindung verschiedener Linien.

Auszug aus dem HVV Tarifplan
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg (jetzt E.ON Hanse AG) in Bargteheide
trat geméB § 14 der Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Der Teildinderungsbereich grenzt unmittelbar an die Abgrenzung der Schutzzone III des
Wasserschutzgebietes Bargteheide.

Aus Griinden der Vorsorge in diesem Ubergangsbereich ist Folgendes zu beachten:

Die in diesem Bereich beabsichtigten Vorhaben sind grundsétzlich mit dem Schutzgebietsstatus
vereinbar, fiir bestimmte MaBinahmen besteht eine zusétzliche Genehmigungspflicht. Bei der
weiteren Planung ist daher die Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten (Landesverordnung
iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der
Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide (Wasserschutzgebietsverordnung Bargteheide) vom
02. Februar 2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein, S. 133).

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone 111
des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben.
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Wasserschutzgebiet Bargteheide — Schutzzone 111
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5. Fldchenermittlung / Flachenverteilung

Teilanderungs-

bereich Wohnbaufliche

Gesamtanteil Anderungsanteil

0,99 ha 0,34 ha
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6. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Gliederungen

a) Einleitung

a,) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes, Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber

Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden ................... 111
a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Beriicksichtigung I ———————— | | .

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale der voraussichtlich beeinflussten Gebiete ........coovevvvissrnnies V= VI
b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzglitern ... VI- IX
bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung ..........ccccoeeee. IX- X
bs) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen .............. X
bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmbgllchkelten unter

Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches ........c...... X

¢) Zusiitzliche Angaben

¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben ............ccoouuees X
¢,) MaBnahmen zur Uberwachung ........ccccovveiveicniiienne X
d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ... Xl
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a,) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Zur Sicherung gemeindlicher Infrastruktur und Weiterentwicklung zentraler innerstiddtischer
Bereiche wird mit der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes in einem kleinen Bereich siidlich
riickwiirtig Theodor-Storm-StraBe und westlich des Siidteiles der BahnhofstraBie die kiinftige
Nutzung geéindert und neu dargestellt zu einem insgesamt groBeren Wohnbauflachenbereich.

Deckblatt A

In dem Teildnderungsbereich 1 wird siidlich riickwértig der Theodor-Storm-Strafie und westlich
des Siidteiles der Bahnhofstrabe die hier bisher dargestellte Griinfliche -
Sportanlagen/Schutzgriinfliche — an Nutzungsvorgaben zur Entwicklung einer Wohnbaufliche
westlich der Bahnhofstralle angepasst.

Ziel ist es hier insgesamt eine umfangreiche Seniorenwohnanlage sowie Einrichtungen fiir Alte
und Behinderte bis hin zu Pflegeeinrichtungen zu entwickeln.

Nachfolgend werden die Anderungsanteile der 9. Anderung des Flidchennutzungsplanes
wiedergegeben. Hierbei handelt es sich um die Tabelle aus Ziffer 2b der Begriindung zur 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Gesamtanteile nur Anderungsanteile
1. Wohnbauflachen 0,99 ha 0,34 ha

a;) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den__ Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Gemeinsames Datenprofil 2007

Flichennutzungsplan (199._?3} Landschaftsplan (1993)

Fliéichennutzungsplan — 4. Anderung Landschaftsplan — 1. Teilfortschreibung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in der
Flachennutzungsplanénderung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GeméB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne, und damit
auch die vorliegende 9. Anderung des Flichennutzungsplanes, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Flichennutzungsplanénderung sind weiter insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemidl § la
Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

GemidB § 9 Abs. 6 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftsplidne bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass ein Fortschreibungsbedarf fiir den
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Landschaftsplan in diesem kleinen begrenzten Bereich nicht besteht. In einer spiteren
Fortschreibung des Landschaftsplanes ist die Priifung des Erfordernisses vorgesehen.

Fiir den Innenstadtbereich ist der Landschaftsplan in seiner Ursprungsfassung zu Grunde zu
legen und fiir die vorliegende Anderung dann im Besonderen die 1. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes, die in ihrem Inhalt den bisherigen Vorgaben des Flichennutzungsplanes
bzw. seiner zugehdrigen 4. Anderung folgt. Da auf die Fortschreibung des Landschaftsplanes
fiir diesen Bereich verzichtet wird, werden die erforderlichen Inhalte und Regelungen allein mit
der Flichennutzungsplaninderung aufgearbeitet und gesichert.

Zur Eingriffsregelung ist gemdB § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen, also auch zur vorliegenden Flachennutzungsplaninderung, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaB § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen  des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwiigung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemif § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Auf Grund der Kleinriumigkeit des Teiléinderungsbereiches und der Lage zum zentralen
Innenstadtbereich hin und der bereits angrenzenden bestehenden Bebauung ist festzustellen,
dass die Belange aus diesen Plinen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts
Weitergehendes zu beachten ist. Der Bereich liegt im baulich zusammenhiéngenden
Siedlungsgebiet der Stadt Bargteheide.

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000

Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 —
2000 sind keine weitergehenden Belange zu beachten. Es ist festzustellen, dass eine
Fortschreibung zurzeit nicht vorgesehen ist. Unabhéngig hiervon ist von Seiten des Kreises
Stormarn fiir die Metropolregion Hamburg im Zusammenwirken mit den angrenzenden
Nachbarkreisen das .Gemeinsame Datenprofil 2007 fir die Kreisentwicklungskonzepte®™
erstellt.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil wird ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
skologisch sinnvollen Innenentwicklung und der Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunfisfihige Siedlungsentwicklung sicherzustellen, Dies wird im
Grundsatz in der vorliegenden Planung beachtet, in dem bebaute Innenbereiche nachverdichtet
bzw. innerdrtliche unbebaute Bereiche einer entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden.

Flichennutzungsplan

Fiir den betroffenen Teilanderungsbereich 1 (Deckblatt A) gelten die Vorgaben der
Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes 1993 und hier insbesondere seiner 4. Anderung,.

In der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Bereich siidlich riickwartig der Theodor-

Storm-StraRe und westlich des Siidteiles der BahnhofstraBe bisher als Griinfliche —~Sportanlage
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— und entlang der Bahnhofstrae in einer Tiefe von ca. 15 m als Schutzgriinfliche dargestellt.
Dieser Bereich wird nunmehr als Wohnbauflidche neu dargestellt im Zusammenhang mit den
hier bestehenden umfangreichen unbebauten Wohnbauflichen siidwestlich riickwirtig der
Theodor-Storm-Strafe.

Fiir diesen Teildnderungsbereich ist die zeitgleiche Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9a
vorgesehen, der den unbebauten Wohnbauflichenbereich riickwirtig der Theodor-Storm-Strafie
von der Bahnhofstralle bis zur Stralle Am Schulzentrum erfasst.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Teildnderungsbereiches, der Lage im zentralen
Innenstadtbereich sowie der angrenzenden bereits bestehenden Bebauung ist festzustellen, dass
die Belange aus diesen Plinen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts
Weitergehendes zu beachten ist.

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie européischen Vogelschutzgebieten ist
festzustellen, dass der Teildnderungsbereich im zentralen Innenstadtbereich liegt und die
gemeldeten bzw. nachgemeldeten FFH-Gebiete sowie europiischen Vogelschutzgebiete nicht
beriihrt und somit hiervon nicht betroffen sind.

Landschaftsplan

Fiir die Stadt Bargteheide besteht der Landschaftsplan seit September 1995. Fiir den
Teilinderungsbereich ist jedoch aktuell die 1. Teilfortschreibung des Landschafisplanes zu
Grunde zu legen. In ihm ist der Teilinderungsbereich wie im Fldchennutzungsplan gleichfalls
als Sportanlagenerweiterungsfliche und entlang der Bahnhofstraie als Schutzgriinfliche
dargestellt. Unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtung ist davon auszugehen,
dass Inhalte der 1. Teilfortschreibung beziiglich der MaBnahmen der vorliegenden Planung
nicht entgegenstehen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden, mit
Ausnahme von Darstellungsinhalten des Landschaftsplanes (1. Teilfortschreibung),
beriicksichtigt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der stidtebaulichen Zielvorgaben
fiir diesen Bereich.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrinkt auf die
nachfolgend genannten Verinderungen der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes gegeniiber
dem wesentlichen Inhalt der betroffenen Bereiche der Flichennutzungsplanneuaufstellung 1993
in seiner hier geltenden 4. Anderungsfassung.

Im Teildnderungsbereich ergeben sich Verdnderungen dahingehend, als dass die bisher
dargestellte Griinfliche —Sportanlage- einschlieBlich der zugehérigen Schutzgriinfliche entlang
der BahnhofstraBle reduziert und dieser Bereich als Wohnbaufliche neu dargestellt wird. Es
handelt sich um eine Verschiebung der auch bisher ancinandergrenzenden Nutzungen zur
Entwicklung hinreichend grofier Baufldchen an der Bahnhofstralle.
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Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich somit Umnutzungen von tatsichlich vorhandenem
Ackergriinland in Bauflichen. Dies fiihrt zu einer deutlichen Verdnderung des
Umweltzustandes in diesem Bereich.

Fiir die Ebene des gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplanes ist zur detaillierteren Betrachtung
die ,,Gutachterliche Stellungnahme zum geplanten Bau einer Seniorenwohnanlage in der Stadt
Bargteheide — Botanische Untersuchung und faunistische Potenzialabschétzung” durch den
Gutachter leguan GmbH, Hamburg, erstellt mit dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche
Aspekte im Grundsatz der Planung nicht entgegen stehen, soweit die Ergebnisse der
Zusammenfassung des Gutachtens in der verbindlichen Uberplanung beriicksichtigt werden. Fiir
die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes ist hierzu nichts Weiteres zu
beriicksichtigen.

b;) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern
Schutzgut Mensch

Fiir den Teilinderungsbereich liegt eine Betroffenheit zu Larmbeeintrdchtigungen von der
angrenzenden BahnhofstraBe (K 12)) sowie der ca. 25 m entfernt liegenden Eisenbahnstrecke
Hamburg/Liibeck vor.

Bei Entwicklung des Bereiches der Griinflichen —Sportanlagen- entlang der BahnhofstraBe und
dem bereits bestehenden Bereich der Schuleinrichtungen ist mit weiteren speziellen
Lirmbeeintrichtigungen aus diesen unterschiedlichen Nutzungen zu rechnen.

Bewertung

Fiir die Belange der verschiedenen Arten von Lirmbeeintréchtigungen ist festzustellen, dass
sich keine unvertretbaren Belange fiir den Teildnderungsbereich iiber die bereits bestehenden
Belastungen hinaus ergeben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass im Zuge verbindlicher
Uberplanung die Belange zum Lirmschutz aus diesen aufgezeigten Lirmquellen aufzuarbeiten
sind. Dies betrifft insbesondere den Lérmschutz von den Bahnanlagen, die durch aktive
LirmschutzmaBnahmen am Gleisoberbau zu minimieren sind.

Fiir die Belange des StraBenldrms ist auf Grund der besonderen Situation der Dammlage der
Eisenbahnstrecke keine weitere aktive SchallschutzmaBnahme als Larmschutzwall oder —wand
als vertretbar anzusehen. Dies ist jedoch abschlieBend im Zusammenhang mit der verbindlichen
Uberplanung abzupriifen. Hierbei sind passive Schallschutzmafnahmen zu sichern.

Des Weiteren sind die Lirmbeeintrichtigungen aus den bereits vorhandenen bzw. kiinftig
méglichen Sportanlagenbereichen zu beriicksichtigen und notwendige MaBnahmen des
Schallschutzes mit der verbindlichen Uberplanung und baulichen Umsetzung sicherzustellen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Teilinderungsbereich liegt im zentralen Innenstadtbereich und wird zurzeit als intensive
Ackergriinlandfliiche genutzt. In ihm eingebunden, im Nahbereich zur BahnhofstraBe, befindet
sich ein sehr kleines Kleingewisser (Tiimpel) mit einseitig randlichem Strauchbewuchs. Es
handelt sich hierbei um ein Biotop gemil § 25 Abs. 1 Ziffer 7 Landesnaturschutzgesetz.

Bei Entwicklung der Wohnbaufliche ist mit dem Verlust der Ackergriinlandfléche zu rechnen.
Dies bedeutet eine Reduzierung des Lebensraums fiir Pflanzen und Tiere, die auf derartig
intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen ausgerichtet sind.

Unter der Annahme des moglichen Erhalts des Kleingewdssers mit seinen randlichen
Einfassungen durch Strauchbestand in die zu entwickelnden Freiflachen der
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Wohnbaufldchenbereiche ist fiir den Verlust als Lebensraum fiir Pflanzen nur von einer
geringen Bedeutung auszugehen. Da andere Biotopstrukturen nicht betroffen sind, ist fiir das
Schutzgut Tiere im Wesentlichen von einer Betroffenheit als Nahrungshabitat auszugehen.

Da dieser Bereich bereits jetzt in unterschiedlich strukturierte vorhandene Bebauung in den
Randbereichen eingebunden wird, ist hier von einer starken menschlichen Beeinflussung
auszugehen. Dies betrift auch die Beeintriichtigungen aus den angrenzenden
Verkehrseinrichtungen.

Bewertung

Durch die Neuplanung und Umstrukturierung in intensive Wohnnutzungen ergeben sich
begrenzte Verluste fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Da zumindest siidlich dieses
Bereiches keine wesentlichen Verdnderungen der Nutzungen vorgesehen sind, bestehen hier
hinreichend Ausweichméglichkeiten in diesem begrenzten Raum. Die begrenzie
Verschlechterung ergibt sich durch die Entwicklung von Bauflichen auf bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzflichen, die planungsrechtlich bisher als Griinflichen fiir
Sportanlagen vorgesehen waren. Hierfiir ist ein hinreichender Ausgleich zu sichern bzw.
Minimierungen der Eingriffe vorzunehmen, als dass zumindest in den Randbereichen des neuen
Siedlungsbereiches typische Ubergangsbereiche entwickelt werden kénnen. Unter diesen
Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass keine wesentlichen Verschlechterungen der
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Hierbei ist nach Moglichkeit die Struktur
des Kleingewissers zu erhalten bzw. zu vergréfern. Auch wird auf das vorliegende
Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 9a verwiesen.

Schutzgut Luft und Klima
In Gegeniiberstellung der bisherigen zur kiinftigen Planung mit der einhergehenden deutlichen
Erhhung des Gesamtversiegelungsgrades, ergibt sich eine wesentliche Verénderung der
klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und htheren Tagestemperaturen.
Diese Veréinderungen sind jedoch auf Grund der geringen Gebietsgréfie nur als Verdnderung
des Kleinklimas anzusehen.

Bewertung
Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer neu entstehenden Bebauung und

der damit verbundenen Oberflichenversiegelung. Es kommt somit zu einer negativen
Veridnderung des Kleinklimas in diesem Bereich.

Gegeniiber den Ursprungsdarstellungen handelt es sich um eine deutliche Erhdhung der
Umweltauswirkungen. Auf Grund der differenzierten Nutzungsstrukturen die entwickelt werden
sollen, sind diese in der verbindlichen Uberplanung ggf. zu kompensieren.

Schutzgut Landschaft

Fiir den Teilinderungsbereich ergibt sich eine deutliche Veréinderung des Landschafts- und
Ortsbildes auf Grund der Verschiebung des Siedlungsrandes, der nunmehr bis an die
Bahnhofstrafle gefiihrt wird. Da hier jedoch keine umfangreichen EingriinungsmafBnahmen
entlang der BahnhofstraBe moglich sind, ergibt sich eine Verdnderung des bisherigen
Landschafts- und Ortsbildes dahingehend, als dass der Siedlungsrand, der bisher an der
Theodor-Storm-Strafie endete, nunmehr auch nach Siiden deutlich weiter gefiihrt und der bisher
hier vorhandene Landschaftsraum deutlich reduziert wird.

Durch die Hohenentwicklung der geplanten Seniorenwohnanlage mit ihrer vorgesehenen
Dreigeschossigkeit ergeben sich gleichfalls Veriinderungen des Landschaftsbildes. Diese Hohen
entsprechen jedoch auch der vorhandenen Altbebauung an der Theodor-Storm-StraBe.
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Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung ergibt sich eine deutliche Verdnderung des bisherigen
Landschaftsbildes, als dass der bisher groBziigige offene Landschaftsraum auf der Westseite der
BahnhofstraBe durch die Entwicklung von hiheren Baustrukturen deutlich reduziert wird. Diese
Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes ist nach Moglichkeit durch die Einbindung
von Griinstrukturen, den Erhalt des Biotops und die bauliche Gestaltung entlang der
Bahnhofstrae zu minimieren, um ein Einbinden in den vorhandenen Siedlungsraum als
Fortsetzung der Bebauung an der Theodor-Storm-Strafle zu ermdglichen. Ein deutliches
Ubersteigen der Bauhthen der entsprechenden Altbebauung an der Theodor-Storm wird
vermieden.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von einer wesentlichen Veréinderung auszugehen. Mit der
Neuplanung ergibt sich eine Zunahme voraussichtlich errichtbarer zusitzlicher Grundfliche
unter Berlicksichtigung der Zunahme der bebaubaren Flichen. Dies flihrt somit zu einer
Erhshung der Versiegelung und damit verbundenen Reduzierung von Versickerungsflichen.

Bewertung

Durch die Verinderungen der Nutzungsstrukturen steigt der Anteil der voraussichtlich
zuldssigen Versiegelungen des Bodens nur filir den Anderungsbereich mit ca. 3.762 gm. Da
jedoch die Gesamtfliche unter Einbeziehung bereits bisher dargestellter unbebauter
Wohnbauflichen zu beriicksichtigen ist, ist unter Ziffer 2b der Begriindung die
Gesamtentwicklung der Grundfliche mit 8.018 gm angenommen. Hier ist von einer realen
Zunahme der Versiegelung auszugehen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Teildnderungsbereiches ist ein Kleingewdsser vorhanden, das als Biotop in seiner
Lage gekennzeichnet ist. Es wird davon ausgegangen, dass dieses Kleingewdsser im Zuge der
verbindlichen Uberplanung erhalten und gesichert wird.

Das anfallende Regenwasser wird, soweit es nicht versickern kann, gefasst und iiber das
gemeindliche Oberflichenentwisserungssystem grofriumig abgeleitet. Dies soll, soweit von
der Gefillesituation her mdglich, iiber den vorhandenen Graben entlang der Bahnhofstrafie
geschehen. In dieses Ableitungssystem sind Regenwasserriickhaltungen und -reinigungen
eingebunden, die auch eine Versickerung und Verdunstung des Wassers ermbglichen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
Reinigungseinrichtungen mit anschlieBender Weiterleitung wird eine Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Wasser  iiberwiegend  vermieden.  Aufgrund  der Erhthung  der
Oberflichenversiegelung ergibt sich eine Verschlechterung bezliglich der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Neuplanung sind Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter nicht betroffen. Vorhandene
einfache Kulturdenkmale befinden sich weiter nérdlich beidseitig der Bahnstrecke.

Bewertung
Es ergeben sich keine Auswirkungen und somit keine Verschlechterungen auf Kultur- und

sonstige Sachgiiter.
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Wechselwirkungen

Fiir die Flichennutzungsplaniénderung sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen. Im
Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes.

Beziiglich der bereits vorhandenen verschiedenen Lirmbeeintriichtigungen und den kiinftig
weiter hinzukommenden Lérmbeeintrichtigungen aus den noch nicht realisierten Sportanlagen
ergeben sich Wechselwirkungen dieser verschiedenartigen Lirmbeeintréchtigungen in Bezug
auf die Schutzgiiter Mensch und Tier.

Weiter sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBe durch das menschliche Handeln auf
die weiteren jeweiligen Schutzgiiter gepriéigt. Die nichst wichtigsten Veréinderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Entwicklungen und die Reduzierung der
Griinbereiche als Teil des hier vorhandenen bisherigen offenen Landschaftsraumes. Es ergibt
sich eine Erhohung der Oberflichenversiegelung. Dies fiihrt zu keiner Verbesserung der
klimatischen Bedingungen der Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere sowie zur Verringerung der
Fldchen fiir die Grundwasserneubildung und zu keiner Verbesserung des Mikroklimas.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen MafBinahmen, insbesondere auch in
der weitergehenden verbindlichen Uberplanung, ergeben sich Verinderungen der vorher
vorhandenen Wechselbeziehungen oder Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die
vorliegende Planung letztendlich auch zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation
fihrt. Die insgesamt negativen Auswirkungen der Planung sind stidtebaulich erforderlich. Aus
Sicht der Umwelt sind sie jedoch nicht als erheblich zu bewerten wenn sichergestellt wird, dass
die Eingriffe, soweit méglich, minimiert, ein Erhalt des Biotops -Kleingew#sser- mit seiner
randlichen Strauchbepflanzung gesichert und ihm weitere Entwicklungsméglichkeiten in die
umgebenden Freiflichenbereiche hinein gegeben wird.

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuentwicklung wohnbaulich nutzbarer Flichen ergibt sich eine Zunahme von
Lirmbeeintrichtigungen gegeniiber hier kiinftig lebenden Menschen und Tieren in diesen
Bereichen. Durch die Umstrukturierungen der Nutzungen und der damit verbundenen Zunahme
der Oberflichenversiegelung im Zuge der verbindlichen Uberplanung ergibt sich keine
Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen, sondern vielmehr
eine geringe Verschlechterung.

Zu wesentlichen Verdnderungen der bisherigen natiirlichen Bodenfunktion kommt es durch die
vorgesehenen Planungen.

Es ergibt sich eine Zunahme der kiinftigen Bodenversiegelungen, die jedoch durch die
Festlegung kiinftiger zuldssiger Gesamtoberflichenversiegelungen zu begrenzen sind. Fiir das
gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Neuplanung nur
geringfligige, nicht wesentliche nachteilige Verénderungen.

Das Orts- und Landschafisbild wird durch die Neuentwicklungen im Verhéltnis zu den
bisherigen Planungen beeintriichtigt. Dies geschieht im Wesentlichen durch die Reduzierung
des bisher hier vorhandenen Landschafisraumes und des Heranriickens des Siedlungsraumes an
die Bahnhofstrafle. Im Zuge der verbindlichen Uberplanung sollten zur Einbindung des neuen
Siedlungsbestandes angemessene Ubergangsbereiche entwickelt werden. Soweit erforderlich
sollen diese Beeintrichtigungen durch Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen, zumindest teilweise,
kompensiert bzw. durch Reduzierung der Eingriffe minimiert werden.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Nutzungsvorgaben aus der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
ergeben sich fiir den Teilinderungsbereich 1 gleichfalls wesentliche Veriinderungen des
Umweltzustandes, bezogen auf den zurzeit vorhandenen Bestand als intensiv genuizie
Griinlandfléche. Da hier Teile einer Griinfliche —Sportanlage- als bisheriges Entwicklungsziel
im Flichennutzungsplan dargestellt ist, ist von entsprechenden Verdnderungen auszugehen.
Eine weitere Betroffenheit des Schutzgutes Menschen durch mégliche Larmbeeintréchtigungen
der zuvor aufgefiihrten verschiedensten Arten ist nicht gegeben, da keine zusitzlichen
Wohnnutzungen entstehen.

bs) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fiir den Teilinderungsbereich 1 wird durch verbindliche Uberplanung die zuldssige
Oberflichenversiegelung fiir die hier vorgesehene Wohnnutzung angemessen begrenz, so dass
sich hieraus keine weiteren unvertretbaren nachteiligen Auswirkungen ergeben. Eingriffe in
schiitzenswerte Griinstrukturen sind nicht vorgesehen. Hierbei ist jedoch das vorhandene
Kleingewiisser mit seiner randlichen Einfassung zu sichern.

Mit den neu zu entwickelnden randlichen Ubergangsbereichen zu dem verbleibenden offenen
Landschaftsraum wird zur Verringerung der Eingriffe in das Landschafisbild beigetragen.

Fiir die Oberflichenversiegelung ist ein angemessener Ausgleich vorgesehen.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes ist darauf hinzuweisen, dass erforderliche
SchallschutzmaBnahmen zu den verschiedensten Schallquellen als aktiver oder passiver
Schallschutz tiber die verbindliche Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 9a zu sichern sind.
Dies betrifft auch den méglichen Schutz von AuBenwohnbereichen der Baugrundstiicke.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riiumlichen Geltungsbereiches

Fir die vorgesechene Entwicklung der umfangreichen Nutzungsstrukturen  als
Seniorenwohnanlage sowie FEinrichtungen fiir Alte und Behinderte bis hin zu
Pflegeeinrichtungen sind keine Planungsvarianten moglich, da die Bestandsvorgaben fiir eine
hinreichend groBe bisher unbebaute Wohnbaufliche im zentralen innerstidtischen Bereich
Alternativstandorte ausschlieflen.

c¢) Zusiitzliche Angaben
¢,) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

¢,) Mafinahmen zur Uberwachung

Fir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MaBinahmen zur
Uberwachung.

Uber die weitergehende verbindliche Uberplanung sind die jeweiligen Erfordernisse fiir die in
dem Bebauungsplan festgelegten MaBnahmen der Uberwachung zu perﬂcksichtigen. Fiir die
Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Malinahmen der Uberwachung.
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d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Teilinderungsbereich 1 liegt siidwestlich riickwirtig Theodor-Storm-Strae und westlich
des Siidteiles der BahnhofstraBe und umfasst eine Fliche von ca. 0,99 ha. Die tatsdchliche
Anderungsfliche, als siidliche Teilfliche, umfasst davon ca. 0,34 ha. Ziel ist es, die hier
notwendigen baulichen MafBnahmen zur Errichtung von Seniorenwohnanlagen sowie
Einrichtungen fiir Alte und Behinderte bis hin zu Pflegeeinrichtungen zu ermdglichen.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklungen auf dieser kleinen Teilfldche keine
wesentlichen Verdnderungen der bestehenden Beeintrichtigungen aus den verschiedenen
Lérmquellen wie StraBen, Bahnanlagen, Griinfliche —Sportanlage- und Freiflichen als
Schuleinrichtungen zu erwarten, da fiir die wesentlichen Bereiche dieser Wohnbaufliche keine
Verdnderungen der bisherigen Nutzungsstrukturen gegeben sind. Bezogen auf den derzeitigen
Ist-Zustand der Flidche als intensiv genutzter Griinlandbereich ergeben sich jedoch sehr wohl
erhebliche Veridnderungen.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich geringfiigig erhéhte Beeintrichtigungen durch
neu entstehende Bodenversiegelungen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrichtigungen. Erst
im Nahbereich nérdlich beidseitig der Bahnanlagen befinden sich einfache Kulturdenkmale, fiir
die sich keine Betroffenheiten herleiten lassen.

Fiir das Schutzgut Boden ist jedoch mit einer deutlichen Zunahme der bisherigen
Oberflichenversiegelung zu rechnen, fiir die entsprechende Ausgleiche zu sichern sind.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen auf Grund der vorgesehenen
AbleitungsmaBnahmen und der hierbei mdéglichen Versickerung oder Verdunstung
ausgeschlossen werden.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hhere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher vorhandener, intensiv genutzter Griinlandfléichen bzw. planungsbezogen durch
den Verlust bisheriger Griinflichen als Sportanlagen.

Ein Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden ist iiber die verbindliche Uberplanung zu
ermitteln und festzulegen.

Es ergeben sich Beeintrichtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes, zumindest im Zuge der
verbindlichen Uberplanung. Als Ausgleich sind Ubergangsbereiche zu dem angrenzenden freien
Landschaftsraum hin zu entwickeln.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 09. November 2007; April 2008; Juli 2008
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide
wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide am 17. Juli 2008.

yar

(B irgermeister)

Bargteheide, den 9 4 JIL 2008

Stand der Begriindung: Nov. 2007; April 2008; Juli 2008
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