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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN - 2. ANDERUNG
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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 2. ANDERUNG

1. Alleemeines
a) Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — der
Stadt Bargteheide ist abgeschlossen. Der Flichennutzungsplan ist zwischenzeitig
wirksam geworden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes — 1. Anderung — der Stadt
Bargteheide ist am 02. Februar 1999 wirksam geworden.

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat die Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen in ihrer Sitzung am 04. Marz 1998.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Stormamer
Tageblatt am 15. Juni 1998,

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Mit Schreiben vom 31, Méarz 1998 wurden das Verfahren zur Vorentwurfsbeteiligung
eingeleitet,

Die Biirgerbeteiligung wurde am 07. April 1998 als 6ffentliche Darlegung und Anhérung
durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck im Stormamer
Tageblatt am 30. Marz 1998,

In der Sitzung der Stadtvertretung am 08. Juli 1998 wurde iiber die aus AnlaB der
vorgenannt durchgefiihrten Verfahren eingegangenen Anregungen und Hinweise
entschieden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung ist die zu iiberarbeitende und zu erginzende 2.
Anderung des Flichennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgte in der Zeit vom 09. September 1998 bis zum 09. Oktober 1998 einschlieSlich
nach vorheriger Bekanntmachung im Stormamer Tageblatt am 31. August 1998.

Fir die Entwurfsfassung sind mit Schreiben vom 27. August 1998 die Verfahren zur
erneuten Planungsanzeige gemédB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche
Unterrichtung gemaB Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses vom 03. Juli 1998, die emeute
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die
Benachrichtigung der Triger o&ffentlicher Belange und sonstige Stellen von der
offentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgt.

In der Sitzung der Stadtvertretung am 24. Marz 1999 wurde iiber die aus AnlaB der
vorgenannt durchgefiihrten Entwurfsverfahren eingegangenen Anregungen und Hinweise
entschieden. Gleichzeitig ist die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes in der zu
iiberarbeitenden und zu ergénzenden Fassung emeut als Entwurf beschlossen und zur
emneuten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i.V.m. § 3
Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch bestimmt.

.
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Fiir die emeute Entwurfsfassung sind mit Schreiben vom 10. Mai 1999 die Verfahren zur
emeuten Planungsanzeige gemiB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die emeute
nachrichtliche Unterrichtung geméB Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses vom 03. Juli
1998, die emeute Abstimmung mit den Nachbargemeinden sowie die emeute
Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange und sonstige Stellen von der emeuten
&ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der emeuten
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 29. September
1999 entschieden.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung vom 29. September 1999 wurde die 2.

Anderung des Flichennutzungsplanes abschlieBend beschlossen. Der Erlauterungsbericht
hierzu wurde abschliefend gebilligt.
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1. Alleemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Flichenbilanz

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes werden innerhalb des Stadtgebietes an
verschiedenen Stellen in unterschiedlichem Umfange Anderungen des
Darstellungsinhaltes vorgenommen.

Bei diesen verschiedenen Teilinderungsbereichen handelt es sich um Grundlagen
kiinftiger Siedlungsentwicklung, Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher Belange, bzw.
Anpassung an auf anderer Ebene vorbestimmte Planinhalte.

Als Kartengrundlage dient die Montage der Deutschen Grundkarte im Mafistab 1 : 5.000
fiir das Stadtgebiet Bargteheide aus dem Jahre 1991. Eine topographische Ergdnzung der
Karte ist nicht vorgenommen worden.

Zur Lageverdeutlichung ist als Anlage eine Ubersicht im MaBstab 1 : 50.000
wiedergegeben, innerhalb der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage des
Stadtgebietes der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt ist. In diesem
Ausschnitt ist dariiber hinaus nicht maBstabsgerecht der Bereich der Deckblattausschnitte

markiert.

Innerhalb der Deckblattausschnitte sind verschiedene Anderungen vorgenommen, die auf
die Darstellung von Wohnbauflichen, Gemischte Baufldchen, Gewerbliche Bauflachen,
Flichen fiir den Gemeinbedarf, Verkehrsflichen, Griinflichen und Wald zusammengefaBt
werden kénnen. Hiernach ergibt sich folgende Flachenbilanz der Neudarstellungen:

- Wohnbauflache 0,010 ha
- Gemischte Bauflachen 0,266 ha
- Gewerbliche Bauflache 2,825ha
- Flache fiir den Gemeinbedarf 0,266 ha
- Verkehrsfliche 2,940 ha
- Griinflache 0,481 ha
- Wald 1,715 ha
Gesamtinderungsfliche 8,503 ha
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STADT BARGTEHEIDE
Ubersicht M 1 : 50.000
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2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung

Die Stadt Bargteheide beabsichtigt durch die vorliegende 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes zu
aktualisieren und an zwischenzeitig eingetretene Verinderungen anzupassen, sowie
absehbaren kiinftigen Verdnderungen Rechnung zu tragen.

Ein Teil der verschiedenen Teildnderungsbereiche soll Grundlage verbindlicher
Uberplanung sein. Hierzu sind Hinweise bei den jeweiligen Ausfiihrungen zu den
Teilanderungsflachen gegeben.

Es handelt sich bei den Teilinderungsbereichen um Teilbereiche an verschiedenen Stellen
des Stadtgebietes unterschiedlichen Inhaltes und unterschiedlichen Umfanges.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Stadtgebiet ist die
Darstellungsweise mit Deckblattausschnitten gewdhlt, in der uber den tatséchlichen
Anderungsumfang hinaus noch angrenzende Darstellungsinhalte des
Ursprungsflachennutzungsplanes sowie fiir Teilbereiche auch bereits seiner 1. Anderung
wiedergegeben sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in einem gréBeren
Zusammenhang erkannt werden kann.

Die jeweiligen Deckblattausschnitte sind mit den Buchstaben A bis E fiir die
Vorentwurfsfassung bezeichnet. Mit dem EntwurfsbeschluB entfallen teilweise bisherige
Darstellungsinhalte bzw. es kommen neue Teilinderungsbereiche hinzu. Dies fithrt dazu,
daB mit der Entwurfsfassung August 1998 der Deckblattausschnitt E entfillt und nicht
mehr Teilinderungsbereiche beinhaltet, die Gegenstand der vorliegenden Planung sind.
Innerhalb der Deckblattausschnitte sind die Teilanderungsbereiche in ihrem
stidtebaulichen Zusammenhang mit Ziffern, beginnend mit der Ziffer I, geordnet. Diese
Ziffern beziehen sich von daher teilweise auch auf mehrere Anderungsbereiche. In der
Vorentwurfsfassung waren die Teildnderungsbereiche I, II, III, IV, V/VI, VII, VIII, IX
und X Gegenstand der Planung. Mit der Entwurfsfassung August 1998 entfallen die
Teilinderungsbereiche I, VIII und IX und der Teildnderungsbereich XI kommt im
Deckblattausschnitt B hinzu, Mit der emeuten Entwurfsfassung Mai 1999 wird der
Teilanderungsbereich XII neu aufgenommen.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele der einzelnen Anderungsbereiche
dargelegt und deren Auswirkungen kurz beschrieben. Auf weitergehende Ausfithrungen
zu den Griinden, Zielen und Auswirkungen zur vorliegenden Planung wird jedoch
verzichtet, da unter Ziffer 3 dieses Erlduterungsberichtes, Inhalt der vorliegenden
Planung, zu den einzelnen Teildnderungsbereichen weitere umfangreiche spezielle
Erlauterungen wiedergegeben werden.

Deckblatt A

Der Teilinderungsbereich I mit der Neudarstellung von Wohnbauflichen ist nicht mehr
Gegenstand des Planinhaltes —Entwurf August 1998-. In diesem Bereich ist es vorgesehen
nur unter dem Teilinderungsbereich II notwendige Erweiterungen fiir den Bereich des
Hilfszentrums zu sichemn.

Deckblatt B

Mit den Teilinderungsbereichen 1II und IV soll zum einen die notwendige Erweiterung
des stadtischen Rathauses gesichert werden. Zum anderen soll diesem rickwartigen
Grundstiicksbereich durch Verschmelzen benachbarter Grundstiicke und Umordnung

o o
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dieses Bereiches eine Fliche fiir eine neue zentrale Stellplatzanlage als Parkpalette
geschaffen werden, wobei die Griinbereiche nunmehr der angrenzenden Wohnbebauung
zugeordnet werden.

Der Teilinderungsbereich IX mit der Neudarstellung eines Griinflichenbereiches, siidlich
riickwirtig der Theodor-Storm-StraBe an der neuen VerbindungsstraBe zwischen Lohe
und BahnhofstraBe, ist nicht mehr Gegenstand des Planinhaltes Entwurf August 1998.

Mit dem Teilinderungsbereich X sollen stidtische Flachen, die kiinftig fiir den Bereich
der Bahnanlage nicht benétigt werden, Grundlage der Neuanlage eines groBeren Park-
and-ride-Parkplatzes sein.

Mit dem in der Entwurfsfassung August 1998 neu aufgenommenen und in der emeuten
Entwurfsfassung Mai 1999 ergénzten Teilinderungsbereich XI, als Verkehrsfliche im
Bereich der Kreuzung RathausstraBe/BahnhofstraBe/VoBkuhlenweg, soll die Grundlage
zur Neuanlage dieses Verkehrsknotens gegeben werden unter Einbezichung der
Neuordnung angrenzender Gstlicher Bereiche.

Mit der emeuten Entwurfsfassung Mai 1999 wird der Teilinderungsbereich XII neu
aufgenommen. Es handelt sich um den Bereich der bestehenden Parkplatzanlage an der
Ecke BahnhofstraBe/nérdlich Traberstieg. Mit der Darstellung als Verkehrsfliche —
Parkplatzanlage- soll die Grundlage einer planungsrechtlichen Sicherung dieses
Bereiches entwickelt werden.

Deckblatt C

Mit den Teildnderungsbereichen V/VI wird eine landwirtschaftliche Flache nunmehr als
Waldfliche dargestellt. Bei dieser Fliche handelt es sich um eine in Abstimmung mit den
zustindigen Fachbehérden sinnvolle Ergdnzung des hier vorhandenen Waldbestandes.
Diese Waldfliche soll fir Neuanpflanzungen langfristiz vorgehalten werden, die
aufgrund von genehmigten Waldumwandlungen als Ersatzfliche erforderlich sind. Dieser
Bereich wird neu ausgewiesen unter besonderer Beriicksichtigung des hier festgestellten
Biotops als —Feuchtgrimland- und nach § 15a Landesnaturschutzgesetz besonders
geschiitzt. Die Neuanpflanzung der Waldflache soll hier besonders auf den Standort und
das Angrenzen an den vorhandenen Biotopkomplex ausgerichtet werden. Es wird darauf
hingewiesen, daB bei einer Neuaufforstung vor der Realisierung notwendige
Genehmigungen einzuholen sind.

Deckblatt D

Mit dem Teildnderungsbereich VII sollen verschiedenen,0 hier vorhandenen Betrieben
eine mittel- bis langfristige Entwicklungsfliche als gewerbliche Bauflache gesichert
werden. Es handelt sich um eine gewerbliche Bauflichenerweiterung fur alle hier
angrenzenden Betriebe einschlieBlich einer geringfiigigen Erweiterung als Griinfliche —
Schutzgriin- als AbschluB gegeniiber der Strale Am Redder.
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Deckblatt E

Der Deckblattausschnitt E ist mit dem EntwurfsbeschluB vom 08. Juli 1998 unter Fortfall
des Teilinderungsbereiches VIII nicht mehr Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Mit dem Entwurfsbeschlufl vom 08. Juli 1998 bzw. ergédnzend ist bestimmt, daB nur noch
die Teilinderungsbereiche II, III, IV, V/VI, VII, X, XI und XII Bestandteil der 2.
Anderung des Flichennutzungsplanes sind.

Hierbei ist besonders zu beachten, daB der Teilinderungsbereich III sich mit dem
emeuten EntwurfsbeschluB nunmehr auf die Flache des bestehenden Rathauses bezieht,
und die westlich liegende Erweiterungsflache zum Rathausneubau nicht mehr Gegenstand
der vorliegenden Anderung ist.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist in ihrem vorliegenden Inhalt, der
Genehmigungsfassung November 1999, dem Darstellungsinhalt des Landschaftsplanes
gegeniibergestellt. Nach Priifung ist folgendes, auf den jeweiligen Teildnderungsbereich
bezogenes Ergebnis festzustellen:

Teilanderungsbereiche II, ITI, IV, V/VI, VIJ, X, XI und XII:

Die dargestellten Inhalte widersprechen nicht dem Inhalt des Landschaftsplanes unter der
Einschrinkung einer nicht parzellenscharfen Betrachtung fiir den Teildnderungsbereich
Iv.

Von seiten der Stadt wird davon ausgegangen, daB eine inhaltliche Anderung des

Landschaftsplanes aufgrund der Begrenztheit der Teilinderungsbereiche nicht
erforderlich ist und diese geringfiigige Abweichung unbedeutend und vertretbar ist.
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STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 2. ANDERUNG

3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bargteheide, Kreis Stormam,
umfaBt insgesamt 4 Deckblattausschnitte in der emeuten Entwurfsfassung Mai 1999, die
iiber das Stadtgebiet verteilt sind und innerhalb derer die Teildnderungsbereiche des
Flachennutzungsplanes dargestellt sind. Die Teildnderungsbereiche sind mit den
rémischen Ziffem II — VII sowie X, XI und XII bezeichnet. In den nachfolgenden
Ausfihrungen zu den einzelnen Teildnderungsbereichen ist gleichfalls auch eine
Zuordnung zum Deckblattausschnitt wiedergegeben. Die Deckblattausschnitte sind in der
Planzeichnung bezeichnet und die Teilinderungsbereiche sind gleichfalls mit einer
Ordnungsziffer ~ versehen, wobei zu beachten ist, daB die jeweiligen
Teilinderungsbereiche teilweise aus mehreren einzelnen Teilinderungsflachen bestehen.

Elektrische Versorgungsleitungen, wie Hauptversorgungsleitungen, sowohl oberirdisch
als auch unterirdisch einschlieBlich der Transformatorenstationen werden, sofern sie
bisher noch nicht dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Flichennutzungsplan
ubemommen.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile, wie gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 15a Landesnaturschutzgesetz, sowie vorhandene Knicks nach § 15b
Landesnaturschutzgesetz, werden in dem jeweiligen Deckblattausschnitt gleichfalls
iilbemommen, entsprechend dargestellt und gekennzeichnet ohne Zuordnung einer
Ordnungsziffer, dies betrift auch die vorhandenen Kleingewdsser, wobei zur
Verdeutlichung gegebenenfalls weitere Hinweise in der Planzeichnung aufgefiihrt sind.

Deckblatt A

Teilanderungsbereich

I Neudarstellung einer Wohnbaufliche im Nordwesten der Ortslagenmitte der Stadt
Bargteheide, zwischen der BundesstraBe 75 (Liibecker StraBe / Am Markt) und der

BundesstraBe 434 (Alte LandstraBe) im Bereich des alten Sportplatzes.

GemiB EntwurfsbeschluB der Stadtvertretung vom 08, Juli 1998 ist dieser
Teilinderungsbereich nicht mehr Gegenstand der vorliegenden Planung.

Teilanderungsbereich

Ostlich an den vorgenannten Teilinderungsbereich angrenzend war entlang der
[l| vorhandenen Fliche fir den Gemeinbedarf — Feuerwehrgeritehaus — noch ein
schmaler Bereich als Wohnbaufliche dargestellt, der nérdlich durch eine
Verkehrsfliche als Fliche fiir den ruhenden Verkehr — Parkplatz — ergdnzend
ausgewiesen war.

Fiir den Bereich der Feuerwehr ergibt sich im Gesamtzusammenhang mit der
Stadtentwicklung ein zusétzlicher Bedarf zur Emrichtung baulicher Anlagen, der
innerhalb des Baubestandes des Hilfszentrums nicht gedeckt werden kann. Aus
diesem Grunde ist eine Erweiterung der baulichen Anlagen des Hilfszentrums in
siiddstlicher Richtung erforderlich. Unter dieser Voraussetzung erscheint es
sinnvoll, auf die bisherigen Darstellungen von Wohnbauflichen und Flichen fiir
den ruhenden Verkehr zu verzichten, zumal in dem Bereich der Wohnbaufliachen
als Bestand ein Teil der vorhandenen StraBe ,,Alter Sportplatz“ liegt

-10-
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Die vorgenannt beschriebenen Flichen werden nunmehr als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —Feuerwehrgeratehaus- neu dargestellt,
unter gleichzeitiger Ergdnzung des alt- dargestellten Bereiches als Fliche fiir
soziale Zwecke dienende Gebdude wund Einrichtungen. Mit dieser
Nutzungserginzung wird das Hilfszentrum deutlicher beschrieben. Dieser
Anderungsbereich der Erginzung der Fliche fiir den Gemeinbedarf umfaBt eine
Fliche von ca. 0,266 ha unter gleichzeitiger Einbeziehung einer sehr kleinen
Wohnbauflachendarstellung von ca. 100 qm fiir eine Grundstiicksneuordnung mit
einem Altbaugrundstiick an der Libecker Strafe.

Mit dieser Planung kann der Feuerwehr hinreichend Raum zur Ergdnzung
notwendiger baulicher Anlagen, der Neuordnung notwendiger Stellplatzanlagen
und Ergénzungen umfangreicher verbleibender Freiflichen gegeben werden.

Sofem sich aus der verbindlichen Uberplanung der Darstellungsinhalte
erforderliche AusgleichsmaBnahmen ergeben, sind diese im Zusammenhang mit
der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten.

Deckblatt B

Teilanderungsbereich

Bis zur Entwurfsfassung August 1998 bezog sich der Teilanderungsbereich III auf
die westlich des bestehenden Rathauses liegende Erweiterungsfliche der Stadt
Bargteheide zur Ermichtung einer Rathauserweiterung. Mit dem emeuten
EntwurfsbeschluB ist bestimmt, daB sich der Teildnderungsbereich III nunmehr nur
auf das bisherige Rathausgrundstiick ohne die vorgesehene Erweiterungsfliche
bezieht.

In der Ortslagenmitte der Stadt Bargteheide, siidlich der RathausstraBe befindet
sich das bisherige Rathausgrundstiick. Es war bisher als Fliche fir den
Gemeinbedarf —6ffentliche Verwaltung- ausgewiesen.

Im Zuge der grundlegenden stadtebaulichen Neuorientierung der Stadt im Bereich
der zentralen Innenstadt entlang der RathausstraBe, von der Bahn im Osten bis hin
zur BundesstraBe 75 (Am Markt) im Westen, ist es vorgesehen, die Kembereiche
der Stadt entsprechend hervorgehoben zu entwickeln. Von daher ist geplant, die
Kemgebietsflichen iiber die bisherige verbindliche Ausweisung hinaus deutlich
entlang der RathausstraBe weiter zu entwickeln. Hiervon ist auch der Bereich des
jetzigen Rathausgrundstiickes betroffen.

Es ist daher vorgesehen den Rathausumbau und die Rathauserweiterung in einem
Bereich eines Kemgebietes einzubinden.

Unter dieser Voraussetzung wird nunmehr das bestehende Rathausgrundstiick,
bisher als Fliche fiir den Gemeinbedarf —6ffentliche Verwaltung- ausgewiesen,
jetzt als Gemischte Bauflache (M) gemaB § 1(1)3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) neu dargestellt. Dieser Anderungsbereich umfaBt eine Fliche von ca.
0,228 ha.

Mit dieser neu dargestellten Fliche als Gemischte Baufliche, auch fiir das
Rathausgrundstiick, kann fiir den gesamten Bereich der RathausstraBe, den
stidtischen Planvorstellungen entsprechend, eine Kerngebietsausweisung in der
verbindlichen Uberplanung entwickelt werden.

L v

A:Stadt Barpteheide/F 2.A./16.11.99



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 2. ANDERUNG

Mit dieser neu dargestellten Flache als Gemischte Baufldche soll nunmehr eine
Erweiterung des bisherigen Rathauses entwickelt werden auf der Grundlage des
Ergebnisses eines Architektenwettbewerbes unter Anbindung an die
Neuentwicklung eines Wohn- und Geschéftsbereiches bis hin zur Einmiindung der
BaumschulenstraBe in die Rathausstrale.

Fiir diesen Bereich ist eine verbindliche Uberplanung vorgesehen, bei der zur
Sicherung des Schallschutzes die entsprechenden Verkehrsmengen in der
RathausstraBe und sonstigen Immissionsbelangen zu beriicksichtigen sind. Die
entsprechenden Verkehrsmengen sind als Hinweise unter Ziffer 4 dieses
Erliuterungsberichtes aufgefiihrt.

Sofem sich aus der verbindlichen Uberplanung der Darstellungsinhalte
erforderliche Ausgieichsmaﬁnahmen ergeben, sind diese im Zusammenhang mit
der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten.

Teilanderungsbereich

IV

Siidlich des Rathauses bis hin zur Wohnbebauung nérdlich des , Traberstieges™
befinden sich unterschiedliche Freiflichenbereiche, die in ihrem siidéstlichen
Bereich als Kinderspielplatz angelegt sind. Bei den iibrigen Flachen handelt es sich
um nicht besonders entwickelte Grundstiicksteile, die im Flichennutzungsplan
bisher zusammenhingend als Griinfliche — Kinderspielplatz — ausgewiesen waren.

Aufgrund des stidtebaulichen Zieles zur Starkung und Weiterentwicklung des
zentralen, innerstddtischen Bereiches ist fiir den vorgenannten Griinflichenbereich
eine Umstrukturierung erforderlich. Aus diesem Grunde wird dieser Bereich
nunmehr wie folgt geordnet. Ein kleinerer, 6stlich liegender Bereich, Bestandteil
eines privaten Baugrundstiickes, wird nunmehr als Griinfliche — Parkanlage /
Garten — neu dargestellt. Dieser Bereich umfaBt eine Fliche von ca. 0,065 ha. und
soll auch kiinftig dem zugehérigen Baugrundstiick zugeordnet sein. Fiir die {ibrigen
Flichen ist eine Umordnung vorgeseshen mit dem Ziel, hier als
Infrastruktureinrichtung eine neue Flache fiir den ruhenden

Verkehr einzurichten. Diese Verkehrsfliche mit dem besonderen Aufgabenbereich
soll als private Stellplatzanlage entwickelt werden und dem erkennbar
erforderlichen Bedarf der baulichen Neuentwicklungen vom
Rathauserweiterungsbau bis zu dem Neubauvorhaben an der Einmiindung der
BaumschulenstraBe dienen. Es ist vorgesehen, dies in Form einer Stellplatz- palette
auf voraussichtlich zwei Ebenen zu entwickeln. Die Zu- und Abfahrt ist
voraussichtlich iiber die RathausstraBe bzw. BaumschulenstraBe vorgesehen.
Dieser Bereich umfaBt eine Fliche von ca. 0,165 ha.

Auch hierfiir ist die Einbeziehung in eine verbindliche Uberplanung vorgesehen,
bei der durch gutachtliche Untersuchungen notwendige bauliche MaBnahmen zur
Sicherung des erforderlichen Schallschutzes festzulegen sind. Auf weitergehende
Ausfithrungen hierzu wird verzichtet. Die Stadt geht davon aus, daB durch die zu
treffenden geeigneten MaBnahmen unvertretbare Beeintrachtigen ausgeschlossen
werden kénnen. Eine gutachtliche Untersuchung liegt hierfiir bereits vor.

Sidlich angrenzend ist nunmehr die Neuentwicklung emer Griinfliche —
Parkanlage- vorgesehen, Diese dient gleichzeitig als Pufferzone zwischen der
Fliche fiir den ruhenden Verkehr und der siidlich angrenzenden vorhandenen

Wohnbebauung.
-12-
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Diese Fliche wird nunmehr als Griinfliche — Parkanlage — neu dargestellt und
umfaft eine Flache von ca. 0,170 ha.

Die fuBlaufige Anbindung des bisher ausgebauten Griinflichenbereiches soll
weiterentwickelt werden gleichfalls als fuB- und radldufige Verbindung iiber die
Fliche des ruhenden Verkehres hinaus in das Rathausgrundstiick bzw. die
angrenzenden Bauflichen siidlich der RathausstraBe bis hin zur RathausstraBe und

Baumschulenstrafe.

Sofem sich aus der verbindlichen Uberplanung der Darstellungsinhalte
erforderliche AusgleichsmaBnahmen ergeben, sind diese im Zusammenhang mit
der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten.

Teilanderungsbereich

IX

Siidlich riickwartig der Theodor-Storm-StraBe, westlich riickwirtig der
Verlangerung der sogenannten Siidumgehung bis an die BahnhofstraBe, im Ostteil
der bisherigen Flichen fiir den Gemeinbedarf — Schulzentrum —, Neudarstellung
eines Griinflichenbereiches — Parkanlage.

GemaB EntwurfsbeschluB der Stadtvertretung vom 08. Juli 1998 ist dieser
Teilinderungsbereich nicht mehr Gegenstand der Planung.

Teilanderungsbereich

X

In der Ortslagenmitte der Stadt Bargteheide, Gstlich der Strecke Hamburg/Libeck
der Deutschen Bahn AG, befinden sich Flachen der Stadt, die fiir Bahnzwecke
nicht mehr benétigt werden und von daher einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden sollen. Dieser Bereich entlang der Bahnstrecke war bisher als Bahnanlage
bzw. gegeniiber dem nérdlichen Bereich der Wohnbebauung als Wohnbauflache

ausgewiesen.

Von seiten der Stadt ist hier nunmehr die Entwicklung eines umfangreichen Park-
and-ride-Parkplatzes als zusatzliches Parkplatzangebot vorgesehen, der dariiber
hinaus mit einer Durchfahrtsmoglichkeit versehen werden soll, die damit ein
Anfahren vom Hammoorer Weg als auch iiber den Tremsbiitteler Weg nebst
Durchfahrt sichern soll.

Dieser Bereich wird nunmehr als Verkehrsfliche — Park-and-ride-Parkplatz — neu
dargestellt mit einer Flache von insgesamt ca. 1,922 ha.

In diesem Verkehrsflichenbereich des Park-and-ride-Parkplatzes ist ein Bereich
zur Neuanlage der Hochzeitsbaumanpflanzungen eingebunden. Dieser Bereich
umfaBt eine Fliche wvon ca. 0,171 ha und ist als Grinfliche -
Einzelbaumanpflanzung (sogenannter Hochzeitswald)- dargestelit.

Aufgrund der zu erwartenden Larmbeeintrachtigungen angrenzender Baubereiche
ist die Erstellung einer gesonderten lirnmtechnischen Untersuchung fiir diesen
Parkplatzbereich sowohl fir seine Auswirkungen in Richtung Westen als auch in
Richtung Osten vorgesehen. Soweit ergdnzende SchallschutzmaBnahmen als
Ergebnis dieser Untersuchung zu beriicksichtigen sind, ist es vorgesehen, dies
durch verbindliche Uberplanung der betreffenden Bereiche zu sichemn. Eine
gutachtliche Untersuchung liegt hierfiir bereits vor. Dariiber hinaus sind die unter
=18 %

A:Stadt Barpteheide/F 2.A./16.11.99



STADT BARGTEHEIDE FLACHENNUTZUNGSPLAN — 2. ANDERUNG

Ziffer 4b dieses Erlduterungsberichtes aufgefilhrten und vom Eisenbahn-
Bundesamt mitgeteilten Hinweise einzuhalten. Sofem sich aus der verbindlichen
Uberplanung der Darstellungsinhalte erforderliche Ausgleichsmafinahmen ergeben,
sind diese im Zusammenhang mit der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten. Es
wird davon ausgegangen, daB innerhalb dieses Teildnderungsbereiches keine
groBeren Ausgleichsflichen bereitgestellt werden konnen, so daf der flichenhafte
Ausgleich im wesentlichen auf sogenannten ,Pool-Flachen™ vorgenommen und
gesichert werden soll. Dies wird von seiten der Stadt auf geeigneten Flichen
durchgefiihrt.

Weitergehende Belange sind fiir diesen Bereich nicht zu beachten.

Teilanderungsbereich

Xl

Im Kreuzungsbereich der RathausstraBe mit der Bahnhofstrale und dem
VoBkuhlenweg war bisher eine Verkehrsfithrung unter Annahme eines Neubaues
einer Briicke iiber die Bahnanlage dargestellt, bei der der jetzige Kreuzungsbereich
nach Osten verschoben war.

Zur Sicherung der Grundlagen zum weiteren Ausbau der BahnhofstraBe und der
RathausstraBe im Kreuzungsbereich wird hier eine Neuordnung dieses
Verkehrsknotenpunktes und der angrenzenden Bereiche vorgenommen. Hierbei
wird die Darstellung der gemischten Baufliche in Verlingerung der Rathausstrafle
zuriickgenommen, Weiter wird die Verkehrsfiihrung der Verldngerung der
RathausstraBe wieder auf ihre bisherige Trasse verlegt und die bisherige Kreuzung
der Bahn wird nunmehr nicht mehr dargestellt. Der Bereich der Gemischten
Bauflichen wird um eine kleine westlich liegende Fliche erginzt und der
verbleibende Bereich zwischen den Gemischten Bauflachen und der bestehenden
Trasse der Verlingerung der RathausstraBe wird als Fliche fiir den ruhenden

Verkehr dargestellt.

Mit diesen Anderungen der Verkehrsbeziige ergeben sich Neudarstellungen
innerértlicher Hauptverkehrsziige einschlieBlich des neu zu entwickelnden
Knotenbereiches als Verkehrsfliache mit insgesamt einer Fliche von ca. 0,385 ha.
Die nunmehr dargestellte Verkehrsfliche —Flache fir den ruhenden Verkehr-
umfaBt eine Fliche von ca. 0,330 ha. Die Ergénzung der Gemischten Bauflache
umfaBt eine Flache von ca. 0,038 ha.

Diese verschiedenen Flichenteile waren bisher Gemischte Bauflachen,
innerdrtlicher Hauptverkehrszug sowie als Flache fiir den ruhenden Verkehr
dargestellt.

Diese Neudarstellung im Kreuzungsbereich gilt nur als Systemdarstellung und soll
die Entwicklung eines zeitgerechten Ausbaus dieser Kreuzung sichemn.

Sofem sich aus der verbindlichen Uberplanung der Darstellungsinhalte
erforderliche AusgleichsmaBnahmen ergeben, sind diese im Zusammenhang mit
der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten. Es wird davon ausgegangen, daB
innerhalb dieses Teilinderungsbereiches keine groBeren Ausgleichsflichen
bereitgestellt werden kénnen, so daB der flichenhafte Ausgleich im wesentlichen
auf sogenannten , Pool-Flachen* vorgenommen und gesichert werden soll. Hierfir
werden von seiten der Stadt entsprechende Flichen vorgehalten. Dariiber hinaus

sind die unter Ziffer 4b dieses Erlduterungsberichtes aufgefiihrten und
i jd<
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vom Eisenbahn-Bundesamt mitgeteilten Hinweise einzuhalten.

Weitergehende Belange sind fiir diesen Bereich nicht zu beachten.

Teilinderungsbereich

Xil

Nérdlich der Einmiindung der StraBe Traberstieg in die BahnhofstraBe befindet
sich eine umfangreiche Parkplatzanlage, die nunmehr im Zuge einer verbindlichen
Uberplanung planungsrechtlich gesichert werden soll.

Dieser Bereich war bisher im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Der Bereich der bestehenden Parkplatzanlage mit einer Flidche von ca. 0,138 ha
wird nunmehr als Verkehrsfliche —Fliche fir den ruhenden Verkehr- neu
dargestellt.

Dieser betreffende Bereich soll mit dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 4. Anderung und Ergénzung verbindlich dberplant
werden.

Da es sich hier um eine bestehende Parkplatzanlage handelt, ist davon auszugehen,
daB sich im Zuge der verbindlichen Uberplanung fiir diesen Bereich keine
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ergeben. Dies ist jedoch auch: im
Zusammenhang mit der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten.

Weitergehende Belange sind fiir diesen Bereich nicht zu beachten.

Deckblatt C

Teilinderungsbereich

v/
L[

Ostlich der bestehenden Ortslage der Stadt Bargteheide, siidlich des zum
Wiesenweg fithrenden Feldweges ,Langenhorst®, ist der ostliche Bereich der hier
bereits entwickelten bzw. vorgesehenen Neuwaldfliche als Fliche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Von seiten der Stadt und in Ubereinstimmung mit dem Forstamt Trittau sollen hier
Flichen zur Neuwaldbildung vorgehalten werden und entsprechend konkreten
Bedarfes  angepflanzt  werden  unter  Beachtung der  besonderen
Standortbedingungen dieses Bereiches. Diese Flache ist als sogenannte ,Pool-
Fliche* vorgesehen und soll insbesondere im Zusammenhang mit
ErsatzbewaldungsmaBnahmen  aufgrund  genehmigter ~Waldumwandlungen
innerhalb des Stadtgebietes bepflanzt werden.

Diese Fliche von insgesamt ca. 1,715 ha wird nunmehr als ,,Wald™ neu dargestellt.
Von seiten des Forstamtes Trittau, Untere Forstbehérde, wird darauf hingewiesen,

daB die BepflanzungsmaBnahmen auf den vorgesehenen Flachen nicht als
Kleinflichen vorzunehmen sind, sondem diese in einem gewissen
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Zusammenhang durchzufihren sind, damit ein geschlossener Bestand
heranwachsen kann. Dies ist durch geeignete Biindelungen durch die Stadt
Bargteheide sicherzustellen. Die Neuanpflanzung der Waldflache soll hier
besonders auf den Standort ausgerichtet werden und neben bestockten Flichen
auch angemessene freizuhaltende Flichen einbeziehen.

Das auBerhalb des Teilinderungsbereiches V/VI auf der Westseite des Weges
Langenhorst gelegene Kleingewdsser -Tiimpel-, geschiitzt nach § 15a
Landesnaturschutzgesetz, ist in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet,

Dariiber hinaus ist der gleichfalls nach § 15a Landesnaturschutzgesetz geschiitzte
Bereich des hier befindlichen Feuchtgriinlandes als Kennzeichnung in die
Planzeichnung i{ibenommen. Die Abgrenzung der Waldneudarstellung des
Teilinderungsbereiches V/VI ist auf die Abgrenzung des Feuchtgriinlandes
abgestimmt. Andere schiitzenswerte Kleingewasser befinden sich nicht innerhalb
des Deckblattausschnittes C.

Vor der Neuaufforstung sind die erforderlichen Genehmigungen bei der Unteren
Forstbehdrde einzuholen.

Deckblatt D

Teilanderungsbereich

Vil

Im Siidosten der Ortslage der Stadt Bargteheide, nordéstlich riickwirtig des bereits
entlang der Carl-Benz-StraBe entwickelten Gewerbegebietes besteht weiterer
Bauflichenbedarf hier vorhandener Gewerbebetriebe. Dieser Anderungsbereich
war bisher zum Teil als Gemischte Baufliche und zum anderen Teil als Flache fiir
die Landwirtschaft ausgewiesen.

Von seiten der Stadt soll dem Erweiterungsbedarf nachgekommen werden, jedoch
unter Beriicksichtigung entsprechender Nutzungseinschrankungen zur
Sicherung neu zu entwickelnder angrenzender Gemischter Bauflichen und der
vorhandenen, weiter abgesetzten Wohnbebauung und des vertrdglichen
Nebeneinanders dieser auch kiinftig hier gewollten Nutzungen.

Dieser Bereich entlang der bisherigen gewerblichen Bauflachendarstellung wird
nunmehr als ,Gewerbliche Baufliche® (G) gemaB § 1(1)3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu dargestellt mit einer Flache von insgesamt
ca. 2,825 ha und einer Breite von ca. 50 m, wobei innerhalb dieser vorgesehenen
Fliche auch MaBnahmen zu den Belangen des Naturschutzes als auch des
Immissionsschutzes einzubeziehen sind. Weiter ist die Griinflichendarstellung —
Schutzgriin- geringfligig vor Kopf des gewerblichen Bauflachenstreifens erweitert
worden unter Fortfall der bisherigen Darstellung als Gemischte Bauflache. Diese
Griinflichenneudarstellung —Schutzgriin- umfaft eine Flache von ca. 0,075 ha.

Fir diesen Erginzungsbereich ist gleichfalls eine verbindliche Uberplanung
vorgesehen, bei der auf der Grundlage einer lirmtechnischen Untersuchung
festzulegen  ist,  inwieweit durch  Nutzungseinschrinkungen  und
SchallschutzmaBnahmen die verschiedenen Schutzbelange zu sichern sind.

<16«
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Zur weiteren Bauflichenausweisung im Teildnderungsbereich VII wird von seiten
des Gewdsserpflegeverbandes Grootbek auf eine gemeinsame Ldésung der
Entwisserungsproblematik in diesem Bereich hingewiesen. Es ist daher in diesem
Bereich die gesamte Entwisserungssituation und Vorflutproblematik bei einer
weiteren verbindlichen Uberplanung entsprechend aufzuarbeiten und die
Entwisserung auf die Gesamtsituation auszurichten. Dies bezieht sich
moglicherweise auch rauf die Ausrichtung auf die auBerhalb des
Deckblattausschnittes befindliche neu errichtete Regenwasserkldranlage siidlich
riickwirtig des siidlichen Teiles des Wiesenweges.

Sofem sich aus der verbindlichen Uberplanung der Darstellungsinhalte
erforderliche AusgleichsmaBnahmen ergeben, sind diese im Zusammenhang mit
der verbindlichen Uberplanung aufzuarbeiten.

Deckblatt E

Teilanderungsbereich

Vill

Neudarstellung von zwei Sonderbauflichen mit den Zweckbestimmungen -
Therapeutisches Reiten — sowie — Baustoffhandel — im Norden der Ortslage der
Stadt Bargteheide, nordlich der vorhandenen Baugrundstiicke zwischen Liibecker
StraBe (BundesstraBe 75) und Fischbeker Weg (KreisstraBe 57) bis hin zur
vorhandenen StraBenmeisterei.

Neudarstellung einer verkehrlichen Verbindung zwischen der BundesstraBe 75 und
der KreisstraBe 57 als Verldngerung der StraBe ,,Am Krogen®.

GemaB EntwurfsbeschluB der Stadtvertretung vom 08, Juli 1998 ist der
Teilanderungsbereich VIII nicht mehr Gegenstand der vorliegenden Planung,

=
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4. Hinweise
a) Besondere Hinweise
Das Landesamt fiir Umwelt und Natur des Landes Schleswig-Holstein teilt in seiner

Stellungnahme vom 30. April 1998 mit, daB Informationen zu Altablagerungen zu den
einzelnen Deckblattauschnitten im Altlastenkataster nicht vorliegen.

Weiter werden vom Landesamt fiir Natur und Umwelt aus dem geologischen
Landesarchiv Informationen iiber Bohrungen im Plangebiet mitgeteilt, deren
Schichtenverzeichnisse Hinweise auf moglicherweise altlastenrelevante Ablagerungen
geben. Dieses wird nachfolgend abgedruckt wiedergegeben.

Zum Aufstellungsverfahren wurden von seiten des Kreises Stormam, Fachbereich
Umwelt, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz, zu den jeweiligen
Teilinderungsbereichen bzw. im Umgebungsbereich Altstandorte-Verdachtsflichen

mitgeteilt.

Dieses wird in der weitergehenden verbindlichen Uberplanung aufgearbeitet. Auf die
Auflistung und besondere Kennzeichnung wird auf der [Ebene der
Flachennutzungsplandnderung verzichtet.

In der weitergehenden verbindlichen Uberplanung der einzelnen Bereiche bzw. im
Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren und ahnlichen Rechtsvorgangen sind

diese Problematiken aufzuarbeiten in enger Abstimmung mit dem Kreis Stormam,
Fachbereich Umwelt, Fachdient Boden- und Grundwasserschutz.

-18 -
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STADT BARGTEHEIDE

Karte 2227/22 des geologischen Landesarchivs
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Karte 2227/24 des geologischen Landesarchivs
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Karte 2227/28 des geologischen Landesarchivs
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4. Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Fir die verschiedenen Deckblattausschnitte ergeben sich unterschiedliche Betroffenheiten
beziiglich der nachfolgenden Hinweise. Zur Vereinfachung wird jedoch darauf verzichtet,
eine Zuordnung der einzelnen Hinweise zu den jeweiligen Teildnderungsbereichen
vorzunehmen.

Die erforderlichen ErschlieBungen sowie Ver- und Entsorgungen, sowohl im éffentlichen
wie im privaten Bereich, sind den jeweiligen Erfordemnissen entsprechend anzupassen
bzw. zu erginzen. Hierbei wird davon ausgegangen, daB die noch erforderlichen
verkehrlichen ErschlieBungen keine innerértlichen Hauptverkehrsziige begrinden und
von daher auf eine entsprechende Darstellung verzichtet werden kann,

Zur Ver- und Entsorgung stehen im wesentlichen hinreichend stidtische bzw.
iberdrtliche Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend
angemessen zu erginzen, bzw. neu einzurichten, Dies ist insbesondere bei der
Neuentwicklung bisher unbebauter Bereiche zu beachten, um die fiir diesen Belang
erforderliche ErschlieBung zu sichemn.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerloschzwecken, besteht durch
AnschluB an das iiberdrtliche Versorgungsnetz des Versorgungstrigers SCHLESWAG
AG fiir das Stadtgebiet vom Wasserwerk Bargteheide her. Der Bedarf an Brauchwasser
zu Feuerloschzwecken ist gebietsbezogen in den weitergehenden Planungen im
erforderlichen Umfang zu benicksichtigen und zu sichem. Hierbei sind die
gebietsspezifischen Bedarfe vorzuhalten.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWAG AG sichergestellt. Notwendige Erginzungen von
Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

In den Deckblattausschnitten der Planzeichnung sind die Versorgungsleitungen und
sonstige Versorgungseinrichtungen des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG
eingetragen. Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sowie des
iiberregionalen Versorgungstragers PREUSSEN ELEKTRA AG sind unterirdische bzw.
oberirdische Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis,
daB von seiten des jeweils betroffenen Versorgungstrigers keine Gewihr fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen iibemommen wird. Vor
Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fir Versorgungsleitungen der
SCHLESWAG AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen bei dem Bezirk
Bargteheide, Tel. (04532) 27220 zu erfragen.

Im Kreuzungsbereich oberirdischer 11-kV-Leitungen des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG ist zu beachten, daB die Leitungen unter Spannung stehen. Der
Umgang mit Baugeriisten, Leitem, Férdereinrichtungen und Baumaschinen hat unter
ganz besonderer Vorsicht zu erfolgen. Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist ein
Mindestabstand von 3,0 m von den Leiterseilen, unter Beriicksichtigung des
Ausschwingens der Leiterseile bei Wind, einzuhalten. Auch hier ist zu beachten, daB
keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der oberirdischen
Leitungen ibernommen wird.
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Vom Versorgungstriger PREUSSEN ELEKTRA AG sind dariiber hinaus zu beachtende
Hinweise mitgeteilt, die nachfolgend wiedergegeben werden.

- In den Schutzbereichen der Freileitungen miissen bei Aufforstungen, Unterbauungen,
Rohstoffabbauten und dergleichen bestimmte vorgeschriebene Abstinde zu den
Leiterseilen und Masten eingehalten werden.

- In der verbindlichen Uberplanung sind die Schutzbereiche und die gultigen
Sicherheitsabstinde gesondert mit dem Versorgungstriger Preussen Elekira
abzustimmen.

- Bei Anpflanzungen von Biumen und Striuchem ist darauf zu achten, daB der
erforderliche Sicherheitsabstand von 2,50 m zu den Leiterseilen nicht unterschritten wird.
Bei Gefahr eines geringeren Abstandes ist der Bewuchs entschiadigungslos vom
Eigentiimer zu entfernen.

- Die Preussen Elektra weist darauf hin, daf unter und in der Nahe von Freileitungen
elektrische und magnetische Felder vorhanden sind. Die Werte liegen deutlich unter den
vorgeschriebenen Grenzwerten.

- In der Nihe der Freileitungen und des Umspannwerkes muB mit anlagentypischen
Gerduschimmissionen gerechnet werden.

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der SCHLESWAG AG, bzw. der PREUSSEN
ELEKTRA AG, bedirfen vor Baubeginn der Zustimmung des jeweiligen
Versorgungstrigers. Bauunterlagen sind hierzu dem  Versorgungstriger zur
Stellungnahme vorzulegen.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinfligen Baugebieten vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger HAMBURGER GASWERKE GmbH
abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, daB eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung
freizuhalten ist. Vor Beginn von Erdarbeiten muB aus Sicherheitsgriinden die genaue
Lage und Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt oder
Riicksprache mit dem Betrieb Ost, Tel. 040/2366-8118 gehalten werden.

Sofemn besondere Einrichtungen, wie Gasdruckminderungsstation und ahnliches, zur
Gebietsversorgung erforderlich sind, sind die Standorte mit dem Versorgungstriger
HAMBURGER GASWERKE GmbH einvemehmlich abzustimmen und nach
Maglichkeit in Bereiche privater Baugrundstiicke festzulegen. Soweit im Zuge des
Aufstellungsverfahrens Standorte einvernehmlich festgelegt werden kénnen, werden sie
entsprechend dargestellt, ansonsten sind sie im Zuge der verbindlichen Uberplanung in
den jeweils aufgestellten Bebauungsplanen festzusetzen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind in allen StraBen geeignete und
ausreichend breite Trassen fiir die Unterbringung von Fernmeldeanlagen und Leitungen
vorzusehen.

Der mégliche Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafinahmen in einzelnen
Teilbereichen der Anderung des Flichennutzungsplanes (Bebauungspline) ist der
DEUTSCHEN TELEKOM AG, Bezirksbiiro Netze 83, Lohgerber StraBe 9 in 23556
Liibeck, Telefon (0451) 4 88-47 10 nach Moglichkeit 3 Monate vor Baubeginn der
ErschlieBungsmaBnahmen schriftlich anzuzeigen.

In der weitergehenden Planung, insbesondere auch im Zusammenhang mit
Bebauungsplinen, sind die Belange des offentlichen Personennahverkehrs sowie der
integrierten Schiilerbeforderung besonders zu beriicksichtigen. Nachfolgend ist ein
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam fiir die Region
Bargteheide wiedergegeben.

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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Die kinftigen Grundstiickseigentimer in den neuen Baugebieten sind auf den
Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in
Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf
hinzuweisen, daB fiir den Bau von Hausschutzrdumen =z. Zt. zusitzliche
Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die zustindige Behorde ist der Bundesverband
fir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Fir die verschiedenen Teildnderungsbereiche sind die Belange des Schallschutzes in dem

jeweils erforderlichen Umfang zu beachten.
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Von seiten des Umweltministeriums ist das Staatliche Umweltamt Itzehoe beauftragt, das
Wasserschutzgebietsverfahren fiir das Wasserwerk Bargteheide vorzubereiten. Die
Abgrenzung der Schutzzone liegt noch nicht endgiltig fest. Fir die
Teilanderungsbereiche A, B, C und D sind voraussichtlich keine Belange aus dem
Wasserschutzgebiet Bargteheide zu beriicksichtigen. Zum besseren Nachvollzug wird
nachfolgend eine Ablichtung der geplanten kiinftigen Abgrenzung der Zone III des
Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben.
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Bei der verbindlichen Uberplanung der betreffenden Bereiche sind die aktuellen
Verkehrsmengendaten als Grundlage zur Ermmittlung der Prognosebelastungen zu
beriicksichtigen. Aus amtlichen Zahlergebnissen liegen folgende Verkehrsmengendaten
aus dem Jahre 1995 vor, die von seiten des StraBenbauamtes Liibeck zur Verfiugung
gestellt wurden. Sie sind als Orientierungsdaten anzusehen und auf die speziellen

Anforderungen abzustellen:

StraBe Zzhlstelle Nr. giiltig von km bis km DTV 1995
B 75 (Elmenhorst) 304 30,2 bis 32,6 10.125 Kfz/24 h
L 89 (Hammoor) 324 0,9 bis 6,2 12.390 Kfz/24 h
B 75 (Delingsdorf 306 25,7 bis 28,4 11,112 Kfz/24 h

K 56 (Jersbeker Str.) liegen keine Angaben vor

Fiir die Teilinderungsbereiche I bis X sind nachfolgend aufgefiihrte StraBenziige mit
erheblichen Verkehrsmengen belastet und von daher in gegebenenfalls erforderliche
lirmtechnische Untersuchungen einzustellen. Von seiten der Stadt ist eine
Verkehrsuntersuchung erstellt worden. Auf der Grundlage der Zielergebnisse sind
Prognosebelastungen ermittelt, die sich fiir die nachfolgend aufgefuhrten Verkehrsziige
mit DTV, (2010) wie folgt ergeben:

- BundesstraBe 75 — Norden auBerhalb Ortsdurchfahrt 11.600 — 14.900 Kfz/24 h
- BundesstraBe 434 — innerdrtlich, nérdlich Jersbeker StraBe 12.000 Kfz/24 h

- BundesstraBe 75 — innerértlich, nérdlich RathausstraBe 13.600 Kfz/24 h

- RathausstraBe — Hohe Vosskuhlenweg 13.800 Kfz/24 h

- BahnhofstraBe — im Zusammenhang mit Sidumgehung 6.500 Kfz/24 h

Bei der verbindlichen Uberplanung in den betreffenden Bereichen der Hauptverkehrsziige
sind die amtlichen Zahlergebnisse bzw. gutachtlichen Prognosebelastungen fir
gegebenenfalls festzulegende SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein vom 30. April 1998 wird beziiglich der zu erwartenden Baugrundverhiltnisse zu
den einzelnen Deckblattausschnitten wie folgt hingewiesen:
- Deckblatt A
Weichselzeitlicher Geschiebelehm bzw. —-mergel, guter, tragfahiger Baugrund
- Deckblatt B
Weichselzeitlicher Geschiebelehm bzw. ~mergel, tragfahiger Baugrund
- Deckblatt C
Weichselzeitliche Beckenablagerungen: schluffige, z. T. feinsandstreifige Tone.
Bauvorhaben sind hier nicht vorgesehen.
- Deckblatt D
Grenzgebiet zwischen weichselzeitlichen Beckenablagerungen aus schluffigen, fein-
sandstreifigen Tonen und Feinsanden im nérdlichen Bereich und weichselzeitlichem
Geschiebelehm bzw. —mergel im siidlichen Bereich. Fiir neu zu errichtende Gebaude
wird eine vorherige Baugrunduntersuchung angeraten.
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Nach Mitteilung des Eisenbahn-Bundesamt ist bei einer Bebauung an den Grenzen zu den

Bahnanlagen folgendes zu beachten:

- die Beleuchtung der bebauten Flachen ist so zu wihlen, daB keine Beeintrachtigungen
des Zugverkehrs (Blendwirkung bzw. Signalsicht oder Signalverwechslung) auf-
treten kann,

- das Grundstiick zur Eisenbahn hin wehrhaft einzufriedigen sind, so daB keine Zuwe-
gungsmoglichkeit zur Bahnanlage besteht,

- keine Oberflachenwasser zur Bahn hin abgeleitet wird und

- die Zustimmung der Deutschen Bahn AG einzuholen ist.

Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, daB die Forderungen hinsichtlich der

Beeintrachtigungen durch den Eisenbahnbetrieb (Schall, Erschiitterungen usw.), auch fiir

die Rechtsnachfolger der Liegenschaften, auszuschlieBen sind.

Von seiten der Deutschen Bahn AG wird der Hinweis mitgeteilt, da Gehdlze und
Strducher in ihrer Aufwuchshohe so zu wihlen sind, daB der Uberhang nicht die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrichtigt. Biume und Striucher miissen durch
ihre artbedingte Wuchsh6he so weit vom Gleis entfernt sein, daB bei Windwurf und
Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht geféhrdet wird.
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Vermerk:

Der vorstehende Erliuterungsbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Bargteheide wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Bargteheide am 29.

September 1999

Bargteheids, den 2 9. Nov. 99

i fféfé

urgermetster)

Stand des Erlduterungsberichtes: Marz 1998; August 1998; Mai 1999; Nov. 1999
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