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Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn
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BEGRUNDUNG

Zur 1. inderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet

in Meeschendorf, am &stlichen Ortseingang, nérdlich der LandesstraBe 209 - Abenteuergolf -.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Im Jahr 2008 wurde der Bebauungsplan Nr. 82 rechtskraftig und sah die Errichtung eines
Adventure-Golf-Parks am éstlichen Ortsausgang von Meeschendorf vor. Die Umsetzung der
Planung erfolgte zeitnah und seitdem wird das touristische Freizeitangebot intensiv genutzt.
Die Vorhabentrager streben eine ganzjahrige Nutzung an, da die Nutzung der Parkanlage
stark von den Wetterverhéltnissen abhéangig ist. Es ist geplant im nordlichen Bereich eine Art
Hallenkonstruktion mit Holzstanderwerk zu errichten, wobei die Seitenwande entfernt / ver-
schoben werden kénnen bzw. aus verglasten Elementen bestehen soll. Hier sollen zusatzlich
weitere Adventure-Golf-Bahnen angelegt werden, die dann (iberdacht sind. In der Nebensai-
son soll dadurch ein Bespielen der Anlage auch bei schlechterem Wetter méglich sein. Die
Stadt Fehmarn unterstitzt dieses Vorhaben und méchte die touristische Infrastruktur auf der
Insel somit qualitativ erweitern. Fir die Errichtung der Halle wird die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 erforderlich, um die planungsrechtliichen Voraussetzungen schaffen. Die
Stadt Fehmarn hat am 08.03.2018 die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 82 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktraumen fiir
Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden, das bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaB-
nahmen und Vorhaben zu bericksichtigen ist. MaBnahmen zur Struktur- und Qualitatsver-
besserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatser-
weiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Ii (alt) stelit das Gebiet zwischen Sahrensdorf,

Meeschendorf und Vitzdorf als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erho-
lung dar. In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung sollen Nah-
erholung und Tourismus in erster Linie durch MaBnahmen der Qualitatsverbesserung wei-
terentwickelt werden. Geman der Nebenkarte befindet sich Meeschendorf zudem innerhalb
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Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn

eines Ordnungsraumes flr Tourismus und Erholung. In den Ordnungsraumen flr Tourismus
und Erholung sollen vorrangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessert,
MaBnahmen zur Saisonverlangerung durchgefihrt und der Aufbau neuer touristischer Ange-
bote auch im Bereich des héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn stellt das Plangebiet als Granflache -Abenteu-

ergolf — dar. Bei Betrachtung der Gesamtgré3e der Grinflache (1,3 ha) und unter Berlick-
sichtigung der Tatsache, dass die Halle begriint ist (Anlegen von Golfbahnen, ohne Versie-
gelung), der naturnahen Materialwahl und durch die rickwartige Lage, hat die geplante Be-
bauung insgesamt einen untergeordneten Charakter und entspricht zudem der Zweckbestim-
mung der Grunflache. Die Planung entwickelt sich somit geméi § 8 Abs.3 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan.

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn stellt die vorhandenen Knicks am Plangebietsrand
dar. Darliber hinaus trifft er keine Aussagen zu den Flachen im Plangebiet.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt

Fehmarn. Dieser setzt im 6stlichen Bereich eine private Grianflache -Abenteuergolf — fest und
im westlichen Bereich Verkehrsflichen und ein Mischgebiet. Innerhalb der Grinflache be-
steht zudem ein Baufenster fir ein Kiosk / Café mit einer maximalen Grundfidche von 150 mz,

2 Bestandsaufnahme
Die Ortschaft Meeschendorf liegt dstlich von Burg und wird durch die LandesstraBe 209
(L 209) erschlossen, die von Burg nach Staberdorf flihrt. Das Plangebiet liegt am 6stlichen
Ortsausgang, nordlich der L209.

Die Abenteuer-Golfanlage ist zu drei Seiten durch einen Knick begrenzt und ist durch einen
Wechsel von Rasenflachen, wassergebundenen Wegen, einem Teich und den teilweise mo-
dellierten Golfbahnen gekennzeichnet. Darlber findet sich ein Café mit AuBenterrasse auf
dem Geléande. Der nordliche Bereich, in dem die Halle entstehen soll, stellt sich als gepflegte
Rasenflache dar.
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Abb.: Digitaler Atlas Nord

Abb.: Foto, Quelle: Adventure-Golf Fehmarn
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3-2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet umfasst eine ca. 13.200 m? private Grinflache.

Planungsalternativen / Standortwahl

Im Hinblick auf das Planungsziel, den Adventure-Golf-Park auch in der Nebensaison zu be-
treiben scheiden wesentlich andere Standorte aus. Die riickwartige Freiflache bietet sich fiir
die Errichtung einer Halle an, da sie bereits im Rahmen des Ursprungsplanes als Golfpark-
flache vorgesehen war. Die geplanten und bestehenden Eingrinungen schirmen den Bau-
kérper gegentber der freien Landschaft ab. Wesentliche Pfanungsalternativen drangen sich
nicht auf.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der 1. ﬁmderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 82 der Stadt
Fehmarn gehen im Hinblick auf die Nutzungsméglichkeiten auf den betreffenden Teilflachen
weitgehende Veranderungen einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung einer
Halle im nérdlichen Bereich. Mit dieser Nutzung soll das vorhandene touristische Angebot
auf der Insel Fehmarn qualitativ erganzt werden. Dadurch ergeben sich positive Auswirkun-
gen auf die touristischen und wirtschaftlichen Belange der Stadt Fehmarn. Das geplante An-
gebot ist zudem geeignet, die Saison zu verldngern und tragt damit den Zielsetzungen der
Regionalplanung Heéhnung.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Maf beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden .
kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nicht in Anspruch ge-
nommen. Es ist vorgesehen, die Halle in die Parkanlage zu integrieren und die Bebauung
bzw. Versiegelung nur auf einen kleinen Bereich zu beschrénken. Es werden umfangreiche
baugestalterische Festsetzungen flir den geplanten Neubau getroffen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Die intensiv gepflegte Rasenflache bietet sich als potenzieller
Standort fUr eine Bebauung an, da sie nur eine sehr geringe okologische Qualitat besitzt. Es
wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der
erforderliche Auégleich wird vollumfénglich innerhalb des Plangebietes erbracht. Negative
Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung
beachtet.
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Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG und damit verbundene untiberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Pla-

nung nicht zu erwarten.

Aufgrund der nur méBigen Zunahme des Versiegelungsgrades und der Lage im Ortsgefiige
wird mit dieser Bauleitplanung, die sich (berwiegend auf die Zulassung eines Baufensters
beschrankt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Fest-
setzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden WAar-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung
— EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist
eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist
zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht
mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranla-

gen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Flr die bauliche Erweiterung der Adventure-Golf-Anlage wird die Festsetzung eines Bauge-
bietes nach §§ 2 bis 11 BauNVO nach wie vor nicht erforderlich. Zur Umsetzung des Plan-
vorhabens wird weiterhin eine private Griinflache mir der Zweckbestimmung — Abenteuer-
golf — ausgewiesen.

Es werden darlber hinaus die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan bernommen, nach
der die Errichtung eines Cafés / Kiosk zuléssig ist. Diese Festsetzungen werden ergénzt,
durch ein Baufenster flr eine Halle im nérdlichen Bereich. Innerhalb dieser Halle sollen zu-
dem auch weitere Adventure-Golfbahnen entstehen.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das bestehende Café und die geplante Halle werden entsprechende Baufenster mit einer
maximalen Grundflache festgesetzt. Der Ursprungsplan regelte zudem die Héhenentwick-
lung far das Café mit 6,50 m Gber OK ErdgeschossfuBboden und lieB eine Uberschreitung
zusétzlich fir gastronomisch genutzte Auf3enterrassen im Umfang von maximal 150 m2 zu.
Fur die geplante Halle wird eine max. Héhe von 8,50 m (iber OK ErdgeschossfertigfuBboden
festgesetzt. Das entspricht der H6henentwicklung in den direkt angrenzenden Bereichen
siidlich und westlich des Plangebietes.

“IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 32



Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn

3.4.3

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

Sonstige Festsetzungen
Es werden detaillierte baugestalterische Festsetzungen getroffen, um das Einfligen der ge-
planten Halle in die gesamte Anlage und in das Orts- und Landschaftsbild zu gewéahrleisten.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt gemafl dem Ursprungsplan weiterhin Gber die L 209 und die bereits
bestehende Stellplatzanlage. Ostlich der Hauptzufahrt besteht eine Notzufahrt fiir das Ret-
tungswesen, also Feuerwehr und &hnliches. Diese wird gleichzeitig auch durch FuBgénger
und Radfahrer genutzt, da sich in diesem Bereich der Ubergang des Radweges siidlich der
LandesstraBe 209 befindet. Die Ortschaft Meeschendorf ist Uber eine Bushaltestelle an Burg
bzw. an das Liniennetz der Insel Fehmarn angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstick untergebracht, entsprechende
Nachweise wurden bereits im Rahmen des Bauantrags erbracht.

Griinplanung

Die Planung sieht vor, im nordlichen, bisher noch ungenutzten Bereich der Adventure-Golf-
Anlage eine Halle zu errichten. Die bestehenden Griin- und Knickstrukturen sollen erhalten
bleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Im Plangebiet ergeben sich flr ca. 4 Obstbdume auf der Streuobstwiese bei 150 €/Baum
Kosten in Hohe von etwa 600 €. Hinzu kommen die Kosten fir die Strauchpflanzung zur
Abgrenzung der Knickschutzstreifen die sich mit ca. 8 €/m? und ca. 7 Pflanzen auf insgesamt
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ca. 60 € belaufen. Fir die Gesamtkosten von ca. 660 € sind noch weitere Kosten fiir Pflege
und Unterhaltung zu bericksichtigen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoB3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoBt jedoch gegen § 1a Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Es sind keine Eingriffe in die vorhandenen Geholze geplant. Die Zugriffsverbote werden im
Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung nach bzw. vor der
Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstért oder so
beschédigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erflllt werden. In den umgebenden
Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen
Stérungen der umgebenden Tierwelt. Fledermausvorkommen, gebéudebritende Vogelar-
ten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a. sowie geschiitzte Insekten (Hornissen, Wespenarten)

werden auf den intensiv genutzten Golf-Rasenflachen nicht angenommen.

Die aufgeflhrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei Beachtung der vor-
genannten MafBBnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach
§ 44 (1) BNatSchG. Die durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen.
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5.1

5.2

5.3

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
1. Mé&rz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen / Emissionen
Es ergeben sich keine Anderungen bezlglich der Immissionen und Emissionen gegeniiber

der Ursprungsplanung.

Ver- und Entsorgung

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen u.a. der Schleswig-Holstein
Netz AG missen beriicksichtigt werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlieB3en,
ist bei der Durchfiihrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel durfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder iberbaut (Geb&ude, Carport, Stitz-
wande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind vor der Bauausflihrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben notwendiges An-
passen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe vorgenommen.
Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgeflhrt.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn. Die
Versorgung des Gebietes ist iber das vorhandene und zu ergénzende Leitungsnetz méglich.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Trennkanalisa-

tion und wird der zentralen Klaranlage Burg (iber die bereits vorhandene SW-Leitung zuge-
leitet.

Eine hydraulische Berechnung und Darstellung der Niederschlagsentwésserung des gesam-

ten B-Plangebiets wird den Stadtwerken sowie dem Wasser- und Bodenverband vorab zur
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5.4

5.5

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Genehmigung vorgelegt. Zudem wird der Einleitungsantrag fur die Ableitung von Oberfla-
chenwasser aus versiegelten und bebauten Flachen ggf. Uberarbeitet und (iber die Stadt-
werke Fehmarn zur Genehmigung eingereicht. Es ist vorgesehen das zusatzlich anfallende
Niederschlagswasser in dem vorhandenen Teich / RRB zu sammeln und ggf. zu erweitern
bzw. ein weiteres RRB an anderer Stelle zu errichten.

Dabei ist anzumerken, dass das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebie-
tes bisher und auch zukiinftig gespeichert wird und zur Bewasserung der vorhandenen An-
pflanzungen im Bereich der Golfbahnen genutzt werden soll.

Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren* gewéhr-
leistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Der
néachste Hydrant findet sich in weniger als 300 m Entfernung, im Bereich der L 209. Dar(iber
hinaus verfligt die Ortschaft Meeschendorf selbst tber einen ausreichend groBen Léschwas-
serteich. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch
die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestan-
digen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m#/h fir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m%h ausreichend. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden
nach pflichtgemaBem Ermessen festzulegen. Es liegt eine Loschwasserbescheinigung vom
12.03.2019 vor, die 96 m? Loschwasser pro Stunde flr die Dauer von 2 Stunden am néchst-
gelegenen Hydranten bescheinigt.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben.
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Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Planung sieht vor, innerhalb der bestehenden Adventure-Golf-Anlage im nérdlichen Be-
reich eine Art Hallenkonstruktion mit Holzstanderwerk zu errichten. Zuséatzlich sollen weitere
Adventure-Golf-Bahnen angelegt werden, die dann Uberdacht sind. In der Nebensaison soll
dadurch ein bespielen der Anlage auch bei schlechterem Wetter méglich sein. Die Stadt
Fehmarn unterstiitzt dieses Vorhaben und méchte die touristische Infrastruktur auf der Insel
somit qualitativ erweitern. Auf der urspriinglich festgesetzten Grinflache wird nun eine zu-
satzliche Uberbaubare Flache auf den intensiv gepflegten Rasenflachen ausgewiesen.

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Arenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt-  Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.

Die Planung dient in erster Linie der Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie der Saison-
verlangerung. Die Naherholung und der Tourismus auf Fehmarn wird durch die MaBnahme
der Qualitatsverbesserung weiterentwickelt. Die Planung entspricht damit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung und bericksichtigt diese. Grundsétzlich sind die umwelt-
schitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind gesetzlich geschitzte Biotope in Form von Knicks vorhan-
den. Schutzgebiete oder Hochwasserrisikogebiete werden durch die Planung nicht beriihrt.

Priifung der betroffenen Belange
Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben
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insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel
beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen
daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem kénnen die
Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG von der Planung berthrt sein. Weiterhin werden
die Funktionen des Bodens gem. § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-

deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt
Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaéler nicht bekannt. GeméaB § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverzlglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die _Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genocmmen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlcke, Veranderung der Situation flir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung

von Abwassern und Abféllen erfolgt liber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
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Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Es ist vorgesehen das zusétzlich anfallende Niederschlagswasser in dem vorhandenen

Teich / RRB zu sammeln und ggf. zu erweitern bzw. ein weiteres RRB an anderer Stelle zu
errichten. Dabei ist anzumerken, dass das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes bisher und auch zukiinftig gespeichert wird und zur Bewésserung der vorhan-
denen Anpflanzungen im Bereich der Golfbahnen genutzt werden soll.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
tréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung lber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-

plan das Gebiet als landwirtschaftliche Flache ausweist und den damit bestehenden Adven-
ture-Golf-Park nicht bericksichtigt.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in_denen_die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
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Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt Gberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausflihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieflilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flédche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Der Grof3teil der in Anspruch genommenen Flache wird intensiv als Adventure-Golfpark bzw.
als intensiv gepflegte Rasenflache genutzt; dort findet sich kein Lebensraumpotenzial fiir ge-
schitzte Arten. In Gehdlzstrukturen wird nicht eingegriffen, so dass Geholzbritende Vogel-
arten nicht beeintrachtigt werden. Da innerhalb des Plangebietes keine Graben vorhanden
sind und auch keine angrenzen, ist mit Amphibien innerhalb des Plangebietes nicht zu rech-

nen.

Flr die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Fledermause hat das Plangebiet
bzw. die Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung. Allenfalls wird das Plangebiet teil-
weise als Jagdhabitat genutzt. Lebensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG, wie Sommer-
quartiere und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sind nicht vorhanden /
bekannt bzw. werden von der Planung nicht berihrt, da keine Eingriffe in Gehdlze erfolgen.

Flr die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Haselméause hat das Plangebiet bzw.
die Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung, da in Gehdlze nicht eingegriffen wird.
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Die Haselmaus bendtigt, dichte, fruchttragende und besonnte Hecken. Solche Hecken sind
im Plangebiet in Form der umgebenden Knicks vorhanden.

Pflanzen

Die intensiv genutzten Park- und Rasenflachen bieten keinen Lebensraum fiir vielfaltige
Pflanzenarten. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich geschutzte Biotope (Knicks)
nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSch@G. In diese wird durch die Planung nicht eingegriffen.

Flache
Die Flache wird intensiv touristisch als Park- und Rasenflachen genutzt. -
Boden

Es handelt sich vorwiegend um den Bodentyp Pseudogley-Tschernosem. Wertvolle oder sel-
tene Bdden sind nicht vorhanden.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein kiinstlich angelegter Teich.

Luft, Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein gehoért zum kihigem&Bigten subozeanischen Bereich.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist derzeit durch die Parkanlage, die vorhandenen Knicks und die land-
wirtschatftlichen Flachen gepragt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

" Die biologische Vielfalt auf der intensiv genutzten Parkanlage ist gering. Wirkungsgeflge und

6.2.2

6.2.3

eine groBere biologische Vielfalt bestehen in den umgebenden Knicks.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw, zulassigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 82 der Stadt Fehmarn.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zulassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
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ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen sind daher keine
Detailangaben méglich. Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umwelt-

auswirkungen erfolgt nach einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

== — fUr die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintrachtigungen
G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fldche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5

biologische Vielfalt (7)

und das Wirkungsqgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut- i ; . N
Beschrelbung der betmﬁegnheit Be:chéglbuni der ?r;_ekten und g_t\.garge'? |(:tfi|r?jkten,
: i " ) sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
ﬁxgmg;l::;gg:nhu;:grend det.Ban Lo % ® |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
iaine: P ® @ |'c & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
9% @ 5 | 8 'S negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlégigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer
arbeiten G | X | derBauphase und nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt

bb) [der Mutzung natiirlicher Res-
sourcen, insbes. Fléche, Bo-

den, Wasser, Tiere, Pflanzen

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Lebensraumhabitate
- mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich

gung und Verwertung

und biolog. Vielfalt, wobei so- G| X nicht genutzien Bereiche bzw. ein parkartiger Charak-
weit mdglich die nachhaltige ter prognostiziert, damit insgesamt langfristig eine Ver-
Verfligbarkeit dieser Ressour- besserung des Arteninventars erwartet
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe

ee)

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten

Bau-
phase
Betriebs-
phase

sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und

negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ff)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter ' Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf maglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natilrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete ist nicht zu erwarten

gg)

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
Klimawandel

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

X | X
X | X
X| X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschléagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten '

[Symbo{e: -- —nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

: Eg?,ﬂﬁf;ﬁe-,, Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten
Beschremung der . sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
Auswwkqngen wahrend der Bau- s @ a @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
und Beiriebsphase 3 & | & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
infolge: @ & | 8 & |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und

eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars guf betroffenen Flachen
arbeiten G X I betriebsbedingte Auswirkungen in qer Gesamtschau
durch geplante Parkgestaltung und die Bepflanzungen
ist langfristig eine Verbesserung des Arteninventars zu
erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze
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Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

S -

; b;‘t':gﬁfn“ﬁeﬂ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten
Beschreibung der Rurida Rhrmlet 5 b
Auswirkungen wahrend der Bau- 4 _ [Fesuncaren, Fumeauves, grenzuhers_c _rertend?n,
und Betriebsphase Lol a k_urzfnshgen, rplttelfnstlgen und Igngfnstlgen, stan-
infokgs: 5 @ ['S & [digen und voriibergehenden sowie positiven und

' 5 | 8 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Fliche, Bo- - mittelfristig wird eine vielféltige Begriinung aller baulich
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
und biolog. Vielfalt, wobei so-| G X | samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
weit moglich die nachhaltige erwartet
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, L&rm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Wéarme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) [der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfédlle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft :
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausman der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- | X X fristig die CO?-Bindung und Sauerstofibildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == —nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen|
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Fléache und Boden

Schutzgut-

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-

-
£L
=N

Beschreibung der betroffenheit

Betriebs-
phase

sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

aa) |des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,

- mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-

soweit relevant einschl. Abriss- | E E | denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, sténdige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E |- voll- und Teilversiegelung schrénken natiirliche Res-
weit mdglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfligbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu beriicksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&rm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | _.
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)

ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmafie festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natrlichen Ressourcen

gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhéhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieBendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal der Treibhaus- lung der Boden
gasemissionen) und der Anfal- | G | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend X - keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrichtigungen
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betmﬁgnhen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- b sekuqdqren, kumula_twgn, grenzuberspﬁrenend:?n,
und Betriebsphase 59 a8 kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge: S8(s 8 |digen und voriibergehenden sowie positiven und
¥ 5 | 8 'S |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
G G I aufgrund der nur geringfiigigen Versiegelung und der
parkartigen Gestaltung des Plangebietes ergeben sich
nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut. Die liber-
plante Flache und die damit verbundenen Wirkungen
sind zu gering, um signifikante Auswirkungen zu gene-
rieren
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - aufgrund der nur geringfligigen Versiegelung und der
sourcen, insbes. Fldache, Bo- parkartigen Gestaltung des Plangebietes ergeben sich
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut. Die (iber-
und biolog. Vielfalt, wobei so- G G plante Fldche und die damit verbundenen Wirkungen
weit mdglich die nachhaltige sind zu gering, um signifikante Auswirkungen zu gene-
Verfligbarkeit dieser Ressour- rieren
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&rm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Hisiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und AusmaB der Treibhaus- erwarten. Die liberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

h - .
E:tr:rtfgﬁr:eii Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Beschreibung der sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden,

Audsm;rkqngenhwﬁhrend der Bau- | o |8 8 |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
_ur: | Encbtdphass @ & |2 & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
infolge: oL 8 '3 Inegativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Symbole: == —nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut- , ; ; —
bemﬁfnheit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,

Beschreibung der

Au:\gr]:qngenhwahrend der Bau- Lo % @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
ur; | F’f”e Spnase R £ £ |digen und voriibergehenden sowie positiven und
STIxge: @ ;) 3 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X | nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten

arbeiten

bb) |der Nutzung natirlicher Res-

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-

sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfliigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
stiitzen den natiirlichen Ressourcenhaushalt

cc)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&rm,
Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fiir die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroBe des Flangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fiir potentielle Staubemissionen durch holzbeheizte Ka-
mine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fiir Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausflihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
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Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der bmmﬁ,?nheit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten
At Stirend dor Ba: b sekun‘da_tren, ku_mula_twgn, grenzUberschreitenden,
81 WAnhmbe et Bl @ kurzfristigen, mittelfristigen und langfristi tan-
und Betriebsphase 50|18 0% gen, g ngfristigen, stan
infolge: & @ |'E & |[digen und voribergehenden sowie positiven und
: n.< & & [negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
- eine erhebliche W&rme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Varhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche NutzungsmaBe festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima (z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmaf der Treibhaus- gange werden naturgemaB durch neue Baukérper be-
gasemissionen) und der Anfél- einflusst.
ligkeit der gepl. Viorhaben ge- - Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
gentiber den Folgen des Klima- | X | X | Klima sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen
wandels im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG),
der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&iuden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Ener-
gieeinsparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
'|und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
ZU erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend X - keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

~“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 23 von 32
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen flir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhéngig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —*
Wechselwirkun- Flache/
gen zwischen " :
den Schutzgi- Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund-  |Lebensgrund-
Tiere mik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraB, Tritt, Konkurrenzverhal- [Lebensraum, Lebensgrund- |Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- (lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- [Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Diingung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|Trit/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en O2-Verbrauch  |N&hrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewdsserreini-  |Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Triibung, Versickerung  |Gewassertemn-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des  |Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
7 CO2-Produktion, |02-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |o2-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen

(Stadt, Land,
sid)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-

schréankt. Die geringe Bodenversiegelung, der geplante Knickschutzstreifen und Streuobst-

wiese werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und

Lebensgemeinschaften flihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintradchtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- @

5 B
und Betriebsphase 3ol =
infolge: m2(E¥5

2'm
aa) |des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten
X| X

- baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild

sind durch den Einsatz von Baukrinen u.4. zu erwar-

ten, jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer der Bau-

phase und nicht erheblich

- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

bestehen in der Baufeldriumung und bedeuten zu-

néchst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis

zur Umsetzung Freiflachengestaltung

- durch das geplante Anlegen der Streuobstwiese und
des Knickschutzstreifens ist langfristig eine Zunahme
der biologischen Vielfalt zu erwarten

- gegenlber den intensiv genutzten Rasenflichen ist in
der Parkanlage mit einer Zunahme der biologischen
Vielfalt zu rechnen

- stindige lokale Verdnderung des Ortsbildes durch die
Errichtung des geplanten Baukérpers

bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pilanzen

weit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist

und biolog. Vielfalt, wobei so- | X X

- im Rahmen der Planung wird eine Ortsangemessene
Bebauung vorgesehen
- s sind geringe, ortslibliche NutzungsmaBe festgesetzt

cc) [der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&am,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-

sachung von Bel4stigungen X| X

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Bauphase und nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-

gung und Verwertung

ten Abfalle und ihrer Beseit-| X | X

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)

ff)  |[der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-

auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

stehender Umweltprobleme i.B.| X | X

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

gg) |der Auswirkungen der gepl.

Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und  der

Vorhaben auf das Klima (z.B. X X

- planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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6.2.4

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Beschreibung der ﬁ:?r::fzgnu;a“ Beschreibung der ﬁirfekten und eﬂtwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- o sekundaren, kumulativen, grenzubers_ch.reltendgn,
und Betriebsphase 59 2 2 ka_.irzfr[stlgen, mittelfristigen und 1e‘mgfr:s_tlgen, stan-
infolge: Sa|t 8 |digen und voriibergehenden sowie positiven und
: ol 2 \negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegeniber den Folgen des Kli-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
ZU erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fr die Schutzgdter Fla-
che und Boden zu erwarten sind.

Geplante MafRnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des weiterhin bestehenden Bedarfs an qualitativer

touristischer Infrastruktur nicht maéglich.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Als MinderungsmafBnahme wird empfohlen, bei der Ausgestaltung der verglasten Elemente.
der neu geplanten Halle derart zu kennzeichnen, dass Vogelkollisionen moéglichst verhindert

werden.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird fiir das Plangebiet fur die AuBenbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwi-
schen 570 und 630 nm - wie z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck), warm-
weiBe LED-Lampen oder alternativ UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen empfohlen.
Die Beleuchtungskérper sollten maximal eine Oberflachentemperatur von 60 °C erreichen.
Die Leuchtengehéduse sollen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein (Schutzart
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IP 54, staub- und spritzwassergeschitzte Leuchte). Auch im Sinne eines effizienten Energie-
einsatzes soll die Abstrahlung horizontal und nach oben weitgehend vermieden werden.

Nach jiingeren Untersuchungen sind auch LED-Leuchtmittel als geeignet einzustufen.

Weiterhin wird empfohlen, die Anzahl der Lampen im AuBenbereich so weit wie méglich zu
reduzieren, deren Leistung zu drosseln und die Beleuchtungsintervalle, z. B. durch Zeitschal-

tungen oder Bewegungsmelder, zu verklrzen.
Flache/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundeshode'nschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Fléchen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemane Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversiegelungen

werden auf das notwendige Maf3 beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flr Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Der intensiv genutzten Rasenflache kommt eine allge-
meine Bedeutung fur den Naturschutz zu. Der Ausgleich flr die Versiegelung von Boden gilt
als erbracht, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fiir Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachen und 1 zu 0,3 flr wasserdurchlassige Oberflachenbeldage Flachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem hoher wertigen Bio-
toptyp entwickelt werden. Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am
Ort ist aufgrund der Bodenverhéltnisse jédoch nicht moglich.

Die zusatzlich geplanten Adventure-Golfbahnen sind bereits gemanB dem Ursprungsplan zu-
lassig. In der folgenden Tabelle sind die Flachen aufgefiihrt, auf denen eine Versiegelung
stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen Ausgleichsflachen

ermittelt.
Eingriffsflache FlachengroBe Ausgleichsfaktor Ausgleichsflache
Hallenneubau 1.250 m2 0,5 625 mz
Summe Eingriffe 625 m?

Es werden ca. 625 m? Ausgleichsfléache erforderlich. Daflir werden nérdlich der geplanten
Halle Knickschutzstreifen festgesetzt und im stdéstlichen Bereich eine Streuobstwiese
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ausgewiesen. Der geplante Knickschutzstreifen stellt sich zum Teil als Verlangerung der
AusgleichsmaBnahme aus dem Ursprungsplan dar. Gemé&B der urspriinglichen Festsetzung
ist der Knickschutzstreifen als Wiesenflache anzulegen und extensiv zu bewirtschaften. Die
MaBnahmenflache fir den Knickschutzstreifen ist 2,50 m breit und schlieB3t direkt an den
vorhandenen Knick an. Um eine sichtbare Abgrenzung zu schaffen ist das Anpflanzen von
Solitarstrauchern oder Badumen im Abstand von 30 m auf der Grenze zu den landwirtschaft-
lichen Flachen vorgesehen. Zusammen mit der geplanten Streuobstwiese wird der Ausgleich
fur die Eingriffe in die Schutzgiiter innerhalb des Plangebietes erbracht.

Geplante MaBnahmen FlichengréBe Ausgleichsfak- Anrechenbare
tor Ausgleichsflache
Flache Knickschutzstreifen = 467 m? 1,0 467 m2

(2,50 m * 187 m)
Streuobstwiese 320 m? 0,5 160 m2

Summe1 627 m?

Die MaBnahmenflache — Streuobstwiese - ist nicht vor dem 15. Juli zu mahen und das
Mahgut ist abzufahren. Zur regelméaBigen Pflege der Obstwiesen gehort die 1-2-malige Mahd
pro Jahr. Fir die Obstbaume ist in den ersten 5-10 Jahren der Erziehungsschnitt vorgesehen.
Hinzu kommen Erhaltungs- und Sanierungsschnitte. Weiterhin ist das Nachpflanzen von jun-
gen Hochstdmmen besonders zu beachten. AuBerdem dirfen die Flachen der Streuobst-
wiese nicht gedingt oder mit Bioziden behandelt werden und sind vor Wildverbiss zu schiit-

Zen.

Diese Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers und die Umset-
zung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Fehmarn geregelt. Im Plangebiet
ergeben sich flir ca. 4 Obstbdume auf der Streuobstwiese bei 150 €/Baum
Kosten in Hohe von etwa 600 €. Hinzu kommen die Kosten fir die Strauchpflanzung zur
Abgrenzung der Knickschutzstreifen die sich mit ca. 8 €m? und ca. 7 Pflanzen auf insgesamt
60 € belaufen. Fur die Gesamtkosten von ca. 660 € sind noch weitere Kosten fiir Pflege und
Unterhaltung zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist auszufiihren, dass das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik schadlos abgeleitet wird
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bzw. wird das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick fast volistandig zuriick-
gehalten und zur Gartenbewésserung genutzt. Ein Ausgleichserfordernis wird nicht gesehen.

Luft, Klima
Es sind keine MalBnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene Bebauung mit Firsthdhenbeschrankung begrenzt die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls unterstitzend wirken.
Zudem ist das Grundstlck durch die vorhandenen Knicks zum Landschaftsraum abge-

schirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Maﬁnahmén zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und Boden hinaus sind keine weiteren
MaBnahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Unter Berticksichtigung des Planungsziels, eine Parkanlage zur touristischen Erholung zu
er-richten scheiden wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus. In Gkologisch wertvolle
Flachen wird aufgrund der vorherrschenden intensiven Park- und Rasennutzung nicht ein-
gegriffen.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen anfallig sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen geméaB der bisherigen Rechtslage entspricht.
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (geméafn § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur -Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu Uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das-Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaBige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafBnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer MaBBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmaBnahmen nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan festge-
setzten Bepflanzungen werden durch eine Endbegehung und AnwachspflegemafBnahmen
tiberpriift. Weitere MaBnahmen zur Uberwachung drangen sich derzeit nicht auf. Die Gestal-
tungsfestsetzungen und die Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamthohe und zur Grund-

flache sind im Bauantrag nachzuweisen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden verbunden. Es
werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die innerhalb des Plangebietes durch Anlegen

einer Streuobstwiese und eines Knickschutzstreifens nachgewiesen werden.

Referenzliste der Quellen

Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende sowie des-
sen Anlage, Landschaftsplan, Ortsbesichtigung. |
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Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten: Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge
kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser-
und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder
zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze
u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Be-
bauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc. BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwe-
gen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die
nach Beendigung der BaumaBnahmen nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden
bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auf-
trag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Aus-
gangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren
zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fach-
gerecht durchzufuhren (z.B. Bodenlockerung). Gemas § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzlglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach
Satz 2 Verpilichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Wasserstralen- und Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaB § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraBengesetzes (WaStrG) in der derzeit gliltigen Fassung weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder
rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw.
sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Seite 31 von 32



Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Fehmarn

10

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen
Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am 26. Sep-
tember 2019 gebilligt.

Burg a.F., 16, MRZ 2000

Urgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung und Ergénzung ist am ....... l GHRZHW ....... rechts-

kréﬂ}g geworden.
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