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Bearbeitungsstand : 15.01.1993 - Entwurf

Erlduterung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiete liegt ca. 1,2 km nord-dstlich des Stadtzentrums
und ist in seiner Gesamtheit

- ndérdlich durch die StraBe "Friedensring"
- westlich durch die Schlachthofstrafe

= sldlich durch die Calbesche StrapRe

= ostlich durch die Dauerkleingartenanlage

begrenzt.

Im Einzelnen umfaBt der Bebauungsplan folgende Flurstiicke aus
der Flur 2 :

das Flurstiick 251/24; 251/38; 251/39; 251/40; 2627/253; 3534/253
und teilweise 251/31; 251/37; 251/41; 2236/253

Das Plangebiet hat somit eine Gr&Be von 3,7 ha.

Heutige Nutzung '

Das Gebiet ndrdlich des Berlepsch-Schachtes wurde in den 60-er
Jahren wohnungsbaumdfig bis zur Férderstedter Strapfe erschlossen.
Es entstanden 3-geschossige, zweispdnnige, gereihte Mehrwohnungs-
hduser. Infolge der bergbaulichen Situation wurde die Bebauung
von Restfldchen ausgesetzt. Diese Flichen wurden als Griinanlage
genutzt.

Sldlich der Calbeschen StraBe erstreckt sich die Gewerbefl&dche
Berlepsch-Schacht.

Ostlich des Wohngebiets Friedensring befindet sich die Dauer-
kleingartenanlage, der Zugang erfolgt iliber die Calbesche Strafe,
und ein vom Berlesch-Schacht genutzter Parkplatz.

Planungs ndlagen
Allgemeine Angaben

Der Fldchennutzungsplan fiir die Stadt StaBfurt wird zur Zeit er-
arbeitet und liegt somit noch nicht vor. Der Entwurf wurde zur
Grundlage des Bebauungsplanes.

Im Entwurf des Fl&dchennutzungsplanes ist das Plangebiet als All-
gemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Westlich ist ein Mischgebiet (MI), &stlich Griinfldche festgelegt.
Die siidlich an das Plangebiet (Berlepsch-Schacht) angrenzende
Fldche wird z.2. stddteplanerisch iiberarbeitet (B=Plan 02/90 und
17/92).



Bebauungsplan Nr. 18/92 "Erweiterung Wohngebiet Friedensring"

in BtaBfurt
Beite: 2

le:

Der Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung Wohngebiet
Friedensring" liegen folgende Uberlegungen und Ziele zugrunde:

Der nord-8stliche Teil der Stadt StaBfurt ist durch den Bestand
bzw. die Planung von groBflidchigen Gewerbe- und Industrieansied-
lungen in den AuBenbereichen geprigt, wobei die innerstddtischen
und im unmittelbaren Wohnbereich befindlichen Gewerbeflichen in

zunehmendem Mafe abgeldst werden.

Durch die natiirliche und verkehrsbedingte Trennung des Stadtteils
"Nord-Ost" vom iilbrigen Stadtgebiet hat sich ein teilweise eigen-
stdndiges Wohn- und Gewerbeviertel herausgebildet. Es ist durch
Wohngebiete mit mehrgeschossigem Wohnungsbau und Kleinsiedlungs-
charakter gepridgt. Die Nihe der ehemalig bergbaulich genutzten
Gewerbefldchen in unmittelbarer Nihe der Randzone zur Wohnbebau-
ung sind ebenso charakteristisch wie die groffldchigen Griinzonen
in Form der Kleingartenanlage sowie die Griinflichen innerhalb des
Wohngebietes.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, planungsrechtliche Voraussetz-
ungen zu schaffen, daB eine geordnete sti#dtebauliche Entwicklung
méglich ist.

Dabei s0ll die M&glichkeit der Erweiterung der Wohnbereiche im
Plangebiet Friedensring genutzt werden, um fehlende Wohnungen zu
schaffen und die Wohnbereiche kostengiinstig und funktionell, aus
stddtebaulicher Sicht, zu den zukiinftigen gewerblichen Schwer-
punktgebieten anzuordnen.

Btadtebauliche Ziele

Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, eine geordnete stiddte-
bauliche Entwicklung zu erreichen, die mit den angrenzenden
Fldchen eine ausgewogene Nutzung und Gestaltung im &ffentlichen
Interesse unter Beachtung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ermoglicht.

Daneben sind im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Mittel etwaige
Konfliktsituationen zwischen der vorhandenen und zukiinftigen Wohn-
bebauung, der bisherigen Griinflidchennutzung sowie der siidlich an-
grenzenden Gewerbefliche auszuschliefen.

GemdB § 50 BImSchG ist die Zielsetzung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten,.
Insbesondere sind "die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, daB schidliche Unwelteinwirkungen
soweit wie méglich vermieden werden" (§ 50 BImSchG).

Im Umfeld des Planbereiches stellt sich konkret die Frage, inwie-
weit bei der derzeitigen Verkehrsfiihrung des Fernverkehrs aus/in
Richtung Magdeburg, der groBzligigen Griinflichenausweisung und der
Gemengelage Gewerbefldche Berlepsch-Schacht (mit teilweiser Wohn-
bebauung und Anlagen flr sportliche Zwecke) von dem als wesent-
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liches Prinzip der Bauleitplanung gekennzeichnetem Grundsatz der
angemessenen rdumlichen Trennung sich sonst beeintrdchtigender
Nutzungen abgewichen werden kann.

Grenze der Abweichungsmdglichkeit sind jedoch in jedem Fall die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir , zum Vollzug der
Forderungen 1lt. BBauG, erforderliche MaBnahmen.

Erfordernis der Differenziertheit von Festsetzungen

Im § 1 Abs. 6 BBauG ist festgeschrieben, daB bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen sind.

Nach § 1 Abs. 5 BBauG sollen Bauleitpline u.a. dazu beitragen,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse (1.Anstrich)

- die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevdlkerung, ins-
besondere die Bedlirfnisse der Familien, der jungen und alten
Menschen und Behinderten,die Belange ..... von Sport, Freizeit
und Erholung (3.Anstrich)

bl

zu sichern. Dabei sind auch die Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 5 Anstrich 7 BBauG) zu beriicksichtigen.

Durch den Bebauungsplan ist eine stidtebauliche Ordnung anzu-
streben, die den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse, den Belangen des Umweltschutzes und der Erholung
entsprechend ihrer Gewichtigkeit Rechnung trégt.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

"Die flidchenbezogene Bauleitplanung hat zur Konfliktbewdltigung
soweit beizutragen, wie planungsrechtliche Instrumente dafiir zu-
ldssig und im Rahmen der Abwidgung geeignet sind" (Grundsatz
stdndiger Rechtssprechung; auch Planungserla® NRW vom 08.07.82
Abs. 3 Pkt. 1).

Demzufolge miissen die in einer Planung getroffenen Festsetzungen
fiir die Erreichung der Planziele geeignet, erforderlich und ver-
hdltnismdRig sein.

Aufgrund der vorhandenen und zukilinftigen Bebauung im Geltungsbe-
reich des Baugebietes "Erweiterung Wohngebiet Friedensring",
sowie der angrenzenden Flichen sind Festsetzungen erforderlich,
die eine geordnete sti#dtebauliche Entwicklung sichern und lang-
fristig zu einem vertridglichen Nebeneinander der Nutzungen
Gewerbe und Wohnen/Freizeit beitragen.
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Als Konfliktsituation im Bereich "Erweiterung Wohngebiet Friedens-
ring" sind die Verringerung von Griinfldchen und die an das Plan-
gebiet im Siliden und Siid-Osten angrenzenden Flichen mit gewerb-
licher und industrieller Nutzung zu sehen.

Somit sollte stddteplanerisch von einer ausgewogenen Entwicklung
des Plangebietes in direktem Zusammenhang mit den angrenzenden
Wohn-, Gewerbe- und Freizeitgebieten ausgegangen werden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan (s.auch Griinzonen) sind so
gewdhlt, daB die bestehenden Konflikte mit den im Rahmen der
Bauleitplanung gegebenen Mitteln (u.a. Eingriffsregelung) gemindert
werden.

Die in den textlichen Festsetzungen vorgenommene Konkretisierung
des Umfangs der Anpflanzungen ist zur Sicherstellung der Funktions-
erfiillung dieser Fldchen erforderlich.

(Auswahl standortgerechter, heimischer Laubgeh&lze im Anhang 1)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.15 BBauG

Die o&ffentlichen Grinfldchen haben fiir den Freizeit- und
Erholungswert des Wohngebietes eine besondere Bedeutung.

Der Erhalt dieser Fldchen muf jedoch unter Wahrung des Vorsatzes
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden er-
folgen (§ 1 Abs. 5 BBauG). \

Zur Bewertung der Situation ist neben dem Anteil der Griinfl&chen
im Plangebiet auch die der angrenzenden Bereiche Friedensring und
Berlepsch hinzuzurechnen, da der Gesamtbereich auch fiir die nicht
im Planbereich wohnenden Einwohner aus stiddteplanerischer Sicht
zutreffend ist.

Als Konfliktsituation ist somit die Minimierung der Griinfl&chen
auf ein vertretbares MaB zu betrachten, wobei durch die Realisier-
ung von Ausgleichsmafnahmen, entsprechend Griinplan (Anhang 4),

im Plangebiet dieser Konflikt mindert wird.

Die in der Planung getroffenen Festsetzungen gehen davon aus, daB

- der Freizeitwert der Griinfldchen durch eine optimierte Begriinung
und der Anordnung von Spiel~- und Erholungsfldchen fiir Kinder und
dltere Menschen in der Parkanlage erhéht werden kann.

- Spielfl&dchen fiir die Jugend (Abenteuerspielplatz) in den Randbe-
reich zur Dauerkleingartenanlage verlagert werden und somit die
davon ausgehenden Stérungen geringere Bedeutung flir das Wohngebiet
haben und flir das WA-Gebiet zuldssig sind.

- AusgleichsmaBnahmen aus dem Eingriff in Natur und Landschaft
im nachgewiesenen Umfang im Baugebiet und angrenzenden Bebau-
ungsplédnen realisiert werden.
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 5 Nr.2 BBauG

Infolge der bergbaulichen Tédtigkeit der Grube Berlepsch ist

im Planbereich neben den generellen Auswirkungen aus den grof-
fldchigen Senkungserscheinungen im Stadtgebiet von Staffurt
zusidtzlich mit Einschridnkungen durch einen tagesnahen Stollen
zwischen den Gruben Berlepsch und Maybach zu rechnen.

Dieser sollte 1lt. Aussage des Bergamtes Staffurt (Schreiben vom
Juli 1992 an das Architektenbiiro Wegner/Langer/Jenke in Egeln)
noch 1992 bergbaulich verwahrt werden.

Seitens des Bergamtes Staffurt wurde die Uberbaubarkeit des
Stollens eingerdumt, der im Baugebiet eine Uberdeckung von

ca. 6,00 m aufweist.

Zur Sicherung der BaumaBnahmen im Baugebiet sind demzufolge
entsprechende Festsetzungen fiir das Plangebiet zu treffen:

- Im Trassenbereich des Verbindungsstolles sind unter Berilck-
sichtigung eines beidseitigen Sicherheitstreifens von
ca.10,00 m die GrilndungsmaBnahmen auf die Ortlichkeit abzu-
stimmen.

- Die Senkungsgeschwindigkeit von < 5 mm/Jahr ist durch geeig-
nete SicherungsmaBnahmen der Bauwerke zu beriicksichtigen.

Landachaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt flir das Plangebiet nicht vor.
Sonstige landschaftsplanerische Inhalte werden nach allgemein-
gliltigen Grundsidtzen und gemidl des erarbeiteten Griinplanes
(Anhang 4) in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Grundsdtzlich sind folgende Aussagen zu treffen:

- Die liberwiegende Flédche des Plangebietes wird als Griinfléche
mit einem relativ hohen Baumanteil (ca. 90 % Pappel) genutzt.
Die Anlage wurde parkdhnlich gestaltet.

- Die derzeitige Einwohnerzahl des Stadtteils Nord-Ost liegt
bei ca. 1.200 EW, im Wohngebiet Friedensring sind ca.
700 Einwohner ansdssig.
D.h. bei einer Richtzahl von 15 ...20 m2 Grﬁnflﬁghe/EW
belduft gich die Mindest-Griinfldche auf 24.000 m“ bzw.
14.000 m*.
Unter Zugrundelegung der Griinfldchen des Gesamtgebietes
Friedensring kann von einer Griinfldche von ca. 34.000 m
ausgegangen werden. Somit ist, ohne Betrachtung weiterer
derzeitiger und geplanter Griinflichen in den angrenzenden
Baufldchen ein {liberproportionaler Griinfldchenanteil vorhanden.
Eine Reduzierung um den Anteil an geplanter Baufldche kann somit,
unter dem Aspekt der Stddteplanung, als vertretbar angesehen werden.

- Die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft und die
angrenzende Bebauung zur Ortslage ist durch entsprechende Be-
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M&glichkeit der Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und
Immissionsschutzes zu sehen.

- Die kleinklimatischen Bedingungen sind mittels Beschattung der
Verkehrsfldchen durch grofkronige Bidume und weitgehende Be-
pflanzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit standort-
gerechten Geh&lzen zu verbessern.

Somit sind im Plangebiet Griinzonen vorhanden, die als Haupt-
elemente des Griinaufbaues

- die systematische Begriinung der StraBe
- Griinzonen zu anderen Baugebieten, zur Abgrenzung
der Nutzung innerhalb des Baugebietes

vorhanden sind.

Durch die Schaffung von Griinzonen mit Parkcharakter im Bereich
des Friedensringes wird ein Erholungsbereich geschaffen, dessen
Nutzung durch die Ansiedlung von Spielpldtzen und -fldchen fiir
Kinder und &ltere Menschen attraktiver wird. Die zentrale Lage
der Spielfldchen im Wohnviertel (Kinderwagen-Viertelstunde zum
liberwiegenden Teil der Wohnfldchen) unterstiitzt die beabsichtigte
Nutzung noch. '

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist iiber kommunale
Strafen, Forderstedter- und SchlachthofstraBe, mit dem Stadtzen-
trum und dem {iberregionalen Verkehrsnetz gegeben.

Die Anbindung an die zukiinftigen Gewerbegebiete NORD-0OST und
BERLEPSCH erfolgt iiber die Calbesche Strafe.

Somit ist die &HuRere Erschliefung als gesichert anzusehen.

Die westlich des Baugebietes befindliche Schlachthofstrafe hat
von der Funktion den Charakter einer Zubringerstrafe zur B 71
(Magdeburg/Halle). Diese Funktion hat die Schlachthofstrafe bis
zur Fertigstellung des HuBeren Verkehrsringes zu iibernehmen.

Mit der Fertigstellung der Verkehrsverbindung SchlachthofstraBe -
Lébnitzer Weg mit Anbindung Hohenerxlebener Strafe - Marnitzer
Weyg - Calbesche StraBe - Querverbindung Férderstedter StraBe wird
die Schlachthofstrafe ein wesentlich geringeres Verkehrsaufkommen
zu verzeichnen haben.

Fiir die Bewertung der Schallimmissionen aus dem StraBenverkehrs-
aufkommen sind somit beide Verkehrssituationen zu betrachten
(siehe dazu Abschnitt Immission - Verkehrslarm).
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Die innere Erschliefung ist iiber AnliegerstraBen sicherzustellen.

Die Verkehrsflidche wird gemdf Richtlinie RStO 86 stddteplanerisch
festgelegt. Die im Bebauungsplan angegebenen Profile sind in An-
lehnung an die EAE (Empfehlung fiir die Anlage von Erschliefungs-
straBen) entwickelt und beriicksichtigen durch die Trassierung und
zukiinftige Gestaltung gleichzeitig Gesichtspunkte der Verkehrsbe-
ruhigung. Die angegebenen Profile haben nur Vorschlagscharakter.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Stell- und Parkpldtzen auBerhalb des Strafenraumes Rechnung ge-
tragen. Es werden Stellpldtze als Gemeinschaftsanlagen im B-Plan
festgesetzt. Diese Stellplatzfldchen haben eine {iber die Grenzen
des Bebauungsplanes hinausgehende Bedeutung, da die vorhandenen
StraBenbreiten des Wohngebietes "Friedensring" dem Belangen des
ruhenden Verkehrs nicht entsprechen.

Die weiteren, notwendigen Stellplitze sind auf den Grundstiicken
der Investoren vorzusehen.

Ver- orgun

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt i{iber die Einbindung in die
vorhandenen Verbundnetze filir Trinkwasser, Gas und Elektrizitét
sowie Post.

Das Plangebiet wird entsorgungsseitig liber das vorhandene bzw. aus-
zubauende Kanalnetz an die zukiinftige Kl&ranlage Staffurt angebunden.
Dieses wird nach den generellen Entwidsserungs- und Finanzierungs-
planungen auf den zukiinftigen Bedarf ausgerichtet.

Somit wird sichergestellt, daPf der AnschluPf des Baugebietes und
die Erweiterung des Kanalnetzes abgestimmt sind.

Die Stadt plant, das zukiinftige Kanalnetz im Trennsystem auszu-
filhren. Somit ist auch eine schadlose Abfilihrung der Oberflichen-
widsser gewdhrleistet.

Bis zur Inbetriebnahme des Trennsystems wird das Baugebiet schmutz-
wasserseitig iliber eine Kompaktkliranlage (Container) entsorgt, die
in den vorhandenen Mischwassersammler einbindet.

Zur Absicherung der Erstellung von &ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen sind durch die Grundstiickseigentimer Jje nach Erfor-
dernis bis zu 12 % der Grundstlicksfldchen unendgeltlich zur Ver-

figung zu stellen.

Abfallbeseitiqung

Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Staffurt erfolgen.
Zur Durchfiihrung der Abfallbeseitigung sind die Fahrwege (ver-
kehrsberuhigter Ausbau) mit 5,50 m Breite und mit Wendehammer
(Durchm. 16 m) ausgewiesen.
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Immissionen

Verkehrslirm

Das Baugebiet grenzt im Westen an die Schlachthofstrafe, die den
Quell-,Ziel- und Durchgangsverkehr in/aus nérdlicher Richtung auf-
nehmen muf.

Wie bereits unter Punkt Verkehr dargestellt, wird die Belastung
der Schlachthofstrafe mit der Inbetriebnahme der UmgehungsstrafBe
(8uBerer Ring) merklich geringer werden. Durch den Verkehrsplaner
der Stadt sStaBfurt "Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert Han-
nover" wird eingesch&tzt, daB die derzeitige Belastung der
Schlachthofstrafe von ca. 3.300 Kfz./Tag auf 2.360 Kfz./Tag
(jeweils 10 % Lkw-Anteil) sinken wird.

Fiir die Ermittlung der Immissionswerte aus den Verkehrsaufkommen
sind somit derzeitige und zukilinftige Belastungszahlen (DTV - Werte)
zu berlicksichtigen. Die entsprechenden Ergebnisse sind im Anhang 6
dokumentiert.

Flir die Perspektivbelastung (DTV = 2.360) werden, auBer im Bereich
der gekannzeichneten Baufldche, die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten. Die gesonderte gekennzeichnete Baufl&dche ist
mit passivem Immissionsschutz zu versehen. Es wird ein Schallddmm-
maB von R’y ..o = 35 dB(A) flr die AuBenbauteile festgesetzt.
Hierzu siehé ﬁnhang 6.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV flr allgemeine Wohngebiete werden
im IST-Zustand am ungiinstigsten Immissionspunkt (Ecke Calbesche/
SchlachthofstraPfe) mit ca. 6 dB (A) tags und nachts iiberschritten
(s. Anhang 6).

Die festgesetzten passiven ImmissionsschutzmaBnahmen fiir den
Perspektivzustand treffen auch filir den IST-Zustand zu, so daf nur
flir die Immissionspunkte 3 und 4 geringfligige Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte von maximal 2,2 4dB(A) tags und 1,9 dB(A)
nachts auftreten.

Diese Uberschreitungen sind fiir einen befristeten Zeitraum von 2
bis 3 Jahren per 1993 und unter Berlicksichtigung des Erschliefungs-
zeitraumes fiir das Plangebiet durch die Investoren zu akzeptieren.
Eine Realisierung der erforderlichen Mafnahmen nach der Bundesim-
missionsschutzverordnung (BImSchV) erscheint filir diesen Ubergangs-
zeitraum unverhdltnismipig.

Es ergibt sich danach fir das Baugebiet Friedensring im IST-Zustand
eine hdhere Immissionsbelastung als es die Richtwerte laut DIN
18005 zulassen.
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beli

Gewerblicher LArm wird von einem slidlich des Plangebietes ansdssigen
Gewerbebetrieb verursacht. Es handelt sich um die Salz- und Stahlbau
GmbH Neustapffurt. Dieser Betrieb so0ll verkauft und einer Umnutzung
unterzogen werden.

Bei der Umnutzung werden Festsetzungen im, fiir dieses Plangebiet
zutreffenden, B-Plan 17/92 zur Wohnbebauung Friedensring getroffen.
Die MaBnahmen im Baugebiet "Erweiterung Wohnbebauung Friedens-
ring" beziehen sich filir Ausweisung von Schutzpflanzungen zum
Gewerbegebiet NORD-0ST und BERLEPSCH. Laut Immissionsschutzgut-
achten vom Ingenieurbliro Pies vom 17.09.1992 wird fiir den Immis-
sionspunkt Wohnhaus Friedensring (Calbesche Strafe) ein Beurtei-
lungspegel tags 54 dB(A), nachts 39 dB(A) ermittelt. Die Immis-
sionsrichtwerte laut DIN 18005 werden somit erreicht.

£ e

Fiir die Erdrterung anderer Immissionen wie Gase, Erschiitterungen u.a.
besteht in diesem Planbereich kein AnlaB.

stddtebauliche Werte

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsfliche: ca. 5.300 m? 14 %
Griinfl3chen: ca. 15.700 m2 43 %
Bauland: ca. 15.700 m2 413 %
Gesamtfldche des Plangebietes: ca. 36.700 m2 100 %

Map der baulichen Nutzung

—— S S S S S S S S S S S S N S R S SN S N N N R S S S S S S S S S S S ——

ca. m2 GRZ GFZ b max.Hdhe
Gebdude
Wohngebiet WA 15.700 0,4 L2 : 2 i 8 First 15,00 m

(§ 4 BauNVO)
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Uberschligliche Kosten der ErschlieBung
Stralken und Wege 446.000,- DM
davon Ingenieurhonorar 40.450,- DM
Abwasserbeseitigung 505.000,- DM
davon Ingenieurhonorar 45.750,- DM
Stromversorgung - Strafenbeleuchtung 100.000,- DM
davon Ingenieurhonorar 8.650,- DM
-die Erschliefung ist eine Leistung der EVM AG
Griinfldchen 264.450,- DM
Wasserversorgung - Leistung der MAWAG = ======-
Gasversorgung - Leistung der EMS GmbH = =======
Vermessung 20.000,- DM
Bebauungsplan 18.000,- DM
Gesamtsumme 2 1.353.450,- DM
MWST 15 % 203.000,- DM
1.556.450,- DM
zur Abrundung : 3.550,- DM

ErschlieBungskosten : 1.560.000,- DM
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10. Abwagung

Filr die Abwdgung wurden auch die Stellungnahmen der Tridger
offentliicher Belange aus den Genehmigungsverfahren des vorheri-
gen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beriicksichtigt, wenn keine
anders lautenden Stellungnahmen vorlagen bzw. keine neuerliche

abgegeben wurde.

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE

ZUM ENTWURF

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

Bezirksregierung

Magdeburg

Dezernat 32

24.11.92

das Raumordnungskataster {ibernommen.

Die Probleme der angrenzenden Lage zu den nord-
6stlichen Gewerbegebieten sowie damit verbundene
Konfliktsituationen werden in den stddtebau-
lichen Zielen (Seite 2 ff) der Begriindung
dargestellt; auf das BImSchG § 50 wurde Bezug
genommen.

Da eingeschdtzt wird, daf mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes, auch hinsichtlich der
Griinzonenschaffung, es zu einer positiven Er-
gdnzung der schon bestehenden Nutzung Gewerbe/
Wohnen kommen kann, gibt es aus Sicht der
Raumordnung zum Entwurf des B-Planes keine

Einwande.

", .. Der riumliche Geltungsbereich wurde in

Neu auftretende raumbedeutsame Probleme sind
unverzilglich zur Abstimmung vorzulegen."

Landrat=samt StaBfurt

Landrat
2.3.93

",.. dem vorgenannten Bebauungsplan wird unter
Beachtung nachfolgender Hinweise und Anmerkungen
zugestimmt:

Gegen eine bessere Ausnutzung von innerstiddtisch
gelegenem Bauland unter Abwdgung aller relevanten
Belange bestehen keine Einwénde.

Die Auffassung der Stadtverwaltung zum Immis-
sionsschutz in Bezug auf den Verkehrslarm kann
von meiner Seite nicht mitgetragen werden, da
die Planungsabsichten noch keine Anderung der

derzeitigen Situation erwarten lassen.
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Fiir die Containerkldranlage ist ein Standort
aufferhalb des Wohngebietes zu finden. Die
durch den Betrieb der Anlage verursachten
Immissionswerte sind einem Wohngebiet ab-
trdaglich."

Bemerkung:

Der Verkehrsldrm wird durch passive Schall-
schutzmaBnahmen im Bereich der Wohnbebauung
auf die zuldssigen Werte minimiert, wobei
von einer Verkehrsbelastung in HShe DTV
2.360 Kfz/Tag ausgegangen wird.

Die derzeitigen DTV-Werte liegen fiir die
SchlachthofstraBe bei 3.300 Kfz/Tag und be-
dingen eine geringfiigige Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte vom max. 2,2 dB (A) fir
die Immissionspunkte 3 und 4. Diese Uber-
schreitung ist auf Grund der zeitlichen Be-
fristung bis zur Errichtung der Verkehrsan-
bindung Foérderstedter StraBe - Gewerbegebiet
Nord-0Ost - Bodelibergang Hohenerxlebener Str.
als zumutbare Belastung zu betrachten.

Die Containerkldranlage stellt gleichfalls

eine Interimsld&sung dar.

Eine Forderung der Einordnung der Anlage auBer-
halb des Wohngebietes ist bei einer geschlos-
senen Kldranlage nicht haltbar. Die standort-
médBige Einordnung der Anlage hat in der Ob-
jektplanung zu erfolgen.

Landratsamt Staffurt
StraBenverkehrsabteilung

24.02.93

"...Zur verkehrstechnischen Anbindung an das
vorhandene StraBensystem gibt es keine Einwédnde.

Die Ausweisung der Parkfldchen ist entsprechend
der zu errichtenden Wohneinheiten nach den gesetz-
lichen Bestimmungen zu konkretisieren, wobei 3 %
der Parkpldtze als Behindertenparkpldtze auszu-
weisen sind.

Bemerkung:

Die Konkretisierung der Parkfldchen, insbeson-
dere der geforderten Anzahl an Behindertenpark-
pldtzen ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, sondern ist durch die Objektplanung
abzusichern.
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Landratsamt StapRfurt

Dezernat IV
Hoch- u.Tiefbauamt
9.2.93

Landrat=amt Stapfurt

... Nach heutigem Erkenntnisstand bestehen aus

denkmalpflegerischer Sicht keine Einwédnde.

GemdB § 9 (3) des Gesetzes sind neu entdeckte
archdologische Bodenfunde der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbeh&rde zu melden und bis zum Ablauf
einer Woche unverdndert zu lassen.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind entsprechend
aktenkundig zu belehren."

Amt filir Bauverwaltung/Bauplanung

5G Raumordnung
23.2.93

... Der o.g. Bauleitplanung der Stadt

StaBfurt wird nach MaBgabe folgender Hinweise
grundsdtzlich zugestimmt:

I

Zur Bebaubarkeit im Bereich des Verbin-
dungsstollens zwischen den Gruben Berlepsch
und Maybach ist eine bergbauliche Stellungnahme
vom Bergamt Staffurt einzuholen.

Ein Duplikat dieser Stellungnahme ist dem
Dezernat IV Amt fir Bauverwaltung/Bauplanung
zuzusenden.

Der genaue Stollenverlauf ist im Bebauungsplan
"Erweiterung Wohngebiet Friedensring" darzu-
stellen.

Im Bebauungsplan sind die Stellpldtze fiir die
Behidlter zur Hausmiillentsorgung und zur Wert-
stofferfassung zu kennzeichnen.

Die Errichtung von Gebduden stellen einen
Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von
§ 8 Bundesnaturschutzgesetz vom 12. Mdrz 1987
(BGB1.I S. 889), gedndert durch Gesetz vom
12. Februar 1990 (BGBl.I 5. 205), dar.

Da durch den Bebauungsplan die Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet
werden, ist es im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB, die Eingriffsregelung bereits auf dieser
Planungsebene vollstd&ndig abzuarbeiten.

Fiilr die zu erwartenden Beeintrdchtigungen,

die sich durch Art und MaR der baulichen
Nutzung konkret erfassen lassen, miissen
demnach zweckgerichtete Vermeidungs-, Vermin-
derungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im
B-Plan festgesetzt und auch durchgefiihrt
werden.
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Vor dem Hintergrund des hohen und aktuellen
wohnungsbau- und naturschutzpolitischen
Interesses ist eine Verschlechterung der
Umweltbedingungen nicht akzeptabel.

Zur Erhaltung der Wiederherstellung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes im
Bereich des B-Planes "Erweiterung Wohngebiet
Friedensring” und im Gesamtgebiet Friedensring
ist die volle Bkologische Kompensation der
unumgédnglichen Eingriffe zu gewdhrleisten.
Soweit die volle Kompensation (Ausgleich)
nicht im r&8umlichen Einwirkungsbereich der
Eingriffe erfolgen kann, also im funktionalen
Zusammenhang mit Art und Ort des Eingriffs,
sind in Ubereinstimmung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz Mdglichkeiten von ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des rdumlichen und funktionalen
Zusammenhanges zu den Eingriffen in Anspruch
Zu nehmen.

5. Entsprechend den stddtebaulichen Wertgn
sind fir eine Fldche von ca. 21.000 m
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen vorzusehen.
Die dafir in Frage kommenden Fl3chen sind dem
Dezernat IV, Amt fir Bauverwaltung/Bauplanung
und der Unteren Naturschutzbehdrde zur
Abstimmung schriftlich mitzuteilen."

Bemerkung:

zu Pkt. 1) Die Stellungnahme des Bergamtes

liegt vor (Anlage 7).
zu Pkt. 2) Die Darstellung des Stollenver-
laufes ist im B-Plan zu ersehen.
zu Pkt. 3) Stellfléchen fiir Entsorgungsan-
lagen sind Nebenanlagen im Sinne

der Baunutzungsversorgung und als solche im

Bebauungsplangebiet einordenbar. Der genaue

Standort wird durch die Objektplanung fixiert.

zu Pkt. 4) Der Eingriffsregelung wurde im

Griinordnungsplan, der als Anlage 4
dem Bebauungsplan beigefligt ist, genilige getan.

Die Unterlage lag der BehOrde zur Priifung vor.

Die o.g. Forderungen zur Eingriffsregelung

sind nicht zutreffend, da sie schon berilick-

sichtigt wurden (siehe u.a. Stellungnahme

Dezernat Naturschutz).

zu Pkt. 5) Flachen fiir Ausgleichs- bzaw.

ErsatzmaBnahmen in HShe von

21.000 m? sind laut Grilnordnungsplan nicht

erforderlich, da die Soll-Analyse der Ein-

griffsregelung ergeben hat, daB eine Verges-
serung der Natur- und Landschaftssituation

im Baugebiet durch eine optimalere Griin-

flichengestaltung gegeben ist (siehe Anlage 4

zu B-Plan 18/92 - Grilinordnungsplan - ).
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Landratsamt StapBfurt

Jugendamt
10.2.93

Das Jugendamt unterstiitzt generell das
Vorhaben, das Wohngebiet "Friedensring" zu
erweitern.

Berficksichtigt werden miissen aber auch kinder-
und jugendspezifische Bedingungen, die in die
geplante Erweiterung mit einflieBen miissen.

So sollte der bereits bestehende Kinder- und
Abenteuerspielplatz unbedingt erhalten bleiben
bzw., wenn notwendig, an einen anderen geeigne-
teren Standort innerhalb des Einzugsgebietes
umgesetzt werden.

Da =ich im Zuge der Erweiterung des Wohngebietes
mit aller Voraussicht die Zahl der Kinder und
Jugendlichen erhthen wird, muf die M&glichkeit
der VergrdfRerung bestehender bzw. Neuerrichtung
weiterer Freitzeiteinrichtungen beriicksichtigt
werden.

Hierbei wiirde ein weiterer Spielplatz oder ein
"Bolz-Platz" (kleiner FulBballplatz) in Betracht
kommen.

Das Jugendamt weist auch daraufhin, daB mit
zunehmenden StraBenverkehr in und um dem Wohn-
gebiet entsprechende Verkehrstechnische Einrich-
tungen eingerichtet werden miissen, die es den
Kindern und Jugendlichen ermdglichen, ihren
Schulweg bzw. den Weg von und zur Kindertages-
einrichtung sicher zuriicklegen zu k&énnen.

Nach Auffassung des Jugendamtes sind diese
genannten Schwerpunkte, unter entsprechender
Berilicksichtigung der M&glichkeiten, im Interesse
der Kinder und Jugendlichen sowie aller Anwohner
des Wohngebietes im Planungsvorhaben mit zu
beachten."

Bemerkung:

Kinder- und jugendspezifische Bedingungen
wurden im Bebauungsplan durch die Festsetzung
einer Kinderspielfldche und eines Abenteuer-
spielplatzes berlicksichtigt. Die daflir vor-
gesehenen Fldchen haben auf Grund ihrer GriéBe
eine ilber die Grenzen des B-Planes hinausge-
hende Bedeutung fiir das Wohngebiet.

Die Anordnung eines Bolz-Platzes in unmittel-
barer Ndhe der Wohnbebauung kann in den Grenzen
des B-Planes nicht erfolgen, da die Zuldssigkeit
eines Bolz~Platzes im WA-Gebiet immer auf Grund
des Gerduschpegels von der Standortsituation
abhidngig ist. Diese ist im B-Plan-Gebiet als
negativ einzuschéitzen.
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Landratsamt StaBRfurt
Dezernat III

Grundsdtzlich empfiehlt sich infolge des Gebiets-
charakters "Friedensring" und der vorhandenen
Siedlungsdichte die Festsetzung eines entspre-
chenden Bolz-Platzes in einer, den Bedingungen
entsprechenden, angrenzenden Gebietsfliche.

Es sollten Uberlegungen fiir den Bebauungsplan
02/92 und 17/90 (Wohngebiet SchlachthofstrafBe/
Gewerbegebiet Berlepsch) dahingehend angedacht
werden.

Amt flr Natur- und Landschaftspflege,
Wasser- und Abfallwirtschaft
=Abt.Natur-u.Umweltschutz-

16.3.93

"... 2. Naturschutz

Nach Priifung der eingereichten Bauunterlagen
bestehen aus der Sicht der Unteren Naturschutz-
behdrde keine Einwdnde zum genannten Bauvorhaben.
Dem im Projekt vorhandenen Griinordnungsplan

wird zugestimmt.

Die Genehmigung zur Entnahme von Geh&lzen ist
beim Grilnordnungsamt der Stadt sStapfurt ein-

zuholen.

3. Altlasten
Nach Priifung aller gegenwidrtig verfiigbaren Unter-

lagen sind nach dem heutigen Wissensstand Be-
lastungen mit gefidhrlichen umweltrelevanten
Stoffen am Standort der vorgesehenen Mafnahme
nicht bekannt.

Vom Sachgebiet Altlasten bestehen zum gegenwir-
tigen Zeitpunkt keine Bedenken zum genannten
Vorhaben.

Sollte bei der Realisierung der Mafnahme Erkennt-
nisse liber Belastungen mit gefdhrlichen umwelt-
relevanten Stoffen am Standort des Vorhabens zur
Kenntnis gelangen, ist die Abt. Natur- und Um-
weltschutz umgehend zu unterrichten.

4. Untere Abfallbehorde

Seitens der Unteren Abfallbehtrde bestehen keine
grundsdtzlichen Einwidnde gegen das o.g. Vor-
haben ..."

"5, Immissionsschutz

- Die durch das Staatliche Amt filir Umweltschutz
Magdeburg, Abt. Immissionsschutz, gegebenen
Hinweise in der Stellungnahme vom 01.03.1993
werden auch durch den Landkreis vertreten.
(Die Stellungnahme des STAU wird als Anlage
beigefiigt; sie ist entsprechend zu beriick-
sichtigen).
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- Es wird jedoch nochmals daraufhin gewiesen,
daB die unter Pkt. Erschliefung "Verkehr"
des Erlauterungsberichtes vorgesehene Anbindung
an die zukiinftigen Gewerbegebiete NORD-0ST
und Berlepsch liber die Celbesche StraBe un-
weigerlich zu Konfliktsituationen flhrt.
Die Nutzung dieser Strafe als Zufahrt zu den
Gewerbegebieten bringt erh&hten Fahrzeugverkehr
besonders grdBerer Fahrzeuge mit sich. Aus der
Sicht des Landkreises ist dies in der Immis-
sionsprognose ungeniligend beriicksichtigt worden.

Bereits in der Stellungnahme des Amtes fiir

Natur- und Landschaftspflege, Wasser- und Abfall-
wirtschaft zum Bebauungsplan Nr.14/92 "Gewerbe-
gebiet NO" wurde unter Pkt.4 auf diesen Aspekt
hingewiesen.

Die erforderlichen Immissionsschutzmafnahmen

bei Nutzung der Calbeschen StraBe flir die Gewerbe-
gebiete sollten nochmals im Sinne der kiinftigen
Anwohner {ilberdacht oder die Nutzung der Calbeschen
StraBe [ilir Gewerbefahrzeuge untersagt werden.

Es sollte die Anbindung {iber das Gewerbegebiet
"Forderstedter Strafe" genutzt werden."

Bemerkung:

Die Wertigkeit der lepggghgn_ﬁ&zg&g flir die
Erschliefung des Gewerbegebietes Nord-Ost und

der Gewerbefldche Berlepsch nur von unterge-
ordneter Bedeutung ist. Dafillr beide, genannten
Gebiete die Anbindung illber den L&bnitzer-/
Marnitzer Weg erfolgt und die Calbesche Strafe
nur fir den Anliegerverkehr (Wohnbebauung) ge-
nutzt wird.

Landratsamt StaBfurt

Dezernat IIT

Amt flir Natur- und Landschaftspflege,
Wasser- und Abfallwirtschaft
=Untere Wasserbehdrde-

10.3.93

",.. Gegen das geplante Vorhaben gibt es vom
Grundsatz her aus wasserrechtlicher Sicht keine
Einwdnde, wenn nachstehende Festlegungen und
Forderungen zur Durchsetzung der Rechtsvor-
schriften eingehalten werden:

Auf Grund der gesetzlich geregelten Zusténdigkeit,
bei_einer tédglichen Abwasserablaufmenge von Uber
8 m> aus einer Kldranlage, ist fiir das Betreiben
der Containerkliranlage die schriftliche Ent-
scheidung der Oberen Wasserbehtrde (Bezirks-
regierung Magdeburg, Dezernat 55) einzuholen.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-
und Hoffldchen sollte méglichst, entsprechend
der Aufnahmefdhigkeit des Untergrundes, am
Standort versickert werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,
besonders in der Baupahse (Baufahrzeuge), hat
unter Beachtung der einschlédgigen Sicherheits-
bestimmungen, der Bestimmungen der §§ 19g, h,
i, k und 1 des Wasserhaushaltsgesetzes i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.1986 (BGBl.I S.
1529, 1654) gedndert durch Art.5 des Gesetzes
vom 12.12.1990 (BGBl1l.I S. 205), DIN-Vorschriften
u.a. zutreffender Rechtsvorschriften sowie mit
allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu
erfolgen, daB eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberfldchenwassers zu keiner Zeit besteht.
Eine evtl. erforderliche Grundwasserabsenkung,
wenn auch nur in der Errichtungsphase, bedarf
einer behdrdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehdrde.

Die Entnahme von Wasser aus dem 6ffentlichen
Netz und die einleitung von Wasser, Abwasser
und Niederschlagswasser in die &ffentliche
Kanalisiation bedilirfen der Zustimmung des
Betreibers der &ffentlichen Anlagen.

Diese Stellungnahme ist bei der Realisierung
des Vorhabens zu berlicksichtigen; sie gewdhrt
aber kein Recht zur Ausilibung einer Gewdsserbe-
nutzung oder zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen iiber den gesetzlich festgelegten Rahmen
hinaus.

Genehmigungen, Zustimmungen und weitere Entschei-
dungen, die nach anderen Rechtsvorschriften er-
forderlich sind, miissen unabhdngig von dieser
Stellungnahme eingeholt werden."

Bemerkung:
Die liberwiegenden Hinweise sind in der Objekt-

planung zu beriicksichtigen.
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Staatliches
Schutz Magdeburg

fir Umwelt-

Abteilung Immissionsschutz

01.3.93

" .. GemdBR §§ 1, 50 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) in der Fassung vom 14.5.1990
BGBl. I/880 sind Fldchen so zu planen, daB
schddliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirft-
liche Nutzungen vermieden werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt es unter
Beachtung nachfolgender Hinweise keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

1. Gewerbeldrm

Siidlich bzw. siidéstlich des Plangebietes befinden
sich gréBere gewerblich genutzte Fldchen. Fir
diese Bereiche befinden sich die Bebauungsplédne
"Wohn- und Gewerbegebiet

SchlachthofstraBe" und "Gewerbegebiet Berlepsch"
in der Aufstellung. Der Bebauungsplan fiir das
Gewerbegebiet "Nord-Ost" ist bereits in Kraft.
Ein von der Stadt in Auftrag gegebenes schall-
technisches Gutachten vom 17.09.1992 progno-
stiziert im unglinstigsten Fall am vorhandenen
Wohnhaus Calbesche StraBe Ecke Friedensring
einen Immissionspegel von 56 dB (A) am Tag und
41 dB (A) in der Nacht. Das heift, wenn die
Flichen so genutzt werden, wie es das schall-
technische Gutachten voraussetzt, kann man
davon ausgehen, dapf die schalltechnischen
Orientierungswerte gemdf Beiblatt 1 der DIN

18 005 eingehalten sind.

Der uns von der Stadt vorgelegte Vorentwurf
"Gewerbegebiet Berlepsch" vom 21.5.92 weist
den gesamten Bereich siidlich der Calbeschen
Strafe als GE aus. In dem Anhang 2 des Schall-
gutachtens vom 17.09.1992 ist der nordwestliche
Bereich als WA bzw. als MK festgesetzt.

Die verbindliche Planung ist nur dann unbedenk-
lich, wenn der Bebauungsplan Gewerbegebiet
Berlepsch nur im 8stlichen Bereich (groéfer

150 m Abstand von der Wohngebauung Friedensring)
eine uneingeschrédnkte gewerbliche Nutzung zul&ast.
Der Bereich siidlich des Bebauungsplanes "Erwei-
terung Wohngebiet Friedensring" kann nur zum
Wohnen bzw. mischgebietstypisch genutzt werden.

Da diese Struktur nicht den vorhandenen Verhdlt-
nissen entspricht, kann auf den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Berlepsch" nicht verzichtet werden.
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2. StraBenverkehrsl&rm

Fllr die st#dtebauliche Planung sollten in

Bezug auf Verkehrsldrm die Orientierungswerte
im Beblatt 1 zur DIN 18005 (fiir WA 55 dB (A)

in der Nacht) herangezogen werden. Die Werte
der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)
gelten nur fiir den Neubau und die wesentliche
Anderung von Strafen und Schinenwegen.

Grundsdtzlich wurde die Uberschreitung der
Orietnierungswerte durch die verbindliche
Festlegung des Schallddmmafes der Aufenbauteile
ausreichend beriicksichtigt.

Wir bitten 2zu beachten, daf o.g. Orientierungs-
werte der DIN 18005 erst ab 50 m Entfernung

von der StraBenmitte bei den angenommenen Vor-
aussetzungen eingehalten sind. Die Werte 59 dB (A)
am Tag und 49 dB (A) in der Nacht sind ab

ca. 25 m Abstand von der StraRenmitte eingehalten
(ohne Uberlagerung und Reflexion). Entsprechend
sollte zumindest die gesamte bebaubare Flé&che

an der Calbeschen StraBe in die Fldche fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen einbezogen werden.

Diese Stellungnahme glt fiir die Belange der
Luftreinhaltung und des Ldrmschutzes. Sie
verliert bei wesentlichen Anderiungen der
Planung ihre Giiltigkeit.

Bezliglich der Belange des wasserrechtlichen
Vollzuges ist die untere Wasserbehdrde (Landkreis)
bei der Bauleitplanung zu beteiligen.

Wir bitten Sie uns bei der weiteren Bauleit-
planung Ihrer Kommune mit einzubeziehen und uns
nach Abschluf des Verfahrens einen bestdtigten
Bebauungsplan zuzusenden."

Bemerkung:

zu Pkt. 1)

Die Belastung aus Immissionen seitens Gewerbe-
l3rm sind filir das Wohngebiet durch MaBnahmen
und Festsetzungen im Bereich Berlepsch-Schacht
(B-Plan 17/90) so zu minimieren, daB die
gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden.
MaPfnahmen im Geltungsbereich des B-Planes
18/92 sind auf Grund der vorhandenen Bebau-
ung nicht wirksam. Es kann somit nur die
Quelle der Immission oder die entsprechenden
Zwischenzonen beauflagt werden.
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zu Pkt. 2)
Hierzu siehe Bemerkung zur Stellungnahme

Landratsamt Staflfurt, Landrat.

Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Zweigstelle Magdeburg

23.02.93

Bergamt StafBfurt
26.02.93

", .. Beziiglich der o.g. Bebauungsplanung ver-
weisen wir auf unsere ausfiihrliche Stellungnahme
zum Fldchennutzungsplanentwurf mit Datum vom
27.06.1991. ..."

"... Einschrdnkungen aus geologischer Sicht
(schutz- oder Vorbehaltsgebiete, Untergrund-
schwdchen, Altlastverdachtsfldchen) sind uns

im Untersuchungsraum nicht bekannt.

Der Gipshut des staffurter Sattels, der sich
nach Slidwesten an das Bebauungsgebiet anschlieBt,
hat keinen EinfluBf auf den zu betrachtenden
Raum- tlt"

"... nach Uberpriifung der beim Bergamt Staffurt
vorhandenen Unterlagen und Informationen teilen
wir Ihnen mit:

Der Standort der MaBnahme befindet sich im Ein-
wirkungsbereich der ehemaligen Kali- und Stein-
salzschachtanlagen in der Nordostflanke des
StaBfurter Sattels. Diese Schachtanlage wurden
von 1973-1979 durch die Verbundflutung verwahrt.
Zielstellung der Flutung war, ein unkontrol-
liertes Ersaufen der Schachtanlage zu verhindern
und insbesondere die Einwirkungen auf den bebauten
Teil der Tagesoberfldche zu minimieren.

In der bergschadenkundlichen Dokumentation der
Verwahrung vom 20.3.1981 wird eingeschitzt,

daf# nach Abschluf der Flutung eine Erhéhung der
Stabilitdt des Grubengebdudes eingetreten ist.
Am Standort des Vorhaben sind lediglich noch
sehr geringe Restsenkungen mé&glich.

Im Bereich des Vorhabens verlduft ein tagesnaher
Stollen, der in den Jahren 1900-1902 zwischen

den Schachtanlagen Achenbach und Berlepsch/Maybach
aufgefahren wurde. Ab Mirz 1992 wurde durch die
Abteilung Koordninierung der Staffurter Salz und
Stahlbau GmbH mit der Verwahrung des Stollens im
Bereich Achenbach begonnen. Bis M&rz 1993 soll bis
zur Bischoffstrafe die Verwahrung abgeschlossen
Sein‘"
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StralBenbauamt Halberstadt

26.02.93

Telekom
Direktion Magdeburg
02.03.93

Magdeburger Wasser-

... ergeht von seiten der StraBenbauverwaltung
Sachsen-Anhalt, zustdndig filir das klassifizierte
Strafennetz in Baulasttrdgerschaft des Bundes
bzw. Landes, gemdB § 4 (1) BauGB, folgende
Stellungnahme:

* Der o.g. Bebauungsplan weist ein Baugebiet
innerhalb der kommunalen Baulast aus.

* Der Standort des Plangebietes wird durch
das SBA bestdtigt.

*# Die ErschlieBung ist {iber den vorhandenen
"Friedensring", geplant, der in die Calbesche
StraBe einmiindet.

* Flir den Anbindepunkt an das klassifizierte
Strafennetz ist ein Ausbauvorschlag, entspre-
chend den im Strafenbau gliltigen Richtlinien
und Vorschriften, insbesondere der RAS-Q,
RAS-K, RAS-L, RAS-EW, RSTO-86, EAE 85, RAS-LG
u.a., 2zu erarbeiten und im Vorentwurf mit der
Baugenehmigungsbehérde der Stadt Staffurt
abzustimmen.

* Beli der Beachtung o.g. Ausfilhrung und der
Stellungnahme zum FNP vom 25.Juli 1991 ...
Tgb.=-Nr.1035/91/1344/91 stimmt das Strafenbau-
amt im weiteren Bauleitverfahren dem Entwurf
des Bebauungsplanes "Wohngebiet Friedensring"
in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu."

... wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer
Dienststellen aus unserem Aufgabenbereich ist
es uns nicht mdglich, zur o.a. Planung frist

gerecht Stellung zu nehmen.
Wir werden unsere Stellungnahme so bald als

méglich abgeben."

und

Abwassergesellschaft mbH i.L.

Betrieb StaBfurt
11.3.93

"... Wasserversorgung
Die Versorgung der 84 Wohnungseinheiten erfolgt

vom vorhandenen Netz, wobei eine Erweiterung

der Trinkwasserleitung je nach Lage der Blécke
notwendig werden kann. Nach bereits getdtigten
Absprachen mit dem Bauherrn, der Wohnungs- und
Baugesellschaft Staffurt, erhdlt jeder Block
einen separaten Anschluf. Aufgrund des niedrigen
Wasserdruckes in diesem Bereich von 2,0 bar
wird je Block eine DruckerhShung vorgesehen.
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Entwdsserung
Das Regen- und in einer Abwasserbehandlungsz

hdusliche Schmutzwasser wird in einen vorhandenen
Entwdsserungkanal DN 400 aufgenommen. Planung und
Bau der Klireinrichtung erfolgt durch den Bauherrn
entsprechend den Forderungen der Oberen Wasser-
beh6rde bei der Bezirksregierung.

Loschwasserversorgung
Mit dem Bauherrn und seinem Projektanten wurde

der Einbau eines Hydranten in der Calbeschen
StraBe, unmittelbar im Bereich der Kreuzung
Schlachthofstrafe in die im 1. Halbjahr 1993 zum
Standort "Glaswerk" zu verlegenden Brauchwasser-
leitung vereinbart.

Damit sind seitens der MAWAG mbH i.L. bereits
alle Voraussetzungen zum zligigen Bau der ge-
planten Wohnbauten Friedensring gegeben.

Alle erforderlichen Mafnahmen auf dem Baugrund-
stiick einschl. Abwasserbehandlung erfolgen durch
den Bauherrn."

Energieversorgung Magdeburg AG

Betrieb siid
24.6.92 "... zu dem o.g. Bauvorhaben erteilen wir unsere

Zustimmung. Die Versorgung mit Elektroenergie ist
grundsdtzlich méglich.

... Da die Versorgung mit Elektroenergie iiber
eine neu zu errichtende Trafostation erfolgen
wird, mochten wir Sie bitten, einen Stations-
standort dafiilr vorzusehen."

Aufgestellt: Bearbeitet:

Sangerhausen, den 04.05.1993 . Dipl.-Ing. Kl.-D. Rienicker
H & T Plan und Bautriger
GmbH
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