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6.1

6.1.1

6.1.2

Umwelthericht gem3R § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihr, in der die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fUr diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillisrungsgrad fest,

der bei der Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans _

Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt, durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 -SCH- die planungsrechflichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Hotels mit
ca. 80-90 Zimmern an der Ostsee zu schaffen. Im rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem Vorhabengebiet befinden sich keine weiteren Hotelplanungen. Die zu-
l4ssige Grundfiiche betragt ca. 1.700 m?, die Gebdudehdhe ist einschl. Sockel auf 13,10 m

bheschrankt.

Fiir die Planung hedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschulzes Berlicksichtigung in der Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregeiung
LNatSche: Funktionsfdhigkeit des MNatur- Artenschutz, Biotopschutz, Schutzstrei-
’ haushalts, der Regenerationsfa- fen an Gewdasserm
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungstahigkeit der Naturgdter efc.
BBodSchi: Machhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von miglichen Versiegs-
dens slchern und wiederherstellen  lungen, Standortwahl
BlmScha: Ausschluss schidlicher Umweli- Larmschutzfestsetzungen, vertragliche
auswirkungen Regelungen
DSchi: Bewahrung von Denkmalern Hinweis in der Begrindung

Landschaftsplan:  keine Ziele formuliert -

LEP 5. Text unter der Tabelle
Regionalplan

Luftreinhaltepléne liegen fr das Plangebiet nicht vor. Im Hinblick auf zu erwartende Immis-
sionen greift die Gemeinde auf das vorliegende Gutachten (Schalftechnische Untersuchung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir einen
Hotelneubau an der Strandallee im OT Haffkrug, Gutachten Nr. 14-07-2, ibs, Malln,
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 -SCH-, 3. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

18.07.20%4, erganzt am 29,09.2015 und 12.11.2015, weitere Stellungnahme vom
05.02.2016) zuruck.

Grundsatzlich zu beachten sind die umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a des Bauge-
setzbuches. Diesen wird inshescndere durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen ent-

sprochen.

Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Berlicksichtigung siehe aus-
fihriich Ziffer 1.2. und 3.2 der Begriindung. Den landesplanerischen Zielsetzungen im Hin-
blick auf den Tourismus wird mit der Planung entsprochen. Nach dem Regionalpian 2004
fur den Planungsraum |l liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft. In diesen Gebieten ist bei der Abwégung mit anderen Nutzungsan-
spruichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizumes-
sen. Planungen und MaRnahmen sollen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushaft
und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten. Der Naturhaushalt wird durch die Planung
nicht belastet. Das Landschaftshild wird durch die Planung gegentiber dem rechiskréftigen
Bebauungsplan veraussichtlich weniger und gegentiber dem Status quo nicht erheblich be-
lastet. Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt mit Datum vom $8.02.2016 vor.
Darin wird bestitigt, dass Ziele der Raumordnung dieser Bauleitplanung der Gemeinde

Scharbeutz und den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

Bei landesweiten Karlierungen gesetzlich geschiltzter Bictope vom Ministerium fur Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umweit, Natur und Digitalisierung Schleswig-Holstein wurde
2016 in ndrdlich an den Geltungshbereich des Bebauungsplans Nr. 49 angrenzenden Fla-
chen eine Kustenschutzdiine, und damit ein gesetzlich geschiitztes Biotop, erfasst. Inner-
halb des Plangeltungsbereichs befanden una befinden sich danach keine Fldchen, die nach
§ 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG 1. V. m. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschitzt sind. Das BO-
ro Triper Gondesen Partner, Libeck fahrt in einer Bewertung am 17.02.2021 aus, dass
das Plangebiet in den letzten Jahren als Parkplatz genutzt wurde. Aufgrund des generellen
Nutzungsdrucks durch Parkflachen und der vorherigen Flachennutzung mit einer Strandhal-
lg, ist von einer stark anthropogen geprigten Flachennutzung mit den entsprechenden Be-
lastungen auszugehen. Erganzend am 07.05.2021 verweist das Biro auf die einschldgigen
Kartieranleitungen und naturschuizfachlicher Regelwerke, die Kistendiinen sowohl geo-
morphologisch als auch anhand der Bodenstruktur (also Sand, nicht berbaut und versie-
gelt} und in der Regel ganz maligeblich anhand der bictoptypischen Vegetation bestimmen.
Verordnungstext und Kartieranieitung setzen insofern eine sandige Dunenform und in der
Regel eine typische Vegetation voraus, sowie die ,bauliche Unversehrtheit”. Danach war
bereits bei Einleitung des B-Plan-Verfahrens kein gesetzlich geschitztes Biotop in Form ei-
ner Kistendiine mehr vorhanden. Die Gemeinde Scharbewtz hat gleichwohl am 30.10.2019
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6.1.3

einen Antrag auf Befreiung gem. § 30 BNatSchG gestellt. Der Landrat des Kreises Osthol-
stein hat am 27.03.2020 die naturschutzrechtliche Befreiung nach § 30, § 67 Abs. 1 &. 1
Nr. 1 BNatSchG und § 4 der NatSchZV0 aus Griinden des Gberwiegenden dffentlichen In-

teresses erieilt,

Das Plangebiet liegt im Schutzstreifen an Gew#ssern gem. § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG.
Danach durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 150 m landwérts von der Mittelwas-
serlinie der Ostsee grundsatzlich nicht errichtet werden. Mit dem Inkrafttreten der Anderun-
gen des LNatSchG am 24.06.2016 gilt fur die Errichtung baulicher Anlagen im Schutzstrei-
fen an Gewissern die Ubergangsvorschrift des § 65 LNatSchG. Gem. §65 Abs. 2
LNatSchG gilt § 35 Abs. 2 LNatSchG nicht fur Flachen, for die in einem am 24.06.2016
wirksamen Flachennutzungsplan eine Bebauung vorgesehen ist. Die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz weist fur das Vorhaben eine Flache mit
dem Nutzungszweck ,RestaurantHotel" aus. Daher ist die Erteilung einer Ausnahme vom

Bauverbot im Schutzstreifen von Gewdssern derzeit enthehrlich.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priffung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 {6) Nr. 7 BauGB.
Hierbei sind nur die Auswirkungen zu betrachten, die Uber die Festsetzungen der rechts-
kraftigen 2. Anderung des Bebauungsgplanes Nr. 49 -SCH- hinausgehen.

a) Dle Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

Bei landesweiten Kartierungen gesetzlich geschiitzter Biotope vom Ministerium fur Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schleswig-Holstein wurde
2016 in nardlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 angrenzenden Fla-
chen eine Kistenschutzdiine, und damit ein gesetzlich geschiitztes Biotop, erfasst. Inner-
halb des Plangeltungshereichs befanden und befinden sich danach keine Flachen, die nach
§ 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschiitzt sind. Das BO-
ro Trhper Gondesen Pariner, Lilbeck fihrt in einer Bewertung am 17.02.2021 aus, dass
das Plangebiet in den letzten Jahren als Parkplatz genutzt wurde. Aufgrund des generellen
Nutzungsdrucks durch Parkflichen und der vorherigen Flachennutzung mit einer Strandhal-
ie, ist von einer stark anthropoegen geprigten Flachennutzung mit den entsprechenden Be-
iastungen auszugehen. Erganzend am 07.05.2021 verweist das Biiro auf die einschiagigen
Kartieranleitungen und naturschutzfachlichen Regelwerke, die Kistendinen sowohl geo-
morphologisch als auch anhand der Bedenstrukdur {also Sand, nicht Dberbaut und versie-
geft) und in der Regel ganz maRgeblich anhand der biotoptypischen Vegetation bestimmen.
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Verordnungstext und Kartieranleitung setzen insofern eine sandige Dunenform und in der
Regel eine typische Vegetation voraus, sowie die ,bauliche Unversehriheit”. Danach war
bereits bei Einleitung des B-Plan-Verfahrens kein gesetzlich geschitztes Biotop in Form ei-
ner Kiistenditne mehr vorhanden. Die Gemeinde Scharbeutz hat gleichwohl am 30.10.201¢
einen Antrag auf Befreiung gem. § 30 BNatSchG gestellt. Der Landrat des Kreises Osthol-
stein hat am 27.03.2020 die naturschutzrechtliche Befreiung nach § 30, § 67 Abs. 1 5. 1
Nr. 1 BNatSchG und § 4 der NatSchZV0 aus Griinden des Uberwiegenden é&ffentlichen In-

teresses ereilt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europidischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

t) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Lirmimmissionen durch Verkehrslarm und den Hotelbetrieb.

d) Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und Sonstige Sachgiiter

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung festzustellen. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Ei-
gentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsilcks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Dis Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Obsigen. Die nach Saiz 2 Verpfiichteten haben das
Kukurdenkmal und die Fundstitte in unverindertern Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archioclogische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird

nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

Die Planung initiiert dariber hinaus Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteige-
rung der betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundsti-
cke); bei Einhaltung der Grenzabstinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.
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¢) Die Vermeldung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfélien
und Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abfdllen erfoigt Ober die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde.
Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinien ebenfalls anzuwenden, Yon einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f} Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geftenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kii-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierien Regelungen im Erneugrbare-Energien-
Wirmegesetz (EEWAarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEVY) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht aus-
gegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plénen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der ¢. g. Pldne nicht beriihrt werden.

h) Die Erhaitung der bestmdoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsaiten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht {berschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung ven Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsstarke nur geringfiigig. Zudem liegt das Plangebiet direkt an der Osisee mit
entsprechenden  Windverhélinissen. Immissionen oberbalb der Grenzwerte der
22. BimSchV sind nicht zu erwaren. VYon einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschuizes
nach den Buchstaben a, c,und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Belang-
gruppen a) und c) sind nicht erkennbar; von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgagan-

gen.
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6.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur far den Belang a) ,Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilge zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* und den Belang c} Umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt® zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich daher auf diese As-

pekte.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-

lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Biotop Kistendine

Bei landesweiten Kartierungen gesetzlich geschitzter Biotope vom Ministerium fir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schleswig-Holstein wurde
2016 in nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 angrenzenden Fla-
chen eine Kiistenschutzdiine, und damit ein gesetzlich geschitztes Bictop, erfasst. Inner-
halb des Plangeltungsbereichs befanden und befinden sich danach keine Flachen, die nach
§ 30 Abs.2 Nr. 6 BNaiSchG i. V. m. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschiifzt sind.

Abb.; Archiv Gameinde Scharbeutz Strandhalle ca, 1970 Abb.: google earth pro ¢a. 2016

Das Biro Truper Gondesen Partner, Libeck filhrt in einer Bewertung am 17.02.2021 aus,
dass das Plangebiet in den letzten Jahren als Parkplatz genutzt wurde. Aufgrund des gene-
rellen Nutzungsdrucks durch Parkflachen und der vorherigen Flachennutzung mit einer

Strandhalle, ist von einer stark anthropogen gepragten Fldchennuizung mit den entspre-
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chenden Belastungen auszugehen. Erganzend am 07.05.2021 verweist das Bliro auf die
einschidgigen Kartieranleitungen und naturschuizfachlichen Regelwerke, die Kistendimnen
sowohl geomorphologisch als auch anhand der Bedenstrukiur (also Sand, nicht dberbaut
und versiegelt) und in der Regel ganz malgeblich anhand der biotoptypischen Vegetation
bestimmen. Verordnungstext und Kartieranleitung sefzen insofern eine sandige Dinenform
und in der Regel eine fypische Vegetation voraus, sowie die ,bauliche Unversehrtheit”, Da-
nach war bereits bei Einleitung des B-Plan-Verfahrens kein gesetziich geschifztes Biotop
in Form einer Kistendine mehr vorhanden. Das Gebiet ist zurzeit eine Baugrube, der
Oberboden ist abgetragen, der Bereich ist mit einem Bauzaun eingeziunt.

Abh,: TGP

Aufgrund der vorherrschenden Vegetation dstlich des Plangeltungsbereichs und des nérd-
lich angrenzenden gesetzlich geschitzten Biotops, ist aber nicht auszuschiieffen, dass es
sich bei dieser [dstiich gelegenen] Flache ebenfalls um den Biotoptyp Kiistendlne handeit,

obwohl diese nicht kartiert wurde.

Abb.: TGP

Da sich der Plangeltungsbereich ausschlieltlich innerhalb der sogenannten Insel” befindet,
kéinnen Besintrachtigungen der aulterhalb gelegenen Kiistenschutzdline (§ 30 Abs. 2 Nr. 6
BMatSchG) vermieden werden, soweit die Biotopfldchen durch entsprechende Malinahmen

in der Bau- und Betriebsphase geschitzt werden. Dazu gehort zum Beispiel, dass ein Be-
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treten der Flachen undfoder eine Nutzung als Baustelleneinrichtungsfliche sowie ein Be-
fahren mit Baufahrzeugen verhindert werden. Die Gemeinde Scharbeutz wird das Bauvor-
haben dementsprechend begleiten und den Schutz der angrenzenden Fldchen sicherstel-

len.

Gleichwohl vorsorglich hat die Gemeinde Scharbeutz einen Befreiungsantrag von den Bio-
topvorschriften gestellt. Der Landrat des Kreises Cstholstein hat am 27.03.2020 die natur-
schutzrechtliche Befreiung nach §30, §67 Abs. 1 $.1 Nr. 1 BNaiSchG und §4 der
NatSchZV0 aus Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses erteilt.

Tiere, Pflanzen

Aufgrund der anthropogenen Nutzung hat die Vorhabenfidche nur eine geringe Bedeutung
als Standert fur Pflanzen und Tiere. Der an die Vorhabenfliche angrenzende Strand (Du-
nen) bzw. die anschlieRenden Flachwasserbereiche werden intensiv als Erholungsfldchen
genutzt. thre Bedeutung fur Pflanzen und Tiere ist damit sehr eingeschrankt. Das Plange-

biet liegt innerhalb von zwei Flugkorridoren fur Zugvégel.

Boden

Bei den Béden im Geltungsbereich handelt es sich vermutlich um Sand mit folgenden Ei-
genschaften:

- Hoher Verbreitungsgrad,

- geringes Wasserhaltevermdgen,

- geringes Nahrstoffhaltevermégen; hohes Nitratverlagerungsrisiko,

- geringe Filterleistung,

- geringes Puffervermégen als Schadstofffilter und Schadstoffpuffer,

- hohe Empfindlichkeit gegeniber Stoffeintragen und —austragen,

- geringe Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Aufgrund der anthropoegenen Verdnderungen kann davon ausgegangen werden, dass es
sich zum Uiberwiegenden Teil um beeintrachtigte Bdden handelt.
Wasser

im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Aussagen zum Grundwasserflur-
abstand oder zu Grundwasserstrdmungen zur Ostsee sind nicht bekannt.

Luft, Klima

Das Klima kann als geméaRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima bezeichnet wer-
den. Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geitungsbereich mit sonstigen Frei-
landverhaitnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima im Geftungsbereich
nicht erheblich verandert ist. Aufgrund der gering belasteten klimatischen Situation in Haff-
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krug haben die klimatisch wirksamen Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-

hes keine Entlastungs- oder Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden Siediungsgebiete.
Landschart

Das Vorhaben ist im Schutzstreifen zur Ostsee belegen (§ 35 Abs. 2 LNatSchG). Das mit
dem Schutzstreifen verbundene Bauverbot gilt fir das Plangebiet bis zum 22. Juni 2021
nicht (§ 65 Abs. 2 Satz 1 LNatSchG). Das Flangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Scharbeutz in der Fassung seiner 20. Anderung vom 24, Juni 2014 — die
unverandert fortgilt — als Flache mit der Zweckbestimmung .Hotel, Restaurant” dargestelit.
Allein aufgrund der Lage des Plangebistes im Schutzstreifen an Gewdéssern nach § 356
LNatSchG kann eine besonderen Bedeutung flr das Landschafisbild nicht hergeleitet wer-
den. Nahezu die gesamte in der Gemeinde Scharbeutz an der Strandallee vorhandene Be-
bauung der 1. Reihe, westlich der Stralle gelegen, befindet sich im Gewdsserschutzstrei-

fen.

Das Schutzgut 1 andschaft setzt die Gemeinde Scharbeutz bei ihrer Bewertung gleich mit
dem zu berlcksichtigenden Belang des § 1 (6) Nr. 5 BauGB {Gestaltung des Orls- und
Landschaftsbildes) und entsprechend dem Belang des Umweltschutzes einschlief3lich der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Das ,Landschaftsbild” stellt die Zusam-
menfassung der Eindricke einer Gesamilandschaft dar, die ein Beschauer von einem be-
stimmten Teil der Erdeberflache hat. Zur Landschaft gehért in erster Linie die von Bebau-
ung freie Landschaft; jedoch kdnnen hierzu auch vereinzelte bauliche Anlagen (z. B. Bau-
ernh&user, Gutsh&fe, Burgen und Schldsser, Kirchen und Kapellen, Klaster, Mithlen, Bri-
cken) oder kleinere Ortschaften zdhlen. Die Schutzwlirdigkeit des Landschaftsbildes setzt
nicht voraus, dass es sich um .nhaturbelassene”, der naturlichen Entwicklung Uberiassene
und somit ,unberiihrte” Auflenbereichsflachen handelt; schutzwdrdig kann auch eine durch
menschliche Eingriffe geprigte Kulturtandschafi® sein, z. B. die Nutzung zum Zwecke der
YWeidewirtschaft (vg!. Brilgelmann/Gierke BauGB § 1 Rn. 696-638). Nach dem Land-
schaftssteckbrief 70214 Ostholsteinische Ostseekisie” des Bundesamtes fir Naturschwtz
(https:fiwww bfn.deflandschaften/steckbriefe/landschaft/show/70214.html, 1. Marz 2021,
14.40 Uhr) liegt das Plangebiet im Landschaftstyp .Ausgleichsklistenlandschait der Ostsee”
in der Landschaftsgroleinheit ,Norddeutsche Tiefebene”. Sidlich des Oldenburger Gra-
bens von Grémitz bis nach Travemiinde erstreckt sich die Ostholsteinische Ostseekilste,
Die Jungmorinenlandschaft Ostholsteins erstreckt sich hier bis an die Ostsee. Im Bereich
der Kiistenerosion sind Steilklisten ausgebildet, die in vielen Fallen bewaldet und bebuscht
sind, in anderen Bereichen dagegen findet akiiver Abbruch statt und der Bewuchs besieht

aus Moosen und Kriutern, Fast der gesamte Kiistenstreifen ist hier durch Orntschaften und

— .
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Feriensiedlungen bebaut. Lediglich Im Bereich zwischen Grémitz und Neustadt sind noch
lingere unbesiedelte Abschnitte zu finden. Zwischen Gromitz Ober Neustadt, Haffkrug,
Scharbeutz und Timmendorfer Strand sind Zentren der towristischen Nutzung der Ostsee-
kiste (vgl. Landschaftssteckbrief BfN, https:/Awww. bfn.de/landschaften/steckbriefe/-

tandschaft/show/70214.html, 1. Marz 2021, 14,40 Uhr).

Die Neustadter Bucht bis einschliefilich Travemiinde ist tiw. von vereinzelten seht hohen
und markanten Bauwerken gekennzeichnet, die weithin in die kistenfernere Landschaft,
die Kilsten entlang, aber auch besonders zur Ostsee eine Strahlwirkung entfalten. Darilber
hinaus Uberragen in Timmendorfer Strand zwei seeseits der Strandallee gelegene Hotels
die durchschnittlichen Hahen der Ortsilhouette deutlich. Weiterhin sind in der Gemeinde
Scharbeutz grokere Gebaude im Danengiirtel vorhanden, die sich aufgrund ihrer Ge-
samtstruktur auffélliger im Ortsbild prasentieren als die Ubrige Bebauung (Hotel Bayside,
Ostseetherme, Hotel Belveder, der Vorgéngerbau im Plangebiet {ehemalige Strandhalle}).
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Ahb.: Blick von der Seabricke Scharbeutz nach Suden

Ahbb.: Blick van der Seabricke Scharbeutz nach Norden

Von der Seeseite her ist die gesamte Kiste der Neustadier Bucht geprigt durch die kiis-
tennahe Bebauung, aus der die chen bereits beschriebenen ,Landmarken” deutlich hervor-
treten. Auffallend hier ist lediglich der vgliw. kurze Abschniit zwischen den Ortslagen Schar-
beutz und Timmendorfer Strand, an dem der Kammerwald die Bebauungen untertrichf und
der Bereich 6stlich Niendorf/Ostsee bis zum Eingang in die Trave-Mundung, der durch das

Brodtener Steilufer gekennzeichnet ist.

Die folgende Abbildung aus der Luft und damit auch aus gréRerer Entfernung verdeutlicht
die Dominanz der grofien Hotels in der Gemeinde Timmendorfer Strand, die deutliche Ak-
zente setzen, wahrend das Bayside-Hotel an der Seebriicke zwar vor die Bebauung tritt,
sich aber dennoch vglw. harmenisch in das Gesamtbild einflgt.
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Abb.; Gemgirde Seharbeutz

Kleinraumiger betrachtet liegt das Plangebiet im dicht bebauten und stark touristisch ge-
nutzten Klstenstreifen. Dieser prasentiert sich {iberwiegend von Westen beginnend mit der
Bebauung landseits der Strandallee, der Strandallee mit Parkstreifen, kistenmorphaologi-
scherm Dinenbereich mit Strandpromenade und Hochwasserschutzanlage, Strand, Ostsee.
Diese Aufteilung zieht sich nahezu den gesamten Kistenstreifen entlang, wobei sowohl in
Haffkrug als auch in Scharbeutz die Bebauung an der Westseite der Strandallee bis zu vier
Geschosse aufweist. Unterbrachen wird diese Abfolge lediglich im Studen des Gemeinde-
gebietes, wo seeseits der Strandallee/B76 die Ostseetherme und das Hotel Belveder be-
stehen und sodann der Kammerwald bis an die Bundesstraie heranreicht, in der Ortsmitie
Scharbeutz mit dem Bayside-Hotel, ebenfalls seeseitig der Strandallee gelegen, und dem
Plangebiet selbst mit dem Standort der ehemaligen Strandhalle. Direkt gegenilber dem
Plangebiet weist die vorhandene Bebauung ein bis zwei Voligeschosse auf. Dig Hohe liegt
etwa bei 10,3 m dber der Strandallee (Neubau Nr. 58)

Abb,: Bergich des Plangebietes (DA Mard)
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Abb.: Orismitte Scharbeutz mit Bayside-Hotel {DA Nord)
Von der Seebriicke Haffkrug nach Siiden fotografiert zeigt sich die durchgehend bebaute
Kiste. Bereiche mit hoher Vielfalt, Eigenart, kulturhistorischer Bedeutung und Schédnheit

sind nicht vorhanden.

Abb. R. Schenkenberger {Modell Digital}
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Vorhabenbezagener Bebauungsplan Nr. 49 -SCH-, 3. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

Dem Strandbereich kommi auch in der Nebensaison eine hohe Bedeutung fur die Erholung
zu. Eine Bedeutung filr das Landschafiserleben ist aufgrund der starken touristischen Nut-

zungen aber nicht gegeben.

Abb. R. Scenkenberger {Madell Digital)

Eine Blickbeziehung von der Strandaliee und von dey Promenade aus auf die Nevustadter
Bucht ist in Haffkrug derzeit mit Ausnahme der geringfligigen Verstellung durch kleine
Strandversorgungseinrichtungen gegeben. Die Promenade selbst ist in Haffkrug durch
Aufweitungen, Podeste, geschwungene Linienfihrungen und ginigen kleineren Gebzuden
{Sanitaranlagen und Strandversorgung) geglieden. Diese haulichen Anlagen erméglichen

derzeit einen nur wenig eingeschrankten kistenparallelen Blick.

Im historischen Riickblick zeigt sich, dass das Plangebiet selbst schon seit ca. 50 Jahren
baulich durch die Strandhalle geprégt war und sich durchaus auch schon gréfiere Appar-
tementaniagen landseitig der Strandallee fanden. Ein naturnahes Stranderleben bestand
schan zu damaliger Zeit nichi. Insbesondere die kistenparallele Promenade wurde durch
das Gebdude unterbrocher; die Promenade wurde um das Gebdude und den Parkplatz

herum gefihrt.

Abb.. Archiv Gemainde Scharbeulz

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige
Eine biologische Vielfalt besteht im Plangebiet nicht.
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6.2.2

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Vom Plangebiet gehen derzeit nur Emissionen vom dert vorhandenen Parkplatz bzw. von

tempordren Freizeitanlagen aus.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait

Biotop Klstendine

Durch das Bauvorhaben wird die ohnehin schon stark Uberformte Fldche weiter Uberformt.
Gem. der Auflage der Befreiung von den Biotopvorschriften durch den Landrat des Kreises
Osthoistein vom 27.03.2020 ist als Kompensationsmafinahme eine Dilnenfldche im Bereich
der Libecker Bucht im Verhaltnis 2:1 zu renaturieren bzw. wieder herzustellen. Daflr vor-
gesehen ist ein Abschnitt im Sliden des Gemeindegebietes zwischen Lindenaliee und dem
Parkplatz an der Osiseetherme. In der Gesamtschau wird damit fiir den Biotoptyp an sich

eine Verbesserung erwartet.

Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die Anderung hat auf diese Schutzgiiter keinen erheblichen Einfluss, da bereits Baurecht
auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr., 49 -SCH- und seiner Anderungen besteht. Es
wird eine grékere Bodenversiegelung und damit verbunden gréfiere Beeintrachtigung der
Schutzgiiter Boden und Wasser hervorgerufen. Insgesamt vergrofiert sich der zulassige

Versiegelungsgrad um 1.002 m?,
Tiere

Das Bauvorhaben liegt in zwei kartierien Flugkorridoren von Zugvdgeln. Spiegelungen an
durchgehenden Glasflachen bieten ein hohes Kollisionspotential, so dass die Totung der

geschiitzten Vigel nicht auszuschlielen ist.
L andschaft

Kleinraumig filr die Gemeinde Scharbeutz und dem dazu gehtrenden Kistenstreifen be-
trachtet, ist eine Unterscheidung zwischen Orts- und Landschaftsbild schwierig. Von Be-
bauung freie Landschaft (abgesehen ven Anlagen zur Strandversorgung) ist entlang der
Scharbeutzer Kiste Jediglich im sUdlichen Teil des Gemeindegebietes zwischen Osisee-
therme und der Ortslage Scharbeutz vorhanden. Dort stéit der Kammerwald bis an die
kistenparallel verlaufende Bundessiralie. Bereiche génzlich chne Bebauung finden sich
von der Orislage Scharbeutz bis Sierksdorf allenfalls bei einem Blick auf die freie Ostsee.
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Vorhabenbezogenar Bebauungsplan Nr. 49 -SCH-, 3. Anderung der Gemeinde Scharbeuz

Aufgrund der Unscharfen in der Abgrenzung zwischen Oris- und Landschattsbild erfolgt ei-
ne Bewertung der Auswirkungen daher vom Eindruck aus der Ferne {von der Ses) als auch
kiistenparallel vom Strand sowie von der Strandallee/Promenade aus, chne zwischen den
Begriffen ,Ortsbild” und ,Landschaftsbild” zu unterscheiden.

Um die Auswirkungen der Planung auf das Orts-/Landschaftshild beurteilen zu kénnen, hat
die Gemeinde Scharbeutz Visualisierungen erarbeiten lassen (R. Schenkenberger, Modell-

Digital). In diesen wird die Veranderung durch das Vorhaben sichtbar.

Fernwirkung

Aus der Ferne betrachtet wird sich das geplante Hotel auf die Silhouette entlang der Kuste
der Neustadter Bucht kaum auswirken. Die dort insbesondere in Timmendorfer Strand und
Sierksdorf vorhandenen tiw. sshr grefien Baukérper weisen eine zu machtige Dominanz
auf. Da das geplante Vorhaben die Héhe der insgesamt vorhandenen Bebauungsstruktur,
shnlich wie das Bayside-Hetel in der Ortsmitte von Scharbeutz, kaum Qberragt, wird es aus
der Entfernung ebenso wie das Bayside-Hotel mit der Ortskulisse verschmelzen.
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Abb_: R. Schenkenberger, Modell-Digital

Aufgrund der geringeren Entfernung und der Perspektive wirkt das Vorhaben hier hoher als
das Bayside-Hotel. In der Realitat aber weist das Bayside-Hotel sechs Geschosse mit einer
Héhe von etwa 22m (ber der Strandallee auf, wihrend das geplante VYorhaben
drei Vollgeschosse und eine Héhe von max. 13,1 m (ber der Strandallee erreichen wird.
Mit einer gréferen seeseitigen Entfernung wird die YWahrnehmbarkeit des geplanten Hotels

dhnlich wie beim Bayside-Hotel schwinden.

Von der Landseite westlich der vorhandenen Bebauung gssehen hat das geplanie Vorha-
ben keine nachteiligen Auswirkungen. Vom Waldweg kemmend wird es durch Geholze und
die an der Strandallee vorhandene Bebauung abgeschirmt. Weitere Standorte mit Blick auf

. =
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die Kiiste, wie z.B. Wanderwege sind westlich der Bebauung der Strandallee nicht vorhan-

deqn.

Im Hinblick auf die Blickbeziehung von der Landseite zur Ostsee wird direkt jenseits des
Plangebietes das Veorhaben den freien Blick natiriich weitgehend verstelien. Befindet sich
der Betrachter auf der Strandallee direkt westlich des deplanten Gebdudes, reduziert sich
der Ausblick auf die Neustadier Bucht drastisch bzw. ein Meerblick ist nicht mehr gegeben.
Nun wird ein Passant allerdings far seinen Spaziergang hdchstwahrscheinlich die neu ge-
staltete Promenade, die im Plangebiet seewirs des Gebdudes gefiihrt wird, wihlen und
nicht die insbesondere in der Saison vielbefahrene Strandallee. Ein uneingeschrankter
Meerblick bleibt damit moglich. Dem Autofahrer auf der Strandallee verstellt sich der See-
blick nur kurz, da das geplante Gebéude lediglich gut 80 m lang und damit in karzester Zeit

passiert ist. Eine erhebliche Begintréchtigung ist damit nicht gegeben.
Mahwirkung

Erheblichere Verdnderungen wird das Vorhaben auf den Strand- und Ddnenbereich bewir-

ken. Ausgencmmen von Anlagen zur Strandversorgung (Imbiss/Sanitaranlagen) sind in
Haffkrug grofere Gebdude seeseits der Strandallee nicht vorhanden. Einzig direkt an der
Seebrlicke Haffkrug besteht eine Schank- und Speisewirtschaft.
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Ahb. R. Schenkenbergar, Modall-Digital

Die Visualisierungen zeigen, dass hier ein deutlicher Akzent gesetzt wird. Genau dieses ist
aber die Planungsabsicht der Gemeinde Scharbeutz, die dhnlich wie in der Ortslage Schar-
beuiz mit dem Bayside-Hotel oder ganz im Stiden des Gemeindegebietes mit der Ostsee-
therme und dem Hotel Belveder Schwerpunkte mit Wiedererkennungswert und damit auch
eine weithin vom Strand sichtbare Gliederung des sebr langen Strandabschnitts (ca.
5,5 km) erreichen méchte. Die folgende Abbildung verdeutlicht, dass der Hansapark und
der Ferienpark Sierksdorf (am rechten Bildrand) trotz einer Entfernung von etwa 4 km we-
sentiich dominanter auf die Kiistensilhouette wirken. Zu beachten ist auch hier die perspek-
tivische Verzerrung. Das mehr im Vordergrund gelegenen Vorhaben ist mit nur
3 Vollgeschossen wesentlich niedriger als der Sierksdorfer Ferienpark mit 1% zulassigen

Geschossen.

Abb.. R. Schenkenberger, Modell-Digital
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In direkter Nihe entfaltet das Vorhaben seine gréfte Auswirkung. Der Straflenraum der
Strandallee wird von Bebauung gefasst; ein freier Blick auf die Neustddter Bucht ist dort
nicht mehr mdéglich. Andererseits Ubernimmt auch hier das Gebaude eine gliedernde Funk-

tion mit hohem Wiedererkennungswert.

Abb. Ideenskizze Perspektive Strandstrafie
Auf der Promenade spazierend setzt das Vorhaben einen starken Interrupt. Von Norden
wie von Siden kommend, wirkt die durchlaufende Blickbeziehung umso mehr unterbro-

chen, je dichter an das Gebiude herangetreten wird.

Strandseitig betrachtet dominiert auf einem kurzen Abschnitt das geplante Hotel ebenfalls
die Ortskulisse. Midernd wirki hier die seewdarts nach Osten vorgenommene Giiederung

des Baukd{rpers.

Abb.: R. Schenkenberger, Modell-Digital
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Fazit

Das geplante Vorhaben verdndert sowohl aus der Ferne betrachtet als auch in der Nahe
die zurzeit gewohnte Ortskulisse. Von der Seeseite her Ubersteigt das geplante Gebaude
allerdings die Silhouette der Bebauung nicht. Eine stérende Dominanz wird, im Gegensatz
zu Sierksdorf oder Timmendorfer Strand mit Bauwerken, die mi enormer Fernwirkung sich
deutlich herausheben, nicht entwickelt. Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes von
See her ist daher nicht gegeben. Von Westen her wird das Vorhaben durch die vorhandene

Bebauung der Strandallee und durch Gehélze verdeckt.

Vomn Strand, der Promenade und von der Strandallee aus betrachtet dréngt sich das Vor-
haben umso domiranter in das Blickfeld des Betrachters, je néher an das Gebiude heran-
getreten wird. Die zurlickhaitende Gestaitung und begrenzte H3henentwickiung wirken hier
mirdernd, so dass eine auf das Orts- und Landschaftsbild deutliche Auswirkung aber nur in

unmittelbarer Nahe zum Vorhaben gegeben ist.

Es tritt in der Tat eine Veranderung ein, inwieweit der Betrachter daraus tatsachlich eine
Beeintrichtigung erfinrt, ist allerdings vorrangig von der eingenommenen Erwartungshal-
tung abhangig. Der natur- und ruhesuchende Urlauber oder Strandgeher mit dem Fokus
auf einem ungestorten Naturerlebnis wird sich an der Bebauung und den touristischen Al-
traktionen der Neustsdter Bucht insgesamt stéren und von vornhersin andere Reiseziele
wihlen. Von dieser Warte aus betrachtet wird das geplante Hotel eine {weitere} Beeintr&ch-
tigung darstellen. Touristen, die vorrangig einen mit vielfsitigen Attraktionen bereicherten
Strandurlaub oder Tagesausflug beabsichtigen, werden dagegen die gebotene Vielfalt zu
schitzen wissen und die Vorteile eines direckt am Meer gelegenen Hotels mit Restaurant,
von dem aus z.B. Kinder gefahrios den Strand erreichen kénnen, wesentlich hdher gewich-
ten. Das ungestérte Landschaftserleben tritt dann in den Hintergrund, so dass das Vorha-

ben als Beeintrachtigung nicht wahrgenommen wird.

Zusammenfassend unter Beachtung sowoh! der Femwirkung {keine Auswirkungen) als
auch der Wirkung auf den Nahbereich (Auswirkungen, da tlw. deutliche Verénderung der
derzeitigen Struktur} kommt dem Vorhaben insgesamt zwar eine Beeintrichtigung zu, die
aber in der Summe nicht als erheblich angesehen wird. Eine ganzliche Vermeidung des
(geringen) Eingriffs in das Orts/Landschaftsbild liefle sich nur bei einem Verzicht auf jegli-
ches Bauvorhaben seeseits von Strandallee und Promenade erreichen, da die Beeintrach-
tigungen an jedem anderen Standort mit gleicher Lagegunst ebenfalls gegeben wéren. Das
ist nicht Planungswille der Gemeinde und steht im Widerspruch zu den touristischen Belan-
gen. Die Beeintrachtigungen betreffen zudem nur einen sehr kieinen Abschnitt der KUsten-
finie. Insgesamt umfassen die gréeren Bauvorhaben seeseits der Strandallee mit Ostsee-

therme/Hotel Grand Belveder, Bayside-Hotel und dem hier geplanten Vorhaben zusammen
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nur ca. T % der Klstenlinie, und das weit verteilt auf den Siden des Gemeindegebietes, die

zenirale Ortslage Scharbeutz und sodann Haffkrug.

Zwischen diesen Standorten verbleiben damit sehr grofie Abschnitte, die ven grélierer Be-
bauung seeseits der Strandaliee freibieiben. Die Beeintr&chtigung vermindernd wirken far
das geplante Vorhaben die zurlickhaltende Gestaltung, die Héhenbegrenzung und die Plat-
zierung des Vorhabens auf einem durch die ehemalige Strandhalie baulich vorgepragtem
Standort.

Die Auswirkungen sind nachstehend zusammengestellt:

Abb.: Fermwirkung, Blickbazieghung zum Yarhaben hin (DA Nord), Norden am linken Blatirand

Abb.. Meerblick, Blickbeziehung in die Femne vom Vorhaben weg (DA Nord), Norden am linken Blattrand
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Abb.: Nahwirkung, Blickbeziehung zum Yarhaben hin (DA Nord), Norden am linken Blattrand

Wirkung des Vorhabens aus der Ferne betrachtet

durch die vorhandene
Bebauung und Gehdlze
verdeckt

Standort | keine Auswirkung geringe Auswirkung erhebliche Auswirkung

1 das Vorhaben ver-
schmilzt mit der Kls-
tenbebauung

2 das Vorhaben ver-
schmilzt mit der Kils-
tenbebauung

3 das Vorhaben ver-
schmilzt mit der Kis-
tenbabauung

4 das Vorhaben wird

Wirkung des Yorhabens auf degn

Meerbtick, bzw. den Blick

der Kiiste entlang

seitlich minimal einge-

schrinkt

5 die Blickbeziehung wird
seiflich minimal einge-
schrinkt
& die Blickbeziehung wird
seitlich eingeschrénkt
7 das Vorhaben verstelit den
Maerblick volistandig
a8 unaingeschréankter
Mesrblick
9 die Blickbeziehung wird
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Wirkung des Vorhahens aus der Ndhe betrachtet

10 das Yorhaben wird in der
Kistensithouetie wahr-
nehmbar

1 von der Strandaliee schiebt
sich das Vorhaben deutlich
in das Blickfeld

12 vom Strand schiebt sich
das VYorhaben deutlich in
das Blickfeld

13 das Vorhaben wird durch
die vorhandene Bebauung
weitgehend verdeckd

14 das Vorhaben dominiert das
Blickfeld
15 das Yorhaben deminiert das
Slickfeld
16 das Varhaben dominient das
Blickfeld
17 vom Strand schiebt sich
das Vorhaben deutlich in
das Blickfeld
18 von der Strandallee schiebt

sich das Vorhaben deutlich
in das Blickfeld

Auch mit einem Verzicht auf das geplante Vorhaben oder einer weiteren Grélenreduzie-
rung lieke sich im Ubrigen entlang der Neustéidter Bucht ein von Bebauung weitgehend
freigehaltenes Landschaftsbild und Landschaftserleben nicht (mehr) erreichen. Dazu ist
dieser Kistenabschnitt zu sehr von den fangjahrig vorhandenen Tourismuszentren (ber-
pragt. Die in Scharbeutz seeseits der Strandallee gelegenen groferen Gebdude (Ostsee-
therme, Hotel Belveder, Hotel Bayside) haben an dieser von vielfiltigen Bebauungen domi-
nierten Kiiste nur einen geringen Anteil, da sie die obhnehin vorhandene Bebauung kaum
(iberragen. Dieses Irifft auch auf das geplante Vorhaben zu, welches zwar héher als die di-
rekt westlich auf der gegeniiberliegenden Siraflenseite der Strandallee gelegene derzeit
kleinere Bebauung ausfallt, in Haffkrug aber durchaus auch hdhere Gebdude vorhanden

sind.

Durch den unauffilligeren Baukdrper und die etwas geringere Hohe wird sich die Einfligung
in das QOrts-/Landschafishild gegeniiber der Intention der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes und (im Hinblick auf die gewahlte Form) auch der 1. Anderung voraussichtlich verbes-

Sern.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. kénnen
die Festsetzungen der rechtkriftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 -SCH- um-

gesetzt werden.
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Vorhabenbezagener Bebauungsplan Nr. 49 -SCH-, 3. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Die Gemeinde Scharbeutz hat eine Schalitechnische Untersuchung zu den zu erwartenden
Immissionen erarbeiten lassen (Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 49 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fir einen Hotelneubau an der
Strandallee im OT Haffkrug, Gutachten Nr. 14-07-2, ibs, Malin, 18.07.2014, erganzt am
29.09.2015 und am 12.11.2015, weitere Stellungnahme vom (5.02.2018). Die nachfolgen-
den Ausfilhrungen basieren weitgehend auf diesen Gutachten und Stellungnahmen. Wei-
terfihrende Detailangaben konnen den Gutachten und Siellungnahmen entnommen wer-

den.
Hotelbetrieb

Der Hotelbetrieb fiihrt tagsdber unter Beachtung der Empfehlung, Ladevorgéinge auflerhalb
der Ruhezeiten an der siidlichen Gebaudeseite durchzufihren, nicht zu Uberschreitungen
des Immissionsrichtwerts von 55 dB{A) und des Spitzenpegels von 85 dB{A). Die Nutzung
der sudlich des Hotelgebdudes gelegenen Teilfldiche der AuRenterrasse des Restaurants
nach 22:00 Ubr kann Richtwertiberschreitungen auslésen, ebenso wie die nachiliche Nut-
zung der Haltebuchten vor dem Hotel. Hierzu ist weiter auszuflhren, dass sofern der Well-
nessbereich — wie vom Vorhabentridger angegeben — aufgrund der relativ geringen Gréle
ausschliellich und das Restaurant mit 14 Tischen berwiegend den Hotelgésten vorbehal-
ten ist sowie das Ein-Auschecken im Hotel an diesem Urlaubsstandort in den Abendstun-
den vor 22 Ukr nur noch in geringem Umfang stattfinden wird und nach 22 Uhr hochstens
noch mit vereinzelten an-/abreisenden Hotelgasten zu rechnen ist, dann der urspriingliche
— diese Aspekte noch nicht berlicksichtigende — Berechnungsansatz von 33 Parkbewegun-
gen (was dem Dreifachen der sich bettenbezogen aus der Parkplatzlarmstudie ergebenden

Frequentierung entspricht) zu hoch gegriffen ist.

wird anstelle von insgesamt 33 Parkbewegungen in der unglnstigsten Nachtstunde von
einem vemringerten Berechnungsansatz von 22 Parkbewegungen ausgegangen {(was immer
noch dem Doppelten der sich aus der Parkplatzidrmstudie - bettenbezogen - ergebenden
Pkw-Frequentierung entspricht) mit jeweils 8 Plow-Fahrten auf der siidlichen und der nérdli-
chen Rampe der Tiefgarage (also 168 Parkbewegungen innerhalb der Tiefgarage) sowie
& Parkbewegungen (= 3 Pkw mit An- und Abfahrt) im Bereich von drei kleineren Parkbuch-
ten, dann wird nach ergdnzenden Berechnungen mit Berlcksichtigung der 2 m hohen
Larmschutzwinde der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) mit Beurieilungspegeln von maxi-

mal 40 dB{A} eingehalten.
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6.2.3

Planungsinduzierte WYerkehrslarmerhihungen

Die Beureilungspegel durch Verkehrslarm der Strandallee liegen bereits im Prognose-
Mullfali ohne Hotel Gber den fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerten
tags / nachts des Beiblaties 1 zu DIN 18005-1 von 55 / 45 dB(A) und auch Uber den Immis-
sionsgrenzwerten der 16. BlmSchVY von 59 7 49 dB(A). Dfe Pegelerhthungen durch das
Planungsvorhaben betragen 0,8 — 1,4 dB(A), wobei die zuséitzlichen Reflexionen am ge-
planten Hotelgebaude mit 0,6 — 0,9 dB(A) gegeniber den Zunahmen durch das zuséatzlich
generierte Verkehrsautkommen den gréferen Anteil ausmachen. Die Orientisrungswerte
und die Immissionsgrenzwerte werden weitergehend (Uberschritten, ohne dass die Ver-
kehrslarmimmissionen aber in die Nahe der flir Mehrbelastungen kritischen Hoéchstwerte
ven 70 dB(A) am Tag und 60 dB{A) in der Nacht komimen. Die Erhéhungen liegen in einem

marginalen und somit zumutbaren Bereich.

Verkehrsldrmeinwirkungen auf das geplante Hotel

Die f{ir Allgemeine Wchngebiete und Mischgebiete geltenden Orientierungswerte
tags/nachts des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 / 45 dB{A) und 60 / 5C dB{A) werden
Uberschritten. Dies gilt teilweise auch fiir die Immissionsgrenzwerte der 16. Bim3chV von
59749 dB(A) und 64 / 54 dB(A).

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbieibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulés-

sigen Nutzungen nach dem rechtskraitigen Bebauungsplan,

Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Biotopschutz

Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Fldchen: Da sich der Plangeltungsbereich
ausschlieltlich innerhalb der sogenannten .Insel* befindet, kdnnen Beeintréchtigungen der
Klistenschutzdiine (§ 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG) vermieden werden, soweit die Biotopfia-
chen durch entsprechende Malinahmen in der Bau- und Befriebsphase geschitzt werden.
Dazu gehdrt zum Beispiel, dass ein Betreten der Flachen und/oder eine Nutzung als
Baustelleneinrichtungsfldche sowie ein Befahren mit Baufahrzeugen verhindert werden. Die
Gemeinde Scharbeutz wird das Bauvorhaben dementsprechend begleiten und den Schutz

der angrenzenden Flachen sicherstellen.

Der Ausgleich fur den Eingrifi erfolgt im Soden der Gemeinde Scharbeutz zwischen Lin-
denallee und dem Parkplatz Ostseetherme. Gem. der Auflage der Befreiung von deh Bio-
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tapvorschriften durch den Landrat des Kreises Ostholstein vom 27.03.2020 ist als Kompen-

sationsmalnahme eine Dinenfiiiche im Bereich der Lubecker Bucht im Verhaktnis 2:1 zu

renaturieren bzw. wieder herzustellen.

AN

Abb.: Gemeinds Scharbautz

im Rahmen der Planungen zum Kilstenschutz wurde der ¢a. 5,4 km lange Kistenabschnitt

im Bereich der Gemeinde Scharbeutz in 6 Bauabschnitte unterteilt. Die BaumaBnahmen

der Bauabschnitte 1 bis 5 wurden bis 2011 fertig gestellt. Der hier betroffene Abschnitt ent-
spricht grob dem Bauabschnitt 6 dieser Planung. Er beginnt sldlich der Einmundung der
Lindenallee in die Strandalle und verliuft auf einer Lange von rund 690 Metern bis zum

nardlichen Ende des Parkplatzes an der Ostseetherme.

Nach der naturschutzrechtlichen Befreiung sind 6000 m? Standwall bzw. Dlne aufzuwerten.
Die durchschnittliche Diinenbreite betragt 15 Meter. Folglich sind auf 400 Metern Lange
Mafinahmen durchzufOhren. An einigen Abschnitten zwischen der Lindenallee und dem
Parkplatz an der Ostsestherme ist dieses in den vergangenen Jahren bereits erfolgt, hier

missen nur pflegende Malnahmen umgesetzt werden.

Fine Ubersicht bietet folgende Tabelle:

[ Abschnitt [ Begion / Ende mabnahmen Lange m
(LFTM-Koordinaten] Mefar
‘ 1 32 U 0615510 5887093 | Rodung des Bewlchses, E5

bis HMeuaufbau, Meuanpflanzungen
32 U 0515560 59687016

Z I2 00515560 5987018 | pflegende Mafinahman 48
bis
| 32 U DG1S5TD 59868975 .

3 | 32 U DB155T4 5988975 | Rodung des Bewuchses, 133
bis MNevuaufoau. Meuanpflanzungen
32 U 0E15539 SOBESSY

4 32 U 0615639 5286857 | pflegende Malnahmen 153
bis
32 U 055702 5346720 N

5 32U 0BI5T09 5936720 | Rodung des Bewuchses. 128
bis Neuauthat, Neuanpflanzungen
32 U 0615769 5986604 —

g 32 U DB15769 GO86604 | pllegende Malknahmen 53
bis
32 0815797 5986553

7 22 U 0635797 5886558 | Rodung des Bawuchses. a4
bis Weuauibau, Mezanpfanzungen
32 U D515538 59468447 -
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Durch die Mischung zwischen zur Neugestaltung anstehender und bereits neu gestalteter
Flachen wird eine zllgige Besiedlung der neu gestalteten Flachen mit der speziellen Dinen-
Fauna und -Flora tiber die Neupflanzungen hinaus etleichtert und der optische Eindruck ei-

ner komplett neu gestalteten Kiiste verhindert.

Pflanzen, Luft, Klima, biologische Yielfalt, Wirkungsgefiige

keine Maltnahmen erforderlich
Tiere

Verwendung von vogelsicherem Glas 10r Windschutzverglasungen an Aulkenterrassen und
Balkonen sowie Glasfronten. Beachtung der Belange des Vogelschutzes bei der Beleuch-

tung.

Boden, Wasser

Die Eingriffsbilanzierung zu dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes beschréinkt sich auf
die Veranderungen gegeniiber der rechiskrifligen 2. Anderung des Bebauungsplanes, da
ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Zu berlicksichtigen ist daher lediglich die An-
hebung der Grundflache. Betroffen sind die Schutzglter Boden und Wasser. Insgesamt
vergroRert sich der zuldssige Versiegelungsgrad um 1.002 m?. Hierfir wird ein Ausgleich
von 501 m? erforderlich. Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht moglich, da das geplante
Hotel aus wirtschatftlichen Grinden auf die geplante Gréille angewiesen ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 -SCH- wurden bereits umfangreiche
Kompensationsmafnahmen planungsrechtlich gesichert. Die 1. und 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 49 -SCH- verursachten — gemal Begrilndung — keine kompensations-
pflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft. Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass
bei einer Geliungsbereichsgréfie von rund 5.000 m?2 5.5 ha Wiesenflache aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung auf Dauer herauszunehmen ist, kbnnen zusétzliche Kompensations-
flichen durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 -SCH- nicht nachvoliziehbar
begriindet wergen. Die bereits planungsrechtlich gesicherten Kompensationsfléachen rei-
chen aus, aile Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen auszugleichen. Die Fl&-
che {Flurstiick 213/1} liegt in den Haffwiesen und gehdrt der Gemeinde Scharheutz.

Landschaft

Zurtckhaltende gliedernde Gestaltung und Materiafien (im VEP fesigelegt), Hohenbe-
schrankung, Inanspruchnahme eines bautich vorbelasteten Standorts
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6.2.4

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesarmt

Zur Minderung der zu erwartenden Immissionen durch den Hotelbetrieb werden aktive
SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwénde an den Haltebuchten) und organisatorische
MaBnahmen {Anlieferung auBerhalb der Ruhezeiten an der Sudseite, Beschrankung der
Mutzung der Auflenterrasse nach 22:00 Uhr, ggf. Beschrénkung der Offnrungszeiten des

RestaurantsMellnessberaichs) vorgesehen und vertraglich gesichert.

Im Hinblick auf Verkehrsiarm werden passive Schallschutzmalnahmen vorgesehen.

in Betracht kammende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksich-

tigen sind:

Da es sich um die Anderung eines Bebauungsplanes handelt, kommen Altemativen zum
Standort nicht in Betracht. Zur Verringerung der Eingriffe in die Schutzgliter Boden und
Wasser kénnte ein hdherer Baukdrper gewshlt werden. Damit verbunden wiren gréliere

Eingriffe in das Schutzgut Landschaft.

Aktive Larmschutzmanahmen im Hinblick auf die auf das Hote! einwirkenden Immissionen
aus Verkehrsiarm auf der Strandallee scheiden aus orisgestalterischen Grinden aus.

Andere fur das Vorhaben geeignete Standorte stehen im Ortsteil Haffkrug zudem nicht zur
Verflgung. Ausgehend von der aus touristischen Grinden erforderlichen sehr guten Lage-
gunst kommt nur ein Standort in direkter Strandndhe Uberhaupt in Frage. Samtliche Grund-
stiicke landseits der Strandallee (die noch als 1b-Lage zu bezeichnen wiren) sind bereits
bebaut. Dahinter westlich liegende Flachen sind aufgrund des Abstandes und die fehlende
Sichtbeziehung zum Meer fur eine Sterne-Hotel im oberen Segment nicht mehr geeignet.
Seeseitig der Strandallee bis zum Seebrlickenplatz befinden sich gesetzlich geschiitzie
Dunenbereiche, denen auch jedwede Vorbelastung durch eine ehemalige (hoch)bauliche
Nutzung fehit. Dort wiiren erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser zu er-
warten. Zur Verringerung dieser Eingriffe kénnte ein hoherer Baukérper gewanlt werden.
Damit verbunden wéren gréfere Eingriffe in das Schutzgut Landschaft. Der Seebricken-
platz selbst kommt nicht in Frage. Die Gemeinde plant im Rahmen der Errichtung einer
neusn Seebriicke eine umfassende Umgestaltung mit einem DLRG-Gebéude und einem
modernen Strandabgang. Zudem weist die Fl&che nicht die erforderliche Grie auf. Der
nérdlich der Schank- und Speisewirtschaft an der Seebriicke gelegene Parkplatz ist eben-
falls nicht geeignet. Diese Fliche ist zu schmal fur einen Hotelbeirieb.
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6.3

6-3-1

6.3.2

6.3.3

Zusatziiche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriiffung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-

spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flihrte ¢ine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detailiierungsgrad den alige-
mein anerkannten planerischen Grundsatzen gemafl der bisherigen Rechtslage entspricht.
Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemal § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Oberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwaelt:

MNach § 4¢c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitpling eintreten kénnten, zu dberwachen. Der Um-
welthericht zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichligung von Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmalnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4¢ BauGB verlangt keine standardméflige
Uberprufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfoigskontrolle der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen. Sie stellt le-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer Malnahmen vor. Da das Einfreten unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden
kann, sind umfangreiche UberwachungsmaBnahmen nicht erforderlich. Die Uberwachung
der Planung erfoigt durch die Gerneinde im Rahmen ibrer gesetzlichen Pflichten. Die in der
Larmuntersuchung prognostizierten Angaben wird die Gemeinde zu gegebener Zeit Gber-
prifen. Die fesigesetzien Lirmschutzmalnahmen sind im Bauantrag darzulegen. Die Be-
pflanzungen und sonstige Malnahmen zum Ausgleich flir Eingriffe begleitet die Gemeinde

durch entsprechende Fflegemafinahmen.

Allgemein verstandiiche Zusammenfassung

Die Planung ist durch eine groiere Versiegelung mit gréReren Eingriffen in die Schutzgiiter
Boden und Wasser verbunden. Diese werden durch die Bereitsteliung einer Ausgleichsfla-
che kompensiert. Durch das geplante Hotel ist mit Immissionen zu rechnen bzw. das Hotel
ist Verkehrslarm ausgesetzi. Unter Beachtung der in den Larmgutachten empfohlenen
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Malnahmen zum Hotelbetrieb und zu passiven Schallschutzmalnahmen werden voraus-

sichtlich keine negativen Umweltauswirkungen verbleiben.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfiillung ader Aufflllung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln —{Stand 2003)". Es sind ausschlieRliche Bdden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sern.

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschuizgesetz

sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung {Baustraden, Lageplitze u.d.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien sollte die Mdglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumaiinahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Fléchen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer

Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgaand mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-
gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung ung eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckméfig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Stand-
ortverhélinisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffiimaterials
(z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden
Bodens entsprechen. Grundiage fir die Verflliung oder Auffillung mit Baden ist die Mittei-
lung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenverinderongen: Gemaft § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalispunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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7.2

7.3

Grundwasserschutz

Sind Pfahlgriindungen notwendig, so sind diese als Erdaufschilsse gem. § 49 WHG ab ei-
ner Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei Erschliefung von Grundwasser
bei der unteren Wasserbehdrde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen. Grundwasserhaltungen fir die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers
gem. Wasserhaushaltsgesetz dar und sind daher gem. WHG erfaubnispflichtig. Ein ent-
sprechender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen. Auf-
grund der Nahe zur Ostsee ist dabei mit erheblichen Wassermengen zu rechnen, so dass
ggf. eine Vorpriifung gem. des Gesetzes lber die Umwelivertriglichkeitsprilfung (UVPG)
durchgeflhrt werden muss. Grundsétzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eing
nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch austretende Befriebsstoffe

Zu vermeiden.

Hochwasserschutz
Der Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
teilt am 20.04.2021 Folgendes mit (in Ausziigen):

Das lberplante Gebiet befindet sich im Nahbereich der Kiste und teilweise innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Ein kistenschutzrechtliches Genehmigungserfordernis besteht
nicht, soweit nachteilige Wirkungen im Sinne von § 80 Abs. 1 LWG ausgeschlossen werden
kdnnen {s. u.). Fur das dem Plan zugrundeliegende Vorhaben besteht nach derzeitiger Ein-
schétzung kein Bauverbot im Sinne von § 82 Abs. 1 LWG.

Der Uberplante Vorhabenbereich befindet sich zwar in unmittelbarer Néhe zur Kiste, je-
doch nicht an der Kiste im eigentlichen Sinn. Aufgrund der vorhandenen Hochwasser-
schutzanlage (HWS-Anlage) ist der rlickwartig gelegene Bereich bei normalen Sturmfluter-
eignissen nicht von der damit verbundenen, morphologischen Veranderung der Klste be-

troffen.

Der Eingriff in den Bodenkérper kénnte jedoch zu einer Beeintrachtigung der HWS-Anlage
fihren. Unterlagen die diesen Gefahrenverdacht zerstreuen kdnnten, liegen derzeit nicht
vor. Sofern Nachweise vorgelegt werden kénnen, die eine Beeintridchtigung der vorhande-
nen HWS-Anlage weitestgehend ausschlieen, kann nicht weiter von nachteiligen Wirkun-
gen jm Sinne der Rechtsnorm ausgegangen werden, sodass das Yorhaben letzihch ge-

nehmigungsfrei blicbe.

Gemdn § 82 Abs. T Nr. 3 LWG dirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 150 m
landwdrts (...) vom seewértigen Fulpunkt einer Dine oder eines Strandwalls nicht errichtet
oder wesentlich gedndert werden". Das Vorhaben befindet sich nach vorfiegenden Planun-
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terlagen zwar in dem gesetziich festgeleglten Bauverboisstreifen. Allerdings wird der Gel-
tungsbereich durch die vorhandene Hochwasserschuizarlage unterbrochen, sodass die

landseitigen Bereiche nicht von diesern Bauverbot betroffen sind.

Die grundsatzlich als hochwassergefahrdet anzusehenden Bereiche sind im Rahmen der
Ausweisung der HWRG als ausreichend geschiitztes Gebiet ausgewiesen worden. Die Fla-
chen sind aufgrund der amtlichen Karte enisprechend so zu behandeln, als wirden sie
Jdurch Schutzanlagen mit einem mit den Landesschulzdeichen vergﬁef‘chbéren ausreicher-
den Schutzstandard geschiitzt werden”. Aufgrund der hiesigen Auslegung findet das Bau-
verbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG entsprechend keine Anwendung.

Vorgaben:

Die grundsitzliche Genehmigungspflicht nach § 80 Abs. 1 LWG ist nachrichtiich in
den Plan zu iibernehmen.

Damit nachteilige Wirkungen auf die vorhandene Hochwasserschutzanlage ausge-
schlossen werden kénnen, ist die Standsicherheit der Hochwasserschutzanlage im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir alle relevanten Bauphasen nachzu-
weisen. Sofern die Bauarbeiten wihrend der Sturmflutsaison durchgefiihrt werden,
ist der maligebliche Referenzwasserstand von NHN + 2,46 m an der Aullenseite
der Hochwasserschutzanlage anzusetzen und in der weiteren Planung zu berlck-

sightigen.

Empfehlungen und Hinweise:

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, das grundsatzlich durch Sturmfluten
gefahrdet ist. Eine absolute Sicherheit ist auch hinter den vorhandenen Hochwas-
serschutzeinrichtungen nicht gegeben.

Aufgrund der verbleibenden Restgefahr durch Sturmhochwasser wird empfohlen die
Versorgungseinrichlungen im Kellergeschoss gesondert gegen Hochwasser zu si-
chern. Ich verweise hierzu beispielhafi auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes.
Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiiste vor Abbruch und
Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgelei-
tet werden.

Sei der Umsetzung von Vorhaben in gefahrdeten Bereichen bestehen gegeniiber
dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme
notwendiger Schutzmaltnahmen.
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Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrallengesetzes {WaSirG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen ader anders irreflihren oder behindern.
Wirschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasser-
stralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grune, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt ieuchtende oder indirekt beleuchtete Flichen sichtbar sein. An-
trdge zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung
usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Archaologie

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung
der vorliegenden Pianung festzustellen. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar cder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Ei-
gentimerin oder den Eigentitmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Letterin ader den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihnt haben. Dis Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhaiten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archiclogische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und
Verfarbungen in der natlirichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Bodenordnende und sonstige Mallnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 74 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inbalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Seite 7% von 80



Varhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49 -SCH-, 3. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

10 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Schar-

heutz am 13.04.2016/09.06.2021 gebilligt
T Mina 15

{Bettina Schafer)
- Birgermeisterin -

Scharbeutz, 1 4, Juni 2021
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