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Stand: 25.03.2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.189 der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet im Ortsteil Neujellingsdorf, ostlich
von Lehmkenhafen, stdlich der Gemeindestrate Neujellingsdorf und nordéstlich der Strale Wes-

terbergen Feriensiedlung — Gewerbebetrieb -.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

Planungsziele sind die Absicherung sowie die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbetrie-
bes zu Gunsten einer saisonverlangernden touristischen Infrastruktur sowie zur Sicherung
der allgemeinen landlichen Infrastruktur {Dienstleistungen Kranbetrieb und Winterdienst auf
Landes- und KreisstraBen) der Insel Fehmarn. Der von der Planung betroffenen Gewerbe-
betrieb - Kranvermietung und Bootswinterlager - unterhalt drei Hallen, in denen Beote im
Winter sowie ganzjéhrig der Fuhrpark aus technisch aufwendigen und hochwertigen Krénen
bzw. Lastkraftwagen und diverses Zubehér gelagert sind. Zudem ist der Betrieb fir den Win-
terdienst auf den Landes- und Kreisstraien der Insel Fehmarn zustandig. Entsprechende
Fahrzeuge und Maschinen werden ebenfalls in den Hallen untergebracht.

Aufgrund der Vielseitigkeit des Gewerbebetriebes und der steigenden Nachfrage bzw. des
wachsenden Bedarfs an Lagerflachen fir Boote und Segelyachten, wird eine zusétzliche
Halle benétigt, um den Anspriichen des Kundenstamms zu entsprechen und langfristig im
Wettbewerb bestehen zu kénnen. Um daftr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, bedarf es einer Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes.

Die Stadt Fehmarn hat am 18.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189 be-

schlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Landlichen Raumes sowie in einem Schwerpunkiraum ftr Tourismus und

Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum [l (alt) stellt das Plangebiet éstlich zu einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft und in seiner Nebenkarte inner-
halb des Landlichen Raumes sowie in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung

dar.
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Bebauungsplan Nr.18S der Stadt Fehmarn

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [l 2003 verweist in seiner Karte 1 auf ein

westlich des Plangebietes liegendes ,Ostseeschutzgebiet”. In seiner Karte 2 auf ein Gebiet
mit besonderer Erholungseignung sowie auf eine strukturreiche Kulturlandschaft.

Der Gesami-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stéllt einen groflen Flachen-

anteil des Plangebietes als gewerbliche Baufldchen dar. Die restlichen Fl&chenanteile des
Plangebietes sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn, 2013

Der Landschaftsplan der Stadt Fehmarn von 2007 zeigt in seiner Bestandskarte eine ge-
mischte bauliche Nutzung sowie Acker- und Grinlandfiichen an. Nach der Karte befindet
sich das Plangebiet innerhalb eines Gewdsserschutzstreifens sowie einem Uberschwem-
mungsgebiet. AuBerdem sind einzelne Gehdlze, am Rand der baulich genutzten Fldchen
gekennzeichnet, Die Entwickiungskarte trifft keine Aussagen flir das Plangebiet.
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Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Fehmam, Bestandskarie

Das Plangebiet befindet sich zu einem geringen Anteil innerhalb eines Hochwasserrisikoge-
bietes (HWR 200).
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Abb.: Ausschnitt Hochwasserrisikckarte, HWRK HWR 200

Das Plangebiet liegt ca. 100 m vom FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) Nr. 1631-392 ,Mee-
resgebiet der dstlichen Kieler Bucht® und 150 m vom VSG (Vogelschutzgebiet) Nr. 1530-491
,Ostliche Kieler Bucht® entfernt.
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Abb.. FFH-Gebiet {gelb) und VSG (pink) mit Plangebiet Quelle: BIN
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil von Neujellingsdorf, éstlich von Lemkenhafen, sud-
lich der GemeindestraRe Neujellingsdorf und nordostlich der StraRe Westerbergen-Ferien-

siedlung auf der Insel Fehmarn.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Gewerbehé[[en, in denen Kranen bzw. Last-
kraftwagen, Maschinen fiir den Winterdienst und anderes Zubehér sowie im Winter Boote
und Yachten gelagert werden. Die Hallen werden von intensiv genutzten Hofflachen umge-
ben. AuRerdem befinden zwei Betriebs-Wohngebaude im slidwestlichen Plangebiet, die von
Gartenflachen umgeben werden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen -
wie Knicks. Ein 8stlicher Bereich des Plangebietes stellt ein Acker dar.

Das Plangebiet wird bis auf die im Norden verlaufende GemeindestralRe Neujellingsdorf von
landwirtschaftlichen Ackerflaichen umgeben. Nordwestlich der Strae befindet sich ein Son-

dergebiet — Bootslagerung — mit Bootslagerhallen.

Abb.: Digitaler Atlas Nord
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" Bebauungsplan Nr.189 der Stadt Fehmarn

3

3.1

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet ca. 21.400 m?
Verkehrsflédchen ca. 700 m?
Grianflachen ca. 3.600 m?
Gesamt: ca. 25.700 m?

| 2,57 ha

Planungsalternativen / Standortwahl
Die Wahl des Standortes ergibt sich aus den Planungszielen, der Absicherung vorhandener
Gewerbehallen {einschlieBlich der Wohngebédude) und der Erweiterung der vorhandenen

Gewerbeflachen um bauliche Anlagen.

Um nicht mit den Belangen des Hochwasserschutzes zu kollidieren, sieht die Planung vor,
die Flache in Richtung Osten zu erweitern. Auch wenn dazu ein Knick umverlegt und Anteile
eines Ackers in Anspruch genommen werden missen, entspricht dies der besten Planungs-

alternative.

GroRe Fldchenanteile des Plangebietes sind bereits im Flachennutzungsplan als gewerbli-
che Bauflichen dargestelit. Fir den betreffenden Bereich wurde folglich bereits eine
Standortpriifung unter Beachfung aller einschrénkenden Parameter durchgéefithrt.

Das geplante Gewerbegebiet ist rund 21,400 m? grof. Daven sind etwa 2.500 m? Erweite-
rungsflache. Somit wird das vorhandene Gewerbegebiet lediglich um 13,2% vergréert. Zu-
dem stehen innerhalb der relevanten Ortsteile Lemkenhafen oder Neujellingsdorf keine an-
deren geeigneten Flachen zur Verfligung. Den Gewerbebetrieb auf unterschiedliche Ortsteile
zu verteilen wird als nicht sinnvoll erachtet, da auch dort neue Fiachen am Ortsrand in An-
spruch genommen werden miissten. GroRe Fahrzeuge und Maschinen benétigen entspre-

chend grolRe Halle, wodurch Flachen im Innenbereich nicht in Frage kommen.

Die Stadt Fehmarn entscheidet sich fur die Erweiterung der vorhandenen gewerblich genutz-
ten Flachen in Richtung Osten, da sich die Flache aufgrund der vorhandenen Bebauung und
Nutzungen sowie die bereits vorhandene Erschlielung grundséatzlich anbietet.

Seite 8 von 46 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN —':m



Stand: 25.03.2021

3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189 der Stadt Fehmarn gehen im Hinblick auf
die Nutzungsmoglichkeiten auf den betreffenden Flachen zum Teil weitgehende Verande-
rungen einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung und Nutzung von weiteren
baulichen Anlagen im Osten der vorhandenen Gewerbehallen. Die bestehenden Gewerbe-

hallen werden lediglich planungsrechtlich abgesichert.

Der Gewerbebetrieb, der nur ca. 350 m vom Yachthafen Lemkenhafen entfernt liegt und die
Uberlandiransporte entsprechend kurz sind, eignet sich besonders fiir die Lagerung von Boo-
ten und Yachten. Aufgrund dessen tragt die Planung zur Saisonveridngerung des Tourismus
auf Fehmarn bei, da die Boote und Yachten im Februar und Mérz fiir die Saison vorbereitet
werden. Davon profitieren unter anderem Betreiber von Ferienwchnungen oder Hotels sowie
Gastronomen. Entsprechendes gilt auch fiir den Herbst, wenn die Boote eingelagert werden.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestelit werden. Landwirtschaftiiche Flachen werden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme ist notwendig, um den bestehenden
Gewerbebetrieb zu erweitern, damit dieser auf Dauer im Wettbewerb bestehen kann. Andere
Flachen flr die Erweiterung des Gewerbebetriebes stehen nicht zur Verfigung.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfénglich innerhalb des
Plangebietes erbracht. Ein Knick wird innerhalb des Plangebietes umverlegt und eine Acker-
flache aus der intensiven Nutzung genommen. Negative Auswirkungen werden damit nicht
verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet. Erhebliche Auswirkun-
gen auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG und
damit verbunden uniberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten,

sofern die entsprechenden Manahmen umgesetzt werden.

Aufgrund der zum grofen Teil bereits bebauten Flachen wird mit dieser Bauleitplanung, die
sich im Wesentlichen auf die Absicherung und Erweiterung der bestehenden Nutzung be-
schrankt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festset-
zungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung uber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden {Energiesinsparverordnung —
EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine
Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu
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Bebauungsplan Nr.189 der Stadt Fehmarn

3.4

3-4- 1

3.4.2

3.4.3

beflrchien, dass im Behauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht
mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranla-

gen sind zuldssig. .

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet gemanR § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach § 8 Abs. 3
BauNVO aufgefUhrien Vergniigungsstétten, sind im Planbereich unzulédssig. Zudem sind Ein-
zelhandelsbetriebe gemdn § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. @ BauNVO im Plangebiet aus-

geschlossen.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl sowie
der Beschrénkung der Hhen baulicher Anlagen bestimmt.

Die Festsetzungen einer geringen Grundfldchenzahl von 0,45 begrenzt die Bodenversiege-
lungen durch Hauptnutzungen. Der ansassige Gewerbebetrieb benétigt ausreichend Abstell-
und Lager- sowie Rangierflichen, aufgrund dessen darf flir die entsprechenden Flachen die
Grundflachenzahl gemaf: § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,6 Gber-
schritten werden. AuBerdem dirfen die maximal zuldssigen Grundflachen durch die Grund-
flachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden

Fir das Gewerbegebiet ist die Hghe der baulichen Anlagen durch die maximalen Gebaude-
héhe Gber Normalhdhennull je Baufenster (mit zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen von
ca. 5,3 — 12 m) festgelegt, um ein Einfiigen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleis-
ten. FUr technische Anlagen (z.B. Entliiftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Ge-
samthdhe um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise mit Gebduden mit einer Lange von mehr als
50 m nach § 22 (4) BauNVO zuldssig, um die fur den Betrieb notwéndigen Hallen zu ermag-

lichen.

Analog zu den Festsetzungen zur Uberschreitung fur Abstell-, Lager- und Rangierflichen
konnen diese auch aullerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.
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3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Am 6stlichen und westlichen Plangebietsrand werden Knicks ,verlegt* bzw. neu erstellt. Es
gelten entsprechende Vorgaben und Artenlisten nach dem Knickerlass vom 20. Januar 2017
(siehe Ziffer 6.2.4 dieser Begrindung).

3.5 Verkehr

3.5.1 Erschliefung
Das Plangebiet wird von Norden aus Uber die bestehende Zufahrt von der GemeindestraBe

Neujeliingsdorf erschlossen.

3.5.2 Stellplatze / Parkplatze
" Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.

3.6 Griinplanung
Die Planung sieht grundsétzlich die Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plan-
gebiet vor. Jedoch muss ein Knick innerhalb des Plangebietes versetzt werden.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist liber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
 schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhilinis der natur-
schutzrechtiichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des [nnenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefahrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrin-

dung) verwiesen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstollen, sondern nur dessen Volizug. Er
verstoit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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Bebauungspian Nr.188 der Stadt Fehmarn

e wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder.zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

+ wildlebende Tiere der streng geschiitzien Aren und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Foripflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Bei Beachtung von MaRnahmen (Freimachen der Baufelder, Rodungszeitpunkt fiir Gehdlze,
gof. Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Flederm3use) kommt &s voraussichtlich nicht
zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1} BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltpriifung
durchgefihrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-

mungen.

Immissionen / Emissionen

Innerhalb des Plangebietes ist bereits ein Gewerbebetrieb anséssig. Es ist lediglich gine im
Vergleich geringe bauliche Erweiterung des Gewerbebetriebes vorgesehen. Sie werden im
Winter zuséatzlich als Lager flr Boote genutzt und es kommt demnach zweimal im Jahr (April
{ Oktober) tagsiiber zu Einlagerungs- bzw. Auslagerungsbewegungen. Ausbesserungsarbei-
ten im Winter werden innerhalb der Hallen durchgefiihrt. Erheblicher Verkehr entsteht durch
die Planung nicht. Es ist mit keinen erheblichen Emissionen aufgrund der Hallennutzung zu

rechnen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die orilichen Versorgungstréger.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfoigt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

N a
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5.3 Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn

iber das vorhandene bzw. zu ergénzende Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserbeseitiqgung kann durch Anschluss an die zentralen SW-Anlagen des

ZVO sichergestellt werden. Fir die Abwasserentsorgung ist zu priffen cb diese im Freigefalle
vorgenommen werden kann. Solite dieses nicht mdglich sein, sind im Gebiet eine Pumpsta-
tion und entsprechende Druckrohrleitungen zu errichten. Es ist eine Anderung der vorhan-
denen Bausubstanz, bzw. eine héhere Ausnutzung des Grundstiickes beabsichtigt. Dies
kann teilweise zu einer Nachveranlagung gemaR den Abwasserentsorgungsbedingungen
fuhren. Details der Schmutzwasserentsorgung sind mit dem ZVO abzustimmen,

Oberflachenwasser:

Mit der Aufstellung des B-Planes und der Flachennutzungsplanénderung soll der bestehende
Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert und erweitert werden. Insgesamt umfasst das
Planungsgebiet ca. 2,5 ha Flache. In diesem Bereich verlduft das Verbandsgewésser 4 des
WBV Teschendorf als offener Graben. Das Verbandsgewasser Nr. 4 verlduft nérdlich des
betrachteten Gebietes und leitet anschlieRend tiber eine ca. 50m lange Verrohrung DN 250

in die Ostsee ein.

Bei einem Ortstermin des WBYV Teschendorf mit dem Eigentimer der Flachen, wurde fest-
gestellt, dass auf dem Grundstiick bereits eine Riickhaltung fur das anfallende Oberflachen-
wasser besteht. Als Puffer dient hier eine 180 Meter lange Ringleitung mit dem Durchmesser
DN 300. Die Ringleitung entwéssert {iber zwei vorhandene Sandfange mit je einer Ablauflei-

tung von DN 150 in das offene Verbandsgewdésser Nr. 4.

Die Unterhaltung und Anfahrbarkeit der Verbandsgewasser darf durch die geplanten MaB-
nahmen nicht eingeschrénkt oder erschwert werden. Der Gewéasserunterhaltungsstreifen von
Am ist grundsatziich beidseitig des Gewassers von samtlichen Anlagen, Einbauten und Be-
wuchs freizuhalten. Der Gewdsserunterhaltungsstreifen muss in jedem Fall fir die Raumung
und das Ablagern des Rumgutes freigehalten werden und die Zuwegung fur die RGumung
erforderlichen Fahrzeuge des WBYV muss nétigenfalls auch durch das B-Plangebiet sicher-
gestellt werden. Sollte eine Ablagerung nicht méglich sein, ist der Abtransport durch den
Vorhabentrager zu gewihrleisten. Eine separate Beauftragung des Betriebshofes des Ver-

bandes fUr diese Arbeiten kann ggf. abgestimmt werden.

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser des gesamten B-Plan-Bereiches zu fassen und
{iber einen Sammler DN 400 / 500 einem Rickhaltebecken zuzufithren. Geméaf Vorabstim-
mung mit dem Gewssser- und Landschaftsunterhaltungsverband Wagrien-Fehmarn bzw.
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Bebauungsplan Nr.189 der Stadt Fehmarn

5.4

dem WBV Teschendorf kann ein Drosselabfluss von 30 Ifs in das Gewasser Nr. 4 des WEBY
Teschendorf innerhalb des verrohrten Abschnittes zwischen Gewdsserstation ca. Stat.

0+025 unmittelbar vor der Ostsee eingeleitet werden.
Auf folgende Detailpunkte méchten wir hinweisen:

— Das RRB wird als Trockenbecken ausgefiihrt, erhilt aber einen dauereingestauten
Regenkldrbereich fiur den Rickhalt von Sedimenten.

— Der Ablauf aus dem Becken wird als Tauchrohr ausgebildet, um Schwimmstoffe zu-
rickzuhalten.

— Die Drossel ist als statische Drossel mit Rohréffnung bemessen auf einen maximalen
Abfluss von 30 Ifs vorgesehen.

- Das vorermittelte Riickhaltevolumen beiragt rd. 400 m3.

— Um im Brandfall kontaminiertes Léschwasser von maximal 2 h x 86 m*h = 192 m?
zuriickhaiten zu kénnen, wird im Drosselschacht ein Absperrschieber vorgesehen. Im
Brandfall ist der Schieber zu schlieflen. Es ist davon auszugehen, das Starknieder-
schlagsereignis und Léschwasserriickhalte-Fall nicht zeitgleich aufeinander treffen

werden.

- ImAblaufschacht ist ein Notiiberlauf vorgesehen, der bei belegter Abflussdrossel eine
kontrollierte Ableitung erméglicht.

— In Anlehnung an die Empfehlungen der Verordnung A-RW1 des ELUND vom
10.10.2019 soll ein Schilf-Bewuchs im Beckenbereich erméglicht werden.

Auf konzeptioneller Ebene wurde seitens der unteren Wasserbehdérde des Kreis Ostholstein
die wasserrechtliche Genehmigung in Aussicht gestellt. {11.Marz 2021)

Miillentsorgung

Die Milllentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren" gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereiistellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung — sind Léschwassermengen von 98 m¥h fUr zwei Stunden im Um-
kreis von 300m erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
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entnommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemé&Rem

Ermessen festzulegen.
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6.1.2

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprafung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden.

Einleitung

inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 soll der vorhandene Gewerbebetrieb
abgesichert und in Richtung Osten erweitert werden. Im Wesentlichen werden die bereits
vorhandenen Gebaude planungsrechtlich abgesichert und weitere bauliche Anlangen inner-
halb eines Baufensters zugelassen. AuRerdem wird ein Knick innerhalb des Plangebietes
umverlegt. Das Plangebiet umfass rd. 2,46 ha neben bebauten Bereichen — Gewerbehallen
und Wohngeb&ude — auch Griinstrukturen wie Knicks, andere Gehdizstrukturen und Garten-

flachen.

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschliagige Fachgesetze und Fachpldne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussage Aussagen:.

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Alternativpriifung, Geb&udeleerstand,
und Beden (Bodenschutzklausel,
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftl. Flachen,
Waldflachen und fir Wohnzwecke
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2}
Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
BNatSch(, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Arfenschutz
LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkei,
der nachhaltigen Nutzungsfihig-
keit der Naturgiter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo-  Begrenzung von méglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der mdglichen Versiegeiun-
im Wirkungsgefige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbelrieb,
haushaltes sichern Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abwassern
WHG: Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der méglichen Versiegelun-

standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundiage des Menschen,

gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Hinweise zum sachgerechten Umgang
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als Lebensraum fir Tiere und mit Abwéssern. Das Plangebiet befindet
Pflanzen sowie als nutzbares Gut  sich tiws. in einermn Hochwasserrisikoge-
biet
LABTWG: Férderung der Kreislaufwirtschaft  Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der natarlichen mit Abfallen

Ressourcen und Gewshrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Luftreinhalte- oder Lérmminderungspléne mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb des Landiichen Raumes sowie in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und
Erholung. Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l {alt) stellt den Bereich des Plan-

gebietes in seiner Nebenkarte innerhalb des Ldndfichen Raumes sowie in einem Ordnungs-
raum fiir Tourismus und Erholung dar. Westlich des Plangebietes liegt nach dem Regional-
plan ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Nach dem Landschafts-
rahmenplan {(2003) befindet sich das Plangebiet innerhalb einer strukturreichen Kulturland-
schaft sowie in einem Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung. Aulerdem verweist
der Landschaftsrahmenplan auf das westlich des Plangebiet befindliche ,Ostseeschutzge-
biet“. Der neuere Landschaftsplan (2007) zeigt in seiner Bestandskarte eine gemischte Bau-
flache und landwirtschaftliche Flachen an. Der nicht parzellenscharfe Gesamt-Flachennut-
zungsplan {2013) zeigt fiir eine grolen Flachenanteil des Plangebietes gewerbliche Baufla-
chen an. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Bereichen, die eine besondere Bedeutung fur

den Naturschutz haben.

Die Planung widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung grundsétzlich
nicht. Die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches sind grundsétziich zu be-

achten.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HWR
200}.

Das Plangebiet liegt ca. 100 m Entfernt vom FFH-Gebiet (Fiora-Fauna-Habitat) Nr. 1631-392
,Meeresgebiet der dstlichen Kieler Bucht und 150 m entfernt vom VSG (Vogelschutzgebiet)
Nr. 1530-491 ,Ostliche Kieler Bucht". Die angrenzenden Biotope werden durch die bestehen-
den Strukturen nicht beeintréachtigt. Die Erweiterung der Gewerbeflachen ist in Richtung Os-
ten — von den Schutzgebieten weg — vorgesehen. Die Planung berlihrt die Schutzgebiete

richt.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem arch&ologischen [nteressensgebiet. Daher wird aus-
drizckiich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
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unverzaélich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu

" dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibri-

6.1.3

gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kuiturdenkmal und die Fundstétte in unver-
adndertem Zustand zu erhalten, soweit es chne erhebliche Nachteile oder Auﬁvendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (8) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen ftreffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBedSchG) berlihnt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. GemaB § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers,

. =~
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auf oder in dem der Fundort liegt, und flir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgliter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke), bei Einhaitung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

¢) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umagang mit Abfallen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwissern und Abfillen erfolgt (iber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt. Beim Be-
trieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtli-
nien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Stadt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen Bauausfithrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im
Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht der Darstellungeh des Landschaftsplanes ab, da der Landschafisplan im

vorgesehenen &stlichen Bereich der Erweiterung eine Ackerflache und im Bereich der bereits
vorhandenen Wohngebéude Griinland ausweist. Darliber hinaus entspricht die Planung den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Der Flachennutzungsplan, als nicht parzellenscharfe
Darstellung, lasst die Wohngebaude zum Teil aussenvor. Aufgrund der geringen Erweiterung
der Baufiachen und der ungenauen Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan werden
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6.2

diese Abweichungen nicht als erheblich angesehen. Daher wird dieser Belang im Folgenden
nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordniing zur Erfiilliing von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Geseize, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es ist chnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Fliache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt iiberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriafung nur firr den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vieifalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfiihrungen beschranken sich daher auf die Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
‘stands (Basisszenario), einschliefilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen. Fliche, Boden, Wasser, Luft. Klima und das Wtrkungsgefﬁge Zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierskologischer Bedeutung wie Natura 2000 Gebiete liegen auerhalb des Plangebietes.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vo-

gelarten der Uibergeordneten Gilden ist zu erwarten:

+ Gehdlzbewohnende Vogelarten und

+ Flederméuse.
Andere Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs 1V ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Wilder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewésser, marine Lebens-

rdume), die hier nicht erflllt werden.

Das Plangebiet wird bereits intensiv gewerblich genutzt und durch die umliegenden Nutzun-
gen wie die Landwirtschaft, bebaute Bereiche und den Verkehr gepragt.

Es wird davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-

statten im lokal und im réumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Pflanzen

Das Plangebiet setzt sich aus bebauten und begrinten Bereichen zusammen. Ein GroBteil
der Flache ist bereits durch Gebéude bestanden. An den versiegelten Flachen schlieffen sich
Gehslzstrukturen - darunter auch Knicks - sowie Hausgérten an. Zudem befindet sich eine
Sandkoppel innerhalb des westlichen Plangebietes. Die umliegende ausgerdumte Acker-
landschaft bietet keinen besonderen Lebensraum fir eine artenreiche Flora.

Flache
Die Flache wird intensiv gewerblich genutzt.

Boden

Der Bodentyp in den Teilbereichen stellt sich nach der Bodentbersichtskarte 1:250.000 das
Landesamt fiir Landwirtschafts-, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein (2016} als
ein Pseudogley- Tschernosem dar. Der Pseudogley- Tschernosem ist der Klasse der Stau-

wasserbdden zuzuocrdnen.
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6.2.2

Wertvolle oder seltene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Nach der Karte der mittleren jahrlichen Niederschlagsverteilung in Schleswig-Holstein be-
tragt der mittlere Jahresniederschlag 555 — 600 mm im Bereich des Plangebietes.

Luft, Klima
Das Klima in Schleswig-Holstein gehért zum kithigemaRigten subozeanischen Bereich.
Landschaft

Nach dem Landschaftsplan {2008} der Stadt Fehmarn ist Fehmarn naturrdumlich in den
~Schleswig-Holsteinischen-Hugellandes® im Unterraum ,Nordoldenburg und Fehmarn® ein-
zuordnen. Auf Fehmarn dehnen sich flache, ebene Grundmordnen aus, weshalb es kaum
erkennbare Héhenunierschiede gibt. Der Fehmarnsund trennt die Grundmordnenplatte vom
Festland. Die Kiiste der Insel - bis auf ein Steilufer im Osten - wird von Flachkisten mit
Strandwalien, Strandseen, Nehrungen sowie eine ausgedehnte Ausgleichskiiste mit salzlie-
bender Vegetation gepragt. Der Boden auf Fehmarn ist einer der ertragreichsten in Schies-
wig-Holstein.

Das Landschaftsbild ist innerhalb des Plangebietes ist besonders durch die vorhandenen
Gewerbehallen und Hofflachen gepragt. Gartenflichen und Gehdélstrukiuren lockern das
Landschaftsbild auf. Im Westen des Plangebietes dominieren die vorhandene Bootshallen
sowie Gehdlzstrukturen und die von West nach Nordost verlaufende Gemeiﬁdestra&e das
Landschaftsbild. In den anderen umliegenden Bereichen pragen besonders Ackerflachen
und z.T. die vorhandenen Stralien das Bild der Landschaft. Umliegend wird das Landschafts-
bild auch durch die angrenzende Siedlungsstruktur von Lemkenhafen gepréagt

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes sowie auf den umliegenden intensiv ge-
nutzten Ackerflachen ist gering. Wirkungsgeflige bestehen entsprechend den vorhandenen
Lebensraumen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.
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6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die tblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschifterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine

Detailangaben maglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach

einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fiir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintréchtigungen
G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrichtigungen

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

biologische Vieifalt (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
hutzgut-
Beschrelbung der E:tmﬁgnu;eit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswi g ) . sekundaren, kumulativen, grenzitberschreitenden,
uswirkungen wahrend der Bau 2 o |kurzfristi Helfristi d langfristi o
und Betricbsphase 38 a 3 [kurz ristigen, mittelfristigen un angfristigen, stan-
infolge- 3= ‘£ 2 |digen und voribergehenden sowie positiven und
ge- 5 3 = |\negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fir die Dauer
arbeiten G | X | der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fithrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, inshes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielféltige Begriinung aller baulich
und biclog. Vielfalt, wobei so- G X nicht genutzien Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit mdglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arieninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu beriicksichtigen ist
cc} |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme | (5 X | Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen - befriehsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
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Bebauungsplan Nr.189 der Stadt Fehmarn

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Beschreibung der E:gg%f,’;ﬁeﬁ Be}fchre_ibung der direkten und etwaigen indirekter,
Auswirkungen wahrend der Bau- P un_dé?ren, ku_rnu}a_tlv_en, grenzubers_chreltenden,
. ' @ kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase 328 e | gen, m g Angimistigen,
infolge: 3 @ | S £ [digen und voribergehenden sowie positiven und
i £ | @ & |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
m
- eine erhebliche Warme- oder Sfrahlungsemission wird
mit der Umseizung der Planung voraussichilich nicht
einhergehen
dd)y |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | - —
oder die Umwelt {z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen}
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiidichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Kliima-
wandels
hhy |der eingesetzien Techniken - bet Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Vererdnungen, Normen und Richtlinten nicht
Zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend X — keine, G ~geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Européischer Artenschutz geméan § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

« wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der eurcpéischen Vogelarten wah-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der iokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf V&ge! nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung und Rodungen von Gehdlzen nach bzw. vor der Brut-
zeit der Végel - 01.03 bis 30.09 des jeweiligen Jahres - stattfinden. Fortpflanzungsstatten von
Végeln werden nicht zerstért oder sc beschadigt, dass die okologischen Funktionen nicht
mehr erfillit werden. In den umgebenden Gehéizbesténden sind Ausweichquartiere maglich.
Der Baubetrieb fithrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Hinblick auf Fledermause bei
Beachtung entsprechender Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen nicht ver-
letzt (Begehung potenzieller Sommerquartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstellung von

Ersatzquartieren).

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prisfung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrecﬁtlichen Bestimmungen. Dazu gehért insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehund der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausaquartiere. Vogel- und Insek-

tennester befinden kénnten.

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (2} - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut- . i i 5
Beschreibung der betroffenheit |BeSchreibung der direkten und etwaigen indirekten,
: : sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- ) e . ph N -
' . o |2 8 |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
und Betriebsphase S5 02 di d vorlb herd . " P
infolge: B=|EL igen und voriibergehenden sowie positiven un
a3 2. |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |[des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldréumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voritbergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten E G | weitgehende Erhaitung vorhandener Gehdlze, bis auf
einen Knick, der im dstlichen Plangebiet iberptant
-der Knick wird am dstlichen und am westlichen Plange-
bietsrand nach entsprechenden Vorgaben neu herge-
richtet
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fléchen
sourcen, inshes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - Verlust eines Knicks bedingt durch den Bau, der Knick
und biclog. Vielfalt, wobei so- E G | wird nach entsprechenden Vorgaben am éstiichen und
weit - méglich die nachhaltige am westlichen Plangebietsrand neu hergerichtet
Verfugbarkeit dieser Ressour- - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
cen zu beriicksichtigen ist nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit
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Bebauungsplan Nr.188 der Stadt Fehmarn

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a {2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibun g:ﬂ;gg#éeﬁ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
g der lati Uberschreitend
Auswirkungen wahrend der Bau- s _ |sekundéren, kumulativen, grenzliberschreitenden,
und Betriebsphase 1 e |2 2 |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
- =3 S & |digen und voribergehenden sowie positiven und
ge. m 3 K 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
insgesamt langfristig eine Verbesserung des Arlenin-
ventars erwartet
cc} |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lam, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Wame Bauphase und bei Beachtung der einschldgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Beldstigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fishrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarien
- eine erhebliche Wirme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd} |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
len Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verweriung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelie Erbe | _ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umwellprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - messhare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima {z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmald der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- | X | X | fristig die CO%Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
warlels
hh) |der eingesetzien Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
2u erwarten
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Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3} - Schutzgut Fliche und Boden

Schutzgut-
betroffertheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag und -auftrag}

- ethebliche, sténdige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natiriicher Res-
sourcen, insbes. Fldche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobei so-
weit mdaglich die nachhattige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist

- baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
bodenbelebten Fldchen und Lebensraumhabitate im
Baustellenbetrieb

- Voll- und Teilversiegelung schrinken natirliche Res-
sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft ein

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&rm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

cc)

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseifi-

gung und Verweriung

- bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen ven Vorhaben be-
nachbarier Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsiibliche Nutzungsmafie festgesetzt sind

der Auswirkungen der gepl
Vorhaben auf das Klima {z.B.
Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

gg)

- erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Niederschiagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
erwarten. Die berplante Flache und die damit verbun-
denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
wirkungen zu generisren

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

- bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschligigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richflinien nichi

zu erwarten
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Bebauungspian Nr.189 der Stadt Fehmarn

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
. S:{:ggg;ﬁeit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Beschreibung der unds Y 1ati ib e end
Auswirkungen wahrend der Bau- @ g I I s s ses e O,
hdBetribanhass Y- @ |kurzfristigen, mittelfristigen und Igngfns_tlgen, stéan-
infolae: o o = & |digen und vorubergehenden sowie positiven und
ge: o< 2 & (negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa} |des Baus und des Verhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
gins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachiung der einschldgigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, stindige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb} |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegeiung schranken natildiche Res-
sourcen, insbes. Fliche, Bo- sourcen daverhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und bioleg. Vielfalt, wobei so- | G E | solange die Versiegelungen bestehen
weit moglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschiitterungen, Licht, Wérme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen
dd} |[der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen}
fiy |der Kumufierung mit den Aus- - Kumufierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweit-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl - erhebliche Auswirkungen auf die Lufffeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbiidung sind nicht zu
Art und Ausmal der Treibhaus- erwarten. Die itberplante Fliache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Foigen des Klima-
wandels '
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unfer Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: --— nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrdchtigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

sekundéren, kumulativen, grenzilberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

des Baus und des Vorhandens-
gins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- bau- und betriebshedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfilhrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

bb) |der Nuizung natiirlicher Res-
sourcen, insbes. Fldche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biclog. Vielfalt, wobel so-
weit mdéglich die  nachhaltige
Verfugharkeit dieser Ressour-

cen zu beriicksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
stiitzen den natUriichen Resssourcenhaushalt

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Lam,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Ve