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im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid* der Stadt Sassnitz

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 04.12.2012.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 10.12.2012 im Stadtanzeiger
Nr. 12/2012 der Stadt Sassnitz erfolgt.

2 Die fir Raumordnung und Landesplanung
zustandige Stelle ist gemé&R § 1 Abs. 4 BauGB und
§ 17 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 04.12.2012 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

4, Der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB haben in der Zeit von Montag, dem
17.12.2012 bis Freitag, dem 25.01.2013 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist am 10.12.2012 im
Stadtanzeiger Nr. 12/2012 der Stadt Sassnitz
ortstiblich bekannt gemacht worden.

d. Mit Schreiben vom 28.12.2012 sind die von
der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Sassnitz, den

Der Birgermeister

6. Der katastermafige Bestand im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans am

wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab
1:1 000 (in Teilbereichen aus dem Ursprungs-
malstab abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, den

Offentlich bestellter Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden am gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom

mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften (Teil B) wurde am

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig wurde die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans von der Stadtvertretung
gebilligt.

9. Die Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Sassnitz, den

Der Blrgermeister

10.  Die Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am

im Stadtanzeiger Nr. __/___ der
Stadt Sassnitz.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215 BauGB sowie
§ 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ist mit Ablauf des in Kraft
getreten.

Sassnitz, den

Der Biirgermeister
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Tell A - Planzeichnung Mafstab 1:1 000
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Planzeichenerklarung

fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr.1 und §§ 1 und 11 BauNVO)

STO 2.1

1 Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Seehafen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ 0,8  Grundflachenzahl

HbA 16,0 maximale Hohe baulicher
Anlagen in Meter

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV).

3. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie
Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1 a und Abs.
6 BauGB)
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L

Umgrenzung von Flachen fiir

—_— MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

AF 1.1 Ausgleichsflache

4. Sonstige Planzeichen
c:=:: Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs der
1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahmen

8D Bodendenkmale (DSchG M-V)

Kistenschutzstreifen gem.
§ 29 NatSchAG M-V

lIl. Plangrundlage
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Tell B - Text

|. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO):

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen dienen der Unterbringung von
aulerhalb von Baugrenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 23 BauNVO zulassigen nicht erheblich
belastigenden Anlagen und Teilen von Betrieben
eines Seehafens.

1.1 In den als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen sind Anlagen und Teile von
Betriebe aller Art, die in enger wirtschaftlicher,
funktionaler und technischer Verbindung mit der
Nutzung eines Seehafens stehen (wie z.B. Verlade-
und Transporteinrichtungen, zugehorige Gleis- und
Stralenverkehrsflachen, Montage- und Lagerplatze)
zulassig.

1.2 In den als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen sind Windenergieanlagen nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO):

21 Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 19 BauNVO):

Die zulassige Grundflache darf durch die Grund-
flachen derim § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO):

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohen
von baulichen Anlagen gemal den Festsetzungen
der Planzeichnung ist das Hohenniveau HN.

Fir eventuell notwendige technische Aufbauten wie
Antennen u. a. kann ausnahmsweise eine grofere
Hohe zugelassen werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB):

Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

AF 1.1 ist nach Gelandeprofilierung und standort-
gerechter Bepflanzung der profilierten Flachen der
natirlichen Entwicklung zu (iberlassen.

Die Flache ist zu den angrenzenden Baufléchen
zum Schutz vor unzulassigen Nutzungen mit einem
1,5 m hohen Maschendrahtzaun einzuzaunen.

Il. Ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 86 LBauO M-V)

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
bezogen auf das ausgelibte Gewerbe zulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer,
Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung
der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

Flr Vorhaben, die Bodendenkmale beriihren, ist
eine Genehmigung gemaR § 7 DSchG M-V
erforderlich. Diese Genehmigung ist an die
Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
MaRnahmen tragt geméaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V
der Verursacher des Eingriffs.

Uber die in Aussicht genommenen Manahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

2. Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie
§ 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahme-
genehmigung zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84

Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulle geahndet
werden.

IV. Hinweise

1. Angrenzende Bauflachen:

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen befinden sich im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit den im Bebauungs-
plan Nr. 29 als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2 H gekenn-
zeichneten Flachen und den dort festgesetzten
Baugrenzen.

2: Schutz vor Hochwasser und Seegang:
Im rdumlichen Geltungsbereich bestehen Gefahren
durch Hochwasser sowie Seegang.

GemaR Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Richtlinie 2-5/2012 betragt das
Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN.

Des Weiteren sind Seegangseinfliisse zu bertick-
sichtigen.

Es sind ausreichende Schutzmalnahmen fiir
Mensch, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige
Sachguter zu verwirklichen.

3. Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (zur textlichen
Festsetzung 1.):

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Larm ist in den mit SO 2.1 H gekennzeich-
neten Flachen der Nachweis, dass es sich um eine
Anlage oder einen Betrieb handelt, die bzw. der
nicht erheblich belastigt, gemaR der Sechsten
Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August
1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu filhren.

4. Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schifffahrt:

GemaR § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG)
hat, wer Anlagen in, iber oder unter einer
Bundeswasserstrale oder an ihrem Ufer errichten,
verandern oder betreiben will, dies dem Wasser-
und Schiffahrtsamt anzuzeigen.

Die MaRnahme bedarf keiner strom- und schiff-
fahrtspolizeilichen Genehmigung, wenn das
Wasser- und Schiffahrtsamt (WSA) binnen eines
Monats nach Eingang der Anzeige nichts anderes
mitteilt.

Gemal § 34 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG)
dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefiihren oder behindern.

Unter anderem ist darauf zu achten, dass keine
Lichter und Beleuchtungsanlagen errichtet werden,
die die Schifffahrt storen.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekla-
men, die von der Wasserstrasse aus sichtbar sind,
sind dem WSA Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

5. ISPS-Bereich:

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 befindet sich innerhalb des
ISPS-Bereichs (Sicherheitsbereich gemaf
International Ship and Port Facility Security Code).
Fir den ISPS-Bereich bestehen Zugangs-
beschrankungen.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und
Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen wird verwiesen.

T. Ausgleichsmanahmen aufer-

halb des raumlichen Geltungsbereichs:

Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen
werden aullerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
umgesetzt. Die MaRnahmen werden auf der
Grundlage einer Vereinbarung geman § 1a Abs. 3
BauGB verwirklicht.

8. Plangrundlage:

Die zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist
die ALK des Landkreises Vorpommern-Riigen,
Stand Oktober 2012 (Auszug aus der ALK - Auto-
matisierte Liegenschaftskarte - in digitaler Form vom
18.10.2012), erganzt durch die Vermessung des
Vermessungsbiiros Krawutschke, Meiltner,
Schénemann, 6ffentlich bestellte Vermessungs-
ingenieure, Geschaftsstelle Bergen, Stand Mai 2011
(teilweise erganzt).

Hinsichtlich maglicher Lageungenauigkeiten, auch
bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen bei
auftretenden Schaden keine Regressanspriiche
geltend gemacht werden.

Satzung der Stadt Sassnitz

Auf der Grundlage des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) gemaR
Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tung vom ._ folgende
Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen
Sassnitz - Sondergebiet Std*, gelegen im
Ortsteil Mukran, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Satzung
uber die oOrtlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.

Im raumlichen Geltungsbereich der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
liegen in der Gemarkung Reetz in der
Flur 1 die Flursticke 13/9 und 14/1 jeweils
anteilig.

Prorer Wiek
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STADT SASSNITZ

Landkreis Vorpommern-Rigen

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz -
Sondergebiet Std“ im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB

Stand 18.03.2013

Stadt Sassnitz - Der Blirgermeister
Bauverwaltung: Hauptstrafle 34 - 18546 Sassnitz

Vorhabentrager: Fahrhafen Sassnitz GmbH
18546 Sassnitz / Mukran




