














werden.

Das Plangebiet kann durch die Deutsche Telekom mit Telekommunikationsanlagen erschlossen
werden. Fir die Planung der ErschlieBung des Neubaugebietes ist derzeit das Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23), Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow zusténdig. Die Deutsche
Telekom AG bittet um Einbeziehung bei der ersten Bauanlaufberatung, um hier eventuelle Schutz-
mafinahmen an Telekommunikationsanlagen vor Ort abzusprechen.

Fur das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf den privaten
Flachen wird gemal § 10 Abs. 1 der Telekommunikations-Kundenschutzverordnung (TKV) durch
den ErschlieBungstrager gegenuber der T-Com eine Grundstiickseigentiimererkldrung (GEE) ge-
malk Anlage 1 zu § 10 TKV fir das gesamte Bebauungsgebiet abgegeben. Die T-Com wird dann
gegenuber dem EigentUmer eine Gegenerklarung gemafl Anlage 2 zu § 10 Abs. 2 TKV abgeben.
Far Telekommunikationsinfrastruktur der T-Com in privaten Strallen und Wegen, sofern sie zur Ver-
sorgung mehrerer flir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater Grundsticke und Gebaude dient,
veranlasst der Grundstlckseigentimer die Eintragung einer beschréankten persénlichen Dienstbar-
keit fur die T-Com. Hierfur stellt der Investor der T-Com eine Eintragungsbewilligung aus.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.4.1) Art und MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung werden Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. An-
gesichts der geringen Grofle des Planumgriffs stellt sich das Plangebiet jedoch nicht als ein selb-
standiger Bereich dar, sondern ist Bestandteil eines gréferen Quartiers beidseitig entlang der Max-
Reimann-Stralie.

Entsprechend der derzeitigen Praxis des Bauordnungsamts des Landkreises Riigen geht die Ge-
meinde davon aus, dass kleine Beherbergungsbetriebe, z.B. in der Form einzelner an einen wech-
selnden Personenkreis vermieteter Ferienwohnungen, eine Teilmenge der in Nr. 3 BauNVO ge-
nannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes darstellen und damit im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassig sind (vgl. auch Fickert/Fieseler zu § 3, Rnr. 19: ,Unter den Begriff des Be-
herbergungsbetriebs nach §3 Abs. 3 fallt beispielsweise auch das Vermieten von Ferienapparte-
ments fir Feriengaste (OVG Lineburg, U.v. 20.05.1987 ...).)"

Aufgrund der groen Grundstiicke sowie geschuldet der Lage am Rand des Siedlungsbereichs wird
im Plangebiet ein vergleichsweise niedriges Mal der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,2 fest-
gesetzt. Um den Charakter der angrenzenden Siedlungsbereiche aufzunehmen und die Belastung
mit Verkehrslarm fUr die angrenzenden Wohngrundstiicke gering zu halten, wird die Anzahl der
Wohneinheiten fiir den im riickwartigen Bereich des Baublocks liegenden Bereich auf 2 Wohnun-
gen pro Wohngebé&ude begrenzt.

Die ortstbliche Bebauungsstruktur mit vorwiegend eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern
wird aufgenommen.

3) Auswirkungen

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten dffentlichen Belange einzugehen.

Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h. die
Wohnbed(rfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevilkerung.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den Siedlungs-
bereich nur nachrangig zu beriicksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbereichs kén-
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Der Grundwasserflurabstand wird in den den Karten des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes
(www.umweltkarten. mv-regierung.de) im Umfeld des Plangebietes mit >10m angegeben. Die Tiefenlage
der Grundwasserhdhengleichen des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betragt ca.
2,5m zu NN. Der Grundwasserneubildung wird mit Stufe 2 eine mittlere Bedeutung [Durchschnitt:
10 - 15%)] beigemessen. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat eine hohe Bedeutung (> 1.000 <
10.000 m*/d). Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ ge-
schitzt.

Entwicklungsziel. Natlrliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiiriche Riick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope filhren kénnen, sind
Zu vermeiden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnten. Die geplante Versickerung eines
Teils des unverschmutzten Niederschlagswassers minimiert den Eingriff in das Schutzgut Wasser.
Durch Uberleitung der Abwésser in das offentliche Kanalnetz werden Stoffeintrdge in den Natur-
haushalt vermieden.

Zustand nach Durchfithrung: Die Voll- bzw. Teilversiegelung zur Anlage von Gebauden und Wirt-
schaftsfldchen wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrachtigen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser verbleibt teilweise im Naturraum. Schmutzwasser wird einer ordnungsgemafRen Be-
handlung zugefiihrt. Die allgemein zuldssigen Nutzungen bergen im Normalfall keine Gefahr hin-
sichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser.

Boden / Geologie:
Bestand / Bewertung: Gemal Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957)
herrschen im Bereich flachendeckend grundwasserbestimmte und/oder staunasse Lehme/Tiefleh-

me (> 40% hydromorph) vor. Geschiitzte Geotope bzw. besonders wertvolle Bodenbildungen sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklungsziel: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichemn. FUr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Minimierung und Vermeidung: Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 regelt die relativ geringe
Uberbauung pro Grundstick als Minimierungsmafnahme. Das Vorhaben wird auf einer bereits

siedlungsnah genutzten Freiflache realisiert, wodurch Eingriffe in bisher unverdnderte Bodenbildun-
gen vermieden werden. Die Ansiedlung von neuen Geb&uden entlang einer vorhandenen Erschlie-
Bungsstralie entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Zustand nach Durchfilhrung: Vorhabenbedingt werden Flachen zur Anlage von Geb&uden und Er-
schlieBungsflachen versiegelt. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Flora und Fauna:

Flora Bestand. Das Plangebiet wurde jahrelang als Sportplatz / FuRballfeld genutzt. Entsprechend
ist ein Bewuchs mit Gras vorhanden.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natUrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
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mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird in Ergénzung der bestehenden Siedlungsstruktur
auf einer im Wesentlichen siedlungsnah genutzten Fliche vorgesehen (FuBballplatz/Rasen). Das
Vorhaben beansprucht somit keinen unbertihrten Naturraum.

Zustand nach Durchfiihrung: Im Plangebiet werden ein oder zwei ortslbliche Wohngebdude auf
recht groflziigigen Grundstiicken errichtet. Die Errichtung der Geb&ude sowie der erforderlichen
Nebenflachen stellen Eingriffe in allgemeine Funktionen des Naturhaushaltes dar.

nderer Artenschutz n . Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und flr die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44
eintreten kénnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Fldchen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieRen. Das Vorhaben beschrénkt sich
auf den Bereich eines ehemaligen Sportplatzes innerhalb eines intensiv genutzten Umfelds, bzw. in-
nerhalb langjéhrig anthropogen gepragter Biotoptypen.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG betroffen sein kénnten.

Landschaftshild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Zusammenhangs der Ortslage
Altenkirchen, am nérdlichen Ubergang in die Landschaft. Aus dem Ort heraus ist es nicht einseh-
bar. Die Umgebung ist bereits baulich gepragt. Aus der Landschaft heraus erscheint das Plangebiet
im Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitét ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Minimierung und Vermeidung: Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung
nicht beeintréchtigt. Die Ortslage wird nicht in landschaftliche Freirdume hinein ausgeweitet. Die
stadtebaulichen Festsetzungen beriicksichtigen Aspekte des Ortsbilds als MinimierungsmaBnah-
me.

Zustand nach Durchfilhrung: Die geplante Bebauung flgt sich in den bestehenden Siedlungsrand
ein. Die umgebende Landschaft bzw. landschaftliche Freirdume werden vom Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Die Festsetzung der Pflanzung von 2 Einzelbdumen im nérdlichen Plangebiet sichert ein
Mindestmalk an Groligrin.

3.2.3) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Gebdude bzw. Bodendenkmale sind im Planbereich sowie im erweiterten Wirk-
bereich nicht vorhanden. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachglter sind nicht erkenn-
bar. Folglich sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.
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