Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Eutin

3.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Flr die Flachen im Plangebiet wird auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung nach Baunutzungsverordnung verzichtet. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im
westlichen Teil des Plangebiets richtet sich damit nach § 34 Baugesetzbuch. Fir den
Ostlichen Teil fiir den Kindergarten erfolgt die Festsetzung einer Flache mit besonde-
rem Nutzungszweck - Bauernhofkindergarten - gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 8 Baugesetz-
buch.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das neu zu errichtende Gebaude wird eine maximale Grundflache von 180 m?
festgesetzt. Flr die Bestandsgebdude werden ebenfalls maximale Grundflédchen
festgesetzt, gemal dem derzeitigen Bebauungsgrad. Fir das gesamte Plangebiet
wird eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfidache um 100 % festgesetzt.
Das bedingt sich im hohen Flachenbedarf des landwirtschaftlichen Betriebes fiir bei-
spielsweise Lagerflachen, aber auch mit den bendtigen AuBenanlagen und Spielge-
ridten eines Kindergartens.

Fir alle Gebdude im Plangebiet wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Fir das
zuklnftige Kindergartengebdude wird eine maximale Firsthéhe von 6,80 m Uber
Oberkante FertigfuBboden festgesetzt.

Seite 6 von 12 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN & B



Stand: 17.04.2013

3.3.3

3.3.4

3.4

35

3.5.1

3.5.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzl. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird
durch Baufenster kiargestelit.

Sonstiges

Mit der Festsetzung eines Grinstreifens zwischen der geplanten Bebauung sowie der
Bestandsbebauung und den riickwéartigen Géarten ,Dosenredder” wird eine optische
Zasur geschaffen und die Erweiterung einer § 34er-Lage flr den rlckwaértigen Be-
reich ,Dosenredder” unterbunden.

Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Dosenredder, der ausreichend
breit ist. Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und fur
Rettungsfahrzeuge zum rlckwértigen Bereich festgesetzt. Im weiteren Verlauf der
StraBe Dosenredder liegen weitere Kleingartenanlagen, die auch von Mill- und Ret-
tungsfahrzeugen angefahren werden und flr diese sich wie bisher am Ende der
Strale eine Wendemoglichkeit bietet.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
wird und sich die bauliche Entwicklung nur auf bisherigen Hofflache vollzieht, erge-
ben sich keine Ausgleichserfordernisse.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berlcksichtigen. Es sind keine Eingriffe in wvorhandene
Gehdlzstrukturen geplant. Aufgrund der umliegenden Nutzungsstrukturen ist im
Plangebiet mit geschitzten Brutvogelarten innerhalb der Gehdlzstrukturen zu rech-
nen. Es ist mit haufig vorkommenden ungefahrdeten, Gehdlz briitenden Arten zu
rechnen, die alle in Schleswig-Holstein in einem giinstigen Erhaltungszustand liegen.
In Anwendung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG fir Brutvégel dirfen Geholze gem. § 39
(5) BNatSchG nur in der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar geféllt werden. Das
Verbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird in Bezug auf die Gehdlz britenden Vogelar-
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ten nicht verletzt, da die Rodung der Gehdlze vor der Brutzeit der Végel erfolgt. Der
Baubetrieb selbst fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da
alle in der Umgebung zu erwartenden Vogelarten nicht besonders storanfallig sind.
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln im Plangebiet konnen zwar beschadigt
werden, denn Gebulschbriter verlieren ggf. kleine Teile ihrer Brutreviere. Jedoch ist
der Verlust nicht als erheblich einzustufen.

3.5.3 Grinplanerische Festsetzungen

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird die Neuanpflanzung eines ca. 32 m langen
Knicks festgesetzt. Dafiir gelten folgende Rahmenbedingungen: Entsprechend der
Knickneuanlage ist ein Wall mit einer FuBbreite von mindestens 3 m bis 5 m und eine
Hoéhe von 1,20 — 1,50 m zu errichten. Die Breite der Walloberkante betrdgt mindes-
tens 1,50 m, hier erfolgt eine zweireihige Anpflanzung mit Gehdlzen, wobei die
Pflanzabstande versetzt 1 m betragen sollen.

Als Gehdlze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Héhe 0,80 — 1,0 m der folgenden
Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre Feld-Aharn
Acer platanoides Spitz-Ahom
Carpinus betulus Hain-Buche
Corylus avellana Haseinuf

Cormus sanguinea Roter Hartriege!

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdom

Euonymus europeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hund-Rose

Rubus fruticosus Brombeera

Rubus ideus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Folgende Arten bieten sich fur die Pflanzung héherwiichsiger Baume, die alle 10 m in
der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 8 — 10 cm verwendet werden

sollen, an:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Cluercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Als SchutzmaBnahme entlang des WallfuBes ist ein 3 — 5 m breiter Kraut- und
Grassaum (keine Dingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) zu entwi-
ckeln. Die Mahd soll alle 2 Jahre erfolgen, wobei das Méahgut zu entfernen ist. Nicht
angewachsene Geholze sind zu ersetzen.
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