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Die Stadt Donauwdrth erldsst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bebauungsplan "Alfred-Delp-Quartier, 2. BA"
SATZUNG

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt.

Die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise gelten fiir die teilraumlichen Geltungsbereiche 1 (Ost), 2 (Siidwest) und 3 (Nordwest)
der Planzeichnung. Die Festsetzungen Nr. 9 betreffen die Teilrdumlichen Geltungsbereiche 4 - 6 (Zuordnung externe Ausgleichsflachen).

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im WA1 werden die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzuldssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Im WA2 werden alle gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und sind damit unzuldssig.

@ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Im MU2 werden die gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzuldssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Die im MU2 allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind im MU2.1 in den Erdgeschossen (bezogen auf den angrenzenden
verkehrsberuhigten Bereich) des Kopfgebaudes und des Siidfliigels (siehe Einschrieb in der Planzeichnung) zuldssig, in dem eine
Apotheke bis zu einer Verkaufsflache von maximal 150 m? ist. Ferner sind kleinere untergeordnete Einzelhandelshetriebe bzw.
-flachen zuldssig, sofern deren Vertréglichkeit auf Bauantragsebene nachgewiesen wird.

In diesen Erdgeschossen sind auch weitere Nutzungen gemal den tibrigen Festsetzungen zul&ssig.

Im MU2.1 ist im Kopfgeb&ude sowie im Stidfliigel jeweils im Erdgeschoss eine Wohnnutzung unzuléssig.
Im Ostfliigel sind ab dem 3. Obergeschoss nur Wohnungen sowie Anlagen fiir soziale Zwecke zuldssig.

Im MU2.2 ist im Erdgeschoss (bezogen auf den westlich angrenzenden Fulgangerbereich) und im 1. Geschoss eine Wohnnutzung
unzuldssig (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO).

@ Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Im MK1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss (bezogen auf die jeweils angrenzende Verkehrsflache bzw. den
verkehrsheruhigten Bereich) in folgenden Branchen und maximalen VerkaufsflachengréRen zuldssig (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO):

- Lebensmittel-Discountmarkt (inkl. Backshop/Café), max. 1.200 m?

. Getrankemarkt, max. 700 m?

- Drogeriemarkt, max. 450 m?

- Zeitungsladen / Kiosk, max. 80 m?

Blumengeschéft, max. 100 m?

Ausnahmsweise ist bei Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit ein Bio-/Regional- oder sozial orientierter Lebensmittelmarkt,
Verkaufsflache max. 1.200 m?, zuléssig.

Definition der Verkaufsflache:

Die Verkaufsflache umfasst alle tiberdachten Fl&chen, die dem direkten Verkauf, der Warenprasentation oder der
Kundenbedienung dienen, einschlieRlich Kassen- und Bedienbereichen, sowie im Eingangsbereich von Lebensmittelméarkten
liegende Flachen fiir einen Backshop mit Sitzbereichen und AuRenverzehrflachen

Nicht zur Verkaufsflache gehdren z.B. Lagerflachen hinter der Verkaufsflache; Personalrdume, Biiros, Technik- oder Nebenrdume;
separate Gastronomie, die nicht funktional dem Hauptbetrieb zugeordnet ist; Flachen fiir Pfandautomaten, Riickgabe von
Wertstoffen oder &hnliche Serviceeinrichtungen, die nicht der Warenprésentation oder Kundenbedienung dienen.

Im MK1 sind die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 zuldssigen kerngebietstypischen und nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstatten und
die geméaR Nr. 5 zulgssigen Tankstellen nicht zulssig.

Im MK1 sind die gemaR § Abs. 2 Nr. 7 bezeichneten sonstigen Wohnungen oberhalb des 3. Geschosses allgemein zuléssig.

Im MK1 werden alle gemaR § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuldssig.

In allen MU- und MK-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
(Sexshops) ausgerichtet ist und Gewerbebetriebe, soweit deren Angebot auf sexuelle Animation zielt (z.B. Table-Dance-Bars,
Peepshows und sonstiges) unzuldssig.
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Auf der tiberbaubaren Flache sind der bestimmungsgeméfen Nutzung der dffentlichen Griinflache dienende Gebéude und bauliche N [l /|1
Anlagen bis zu einer Grundflache von max. 300 m?in Summe und einer Wandhghe von max. 5,0 m zuléssig. * ‘:ﬂf__,,_ -
8.3 Griinordnung im privaten Raum
Pro 300 m? der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein groRer, mittlerer oder sind zwei kleine standortgerechte _S_ctlfl_t?b?ﬂqmlg? Rfume (nac‘htsif I .
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Vorgérten sind soweit nicht als Geh- Fahr-, Stellplétze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréser, \ "':”i;?"“”" »; l~ o & » e . e
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen l,/‘ @ > Q}y 7} S /¥ 16%
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauern) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsfléche zuldssig. In den : \‘/// 3y A =
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchldssigen Materialien zuléssig. Dies gilt auch fiir den NN ¥ % S /
Bodenaufbau, Wasserundurchléssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzul&ssig. BN/ - o ' 
e:
Die privaten Vorflachen im MU2.1, MU2.2, MK1.1 und SO-ADH, die an StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | e ,!@@ . R
angrenzen, sind in Gestaltung und Materialitat baugleich wie die Offentlichen Fléchen auszufiihren. /i ’ ///// ’_ £
| Fassaden, an denen als private Freibereiche nur in den Baukdrper einbezogene Loggien und Freisitze
private Griinfliche sowie Terrassen zulassig sind. Vor die Fassade auskragende Balkone und Veranden sind unzulassig.
9 Naturschutzfachlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘ \ Baugrenze gem. Festsetzung Nr. 4.3
9.1 Ausgleichsflache A1 (Teilrdumlicher Geltungsbereich 4)
Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflédche der FL.Nr. 1226, Gmkg. Riedlingen eine 145  Stationdr betriebene haustechnische Anlagen
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von 6.784 m? nachgewiesen. Die Aufstell Luftwa : . - Rj .
Die Herstellung der Ausgleichsfiche ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBung durchzufahren. le Aufsteliung von Luftwarmepumpen ist nur in allsefig umschiossenen Raumen zuldssig |
An sémtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruckpegel, in 1 m Entfernung von der
9.2 Ausgleichsflache A2 (Teilrdumlicher Geltungsbereich 5) Offnung, von 30 dB(A) nicht tiberschritten werden Bei Dimensionierung und Ausfithrung von Schalldammkulissen und
Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FIL.Nr. 2084/4 (Teilflache), 2085, 2086, 2089, Schallddmpfern ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalld&mpfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
2089/2, 2090 und 2091, Gmkg. Riedlingen wird eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GréRe von 3.384 m? insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.
nachgewiesen.
Die Herstellung der Ausgleichsfldche ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschlieung durchzufiihren.
! . 16 Sonstige Planzeichen
e sl ¥ . 9.3 Ausgleichsflache A3 (Teilrdumlicher Geltungsbereich 6) - CEF-Maftnahme
i<$5 i Q .v;q oV Fir den planbedingten und artenschutzrechtlichen Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflédche der F1.-Nr. 140, Gmkg.
R 41 F Zirgesheim wird eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GréRe von 4.500 m? nachgewiesen. Fiir Zauneidechsen sind :
geeignete Kleinstrukturen/Habitatelemente (z.B. Baumstubben mit Totholzhaufen und vorgelagerten Sandlinsen) im Abstand von ~H0— WSz BIET 11T, 2. WhCter
15 - 20 m zueinander anzulegen.
Die Herstellung der Ausgleichsfléche ist vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen durchzufiihren.
 o—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Donauwérth, der Stadtwerke und weiterer
e — Versorgungsunternehmen sowie zugunsten der Offentlichkeit (Gehweg)
154 /
| 16 Stellplatznachweis (Art. 47 BayBO)
16.1 Ergénzend zu der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth wird geregelt, dass
Bauvorhaben und Nufzungen im SO-ADH keine Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen ausldsen . 4. VERFAHRENSVERM ERKE
Teilrdumlicher Geltungsbereich 6 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.04.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
2o 1Ung o gsp
MaRnahme A3, Teilfiache F1.-Nr. 140, Gmkg. Zirgesheim beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
|
. N o 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
10 MaBnahmen zur Vermeidung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.2024 hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis
10.1 Bauzeitenbeschrankungen 12.07.2024 stattgefunden.
Zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere ist die Beseitigung von Gehdlzen gemaR §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nurim
vorgesehenen Zeitraum zwischen 01. Oktober bis Ende Februar zuldssig. Im Bezug auf Reptilien (hier: Zauneidechsen) milssen die 3.  Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
Wurzelstocke von Oktober bis Februar im Boden verbleiben, die erforderlichen Bodenarbeiten kénnen zwischen Marz bis Mitte/Ende den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.2024 hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis
April sowie zwischen August bis Ende September erfolgen. o o
12.07.2024 stattgefunden.
10.2 Abbruch-/Abrissarbeiten
Zum Schutz von Gebéude-Flederméusen sind Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen nur zwischen 01. 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2026 wurden die Behdrden und sonstigen
September und 30. April, d.h. auRerhalb der Wochenstubenzeit zuldssig. Bei Abrissarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober bis Ende A A ; - : : : it
Marz sind Dachrinnen, Verkleidungen/Verschalungen etc. mit Vorsicht zu entfernen und die Gebaude auf mégliche darunter 3. HINWEISE Trager offentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2026 bis 08.05.2026 beteiligt
befindliche Fledermduse zu kontrollieren.
o | 1 Hinweise durch Planzeichen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2026 wurde mit der Begriindung
10.3  Okologische Baubegleitung | gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2026 bis 08.05.2026 offentlich ausgelegt.
Waéhrend der Bauphase ist fir Abbruch- und Rodungsarbeiten eine Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche < 2144/1 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 2144/1
Bautiberwachung durchzufuhren. Die ékologische Baubegleitung begleitet die BaumaRnahme und stellt sicher, dass keine ’ ! . ;
Besintréchtigungen oder Schadigungen der betrofienen Arien einirefen. 6. Die S"tadt Donauworth hat rr_nt Beschluss des Stadtrates vom 21.05.2026 den Bebauungsplan
gemdaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.05.2026 als Satzung beschlossen.
10.4 Nisthilfen Gebzudebriiter bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
2 Fur Gebdudebriiter (Turmfalke, Mauersegler) sind an neuen, geeigneten Gebauden 3 Nist-/Quartierplétze fiir Turmfalken und 10 fir 7. Ausgefertigt
i) ) 0 510 30 Mauersegler in einer Hohe > 6 m und fiir Geb&udeflederméuse 4 Gruppen a 5 Fledermauskasten unterschiedlichen Typs in der Donatudih. da (9 /( Qb Z\'bz(y
\ / I ;\ Fassade bzw. unter Putz, vorzugsweise nach Suiden orientiert, aber nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt, in einer Hanghche N aufzuhebende Grundstiicksgrenze e s
.. ) J zwischen 3 und 5 Metern anzubringen.
. ! / f/”‘/ﬂ b, 8 h\ /f ai zA70 M
AN @ unverbindlicher Vorschlag zur Flachenaufteilung und fiir Baumpflanzungen
11 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) [ | T e g
- \ 5 Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Sondergebiet "Alfred-Delp-Haus" (§ 11 BauNVO) 111 Fledermause - - Oberbiirgermeister
_ _ _ . _ _ o Fur Fledermause sind Uberwinterungskasten in 4 Gruppen zu je 5 Késten bis Ende Oktober 2021 anzubringen. Zusétzlich sind L @9652“3 £ Bodendenkmal, z.B. Nr. 965243
Das SO ADH dient vorwiegend der Unterbringung kultureller, sozialer und weiterer gemeinwohlorientierter Nutzungen. @ Tiafostalibn Fledermauskésten unterschiedlichen Typs in 10 Gruppen zu je 5 Kasten bis Ende Méarz 2022 méglichst eingriffsnah und . =
Allgemein zuldssig sind Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke, Gastronomie- und Ladeneinheiten in Verbindung mit kulturellen » vorzugsweise nach Siiden orientiert in einer Hanghohe zwischen 3 und 5 Metern aufzuhangen, aber nicht schutzlos der prallen A X Z | )
oder sozialen Nutzungen, Bros und Raume fir freie Berufe, sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Ausnahmsweise Sonne ausgesetzt. Sie sind mind. 10 Jahre nach Aufhdngung jedes Jahr zu kontrollieren und zu reinigen. ST Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP "Alfred-Delp-Quartier, 1. BA" 8. Der "Sa.tz Lngsbeschiuss zu dem Bebaungsplan wu.rde a"?.’ """"""" L mgl?: 3 10 Abs. 3 Hal?sgfz 2 BauGB
zuldssig sind Anlagen fir alternative Mobilitatsformen, wie z.B. Verleihstellen von Mietangeboten, Reparaturwerkstétten, ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Ladegaragen etc. 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 11.2 ]\:/fig\ellu i 5 Nistifon firTurmal e Gobiudon bis Ende M 2022 sttt Vienm ko - Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
ur vogel sin isthilten tar Turmfalken an geeigneten Gebauden bis Ende Marz anzunringen. vvenn Keine geeigneten o . | . . Auskunft gegeben Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
. , P . ; fathitean £ . : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP "Alfred-Delp-Quartier, Erweiterung 1. BA" : )
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage 6.1 5 : ot Gebaude in Eingriffsnahe verfugbar sind, werden 5 Nisthilfen fur Turmfalken an Baumen innerhalb des BA 2 angebracht. S — i : . - :
' b / Strsfsg?\:lerlli:rsfgc: S ugve;bllr;dhtc T r \s;rst:ll; 9 " r Stt Al Fur Mauersegler sind insgesamt 20 Nisthilfen (je 5 Nisthilfen in 4 Gruppen) in einer Hohe > 6 m an dem Eingriffsort méglichst A,Uf dle'Rechtsfolgen Gy %508, 5 G | WINELE awia i, < Bamiot ol digeys 14 100 210 BauiGh: i
) ) s (2.8. Stellplatze, Gohwege, Bushaltestellen, Yerkehrsgrin eic:) nahgelegenen, geeigneten Gebiuden bis Ende April 2022 anzubringen. e hingewiesen.
GRZ 04 Grundfidchenzahl als HochstmaR, z. B. 0,4 In den zu erhaltenden Gehélzen innerhalb des Plangebietes sind 20 Vogelnistkésten unterschiedlicher Ausfilhrung (Héhlen, ‘\‘ Hohenschichtlinie in m @i NHN, z.B. 494 m ii. NHN
Halbhéhlen, Rotschwanz-Nistkasten) anzubringen. Sie sind mind. 10 Jahre nach Aufhangung jedes Jahr zu kontrollieren und zu L -
6.2 StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung reinigen. Deraumiithy. dars A 5.0b. 2006
GRZ-Uberschreitung (GRZ Il Fléche fir die Feuerwehr (in ffentlicher Grinfliche) LA S
Im WA darf die zuldssige Grundflédche abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen unterhalb der ) ' p
Geléndeoberfiéiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,8, im MU bis zu 0,9 Fulgangerbereich 12 Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr14und 16 Baue) )
und im MK bis zu 1,0 Uberschritten werden. | Flache fur Tiefgaragen (Vorschlag) gl i
| 12.1 @ Flutmulde . Jiirgen Sorré
l Ji Verkehrsberuhigter Bereich Oberbiirgérmeister
WH max 10,5 m max. zuldssige Wandhéhe in Metern, z. B. 10,5 m 2l 2 Stellplatznachweis (Pkw/Fahrréder)
5 ‘é r N Die Flutmulde ist morphologisch so auszubilden, dass bei Starkregen Niederschlagswasser zwischengespeichert werden kann. Sie Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth in der jeweils aktuellen Fassung
Die maximale Wandhohe ist von der Oberkante desErdgeschoss-RehfuRbodens (OK RFB) = 6.3 StraBenbegrenzungslinie darf ein Volumen von max. 500 m® mit einer Einstautiefe von max. 0,15 m aufweisen und ist gestalterisch in die Parkanlage zu zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.
bis zur Oberkante Attika (hochstgelegener Wandabschluss) zu messen. I — integrieren.
. o N _ _ i o 3 Bauliche Gestaltung
Sie darf um maximal 3,0 m unterschritten werden (min. Wandhthe). 6.4 LA Einfahrisbereich (eine lagemafige Abweichung ist entlang des Dr.-Alfred-Boswald-Rings in 122 Drosselung von Niederschlagswasser Das Qualitétshandbuch zum Alfred-Delp-Quartier, im Auftrag der Stadt Donauwérth ausgearbeitet vom Studio
begriindeten Fallen mdglich) Das auf den Baugrundstiicken und anderer versiegelter Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und, sofern es MORPHO-LOGIC und Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten, Stand 12.12.2019, ist zu beachten.
$486,9 Mindesthdhe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OKRFB) der Hauptgebaude nicht genutzt wird, gedrosselt an die dffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.
in Metern {i. NHN, z. B. 486,9 m I—— _ In allen Baugebieten gilt eine Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlossener abflusswirksamen Fléche. 4 Bauantragsunterlagen
Eine um + 0,30 m hohere Lage des OK RFB ist zulassig. 6.5 R offentlicher Weg (FuR- undfoder Radwege) Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beizufiigen:
_ - Freiflachengestaltungsplan
Die Vorgaben zur Hohenlage gelten nicht fir Garagengeschosse und Zufahrten zu Garagengeschossen bzw. Tiefgaragen, sofern 13 Gestalterische Regelungen Das geplanten Gelande, Gelindeveranderungen sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflchen ist darzustellen.
durch geeignete Schutzvorkehrungen sichergestellt wird, dass bei Starkregenereignissen kein Wasser eindringen kann. 7. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 153 Dachgestaltung der Hauptgebaude - Uberflutungsnachweis
N o ) , , _ Befestigte Fliichen wie z.B. Stellplétze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch Dachform/-neiauna: Flachdach (ED). bis max. 5° Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch 2
Von der Vorgabe darf bis zur nachsten tiefer liegenden OKRFB-Hahe abgewichen werden, sofern durch geeignete bauliche - . e . eigung. achdach (FD), bis max. nachgewiesen werden (DIN 1986-100) ST A DT DO N AUWO RTH
; - ; : L - i wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). Mindestens 75% der Dachfléche sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstarke von 12 cm zu versehen. el , ' ,
MaRnahmen sichergestelit wird, dass im Erdgeschoss bei Starkregenereignissen kein Wasser eindringen kann. - Die Hohenlage von OK RFB im Erdgeschoss ist anzugeben
Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebéudetechnik auf den Déchemn diirfen den DurchstoBpunkt der Dachhaut um Eirsaohlich cusizisrer Maothwals s tia Broeselurmides isfszsd el L AN D KR E I S DO N AU_RI ES
hdchstens 1,80 m (Ansichtshéhe) liberschreiten. Sie sind mindestens um das Mal ihrer Ansichtshéhe von den AuBenkanten der ) _' ERS q.ual e "ac Wels UDET Cle Lrosseling es' 1ederse ?gswasser 1ot DRIZEI9EN. ) )
y rtnordnung algemein Zweckbestimmung dem nicht entgegensteht. Davon ausgenommen sind Photovoltaikanlagen. m;t detr. Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV
i - abzustimmen.
T . Baulinie Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erstellen und B P W AL F R E D....D E L P_Q U ARTI E R 2 B A"
. e . , L]
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten 5 Bodendenkmaler
e i A it 2B osZnti o NP, Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen. 132 Gelandeveranderungen und Stitzmauem Im WA 1.7 ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in
er das nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Zuriickireten von Gebéaudeteilen hinaus darf hinter Baulinien fur Loggien, Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zur Héhenlage der an das Grundstiick angrenzenden StraRen- oder einem eigenstandi i ' indi 5 i
: . , o . . . L gensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
FreiSitze, DaChterrassen, Treppenhéuser oder andere gliedemde Bauteile in einer Tiefe von maXimal 2,0 m und einer Breite von Von den FeStsetzungen k_ann i Lage und Flache apgewmh_en Werden' SOWuert ,dle AbWEIChung gr,unordnenSCh veqretb?r IStf die Gehweghinterkante und des Erdgeschoss..Ferﬂgfu[Sbodens Zu[éssig Weitere Ge]éndemode]]ierungen an Tiefgaragenzufahrten
iEr B ez Tt berrwerden Grundztige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den _ _ ) e _ o .
“h g : offentlichen Belangen vereinbar ist. Abweichungen von den Standorten und der Anzahl der zu pflanzenden groen Baume sind, vor (Errichtung einer Schwelle, notwendige Abgrabungen efc.), bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, auf 6 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
allem im Zusammenhang mit Anforderungen an Rettungswege maglich, soweit der Charakter einer Allee bzw. Baumreihe erhalten gemeinschaftlichen oder privaten Spielplatzen oder -flachen und fiir Flut- oder Sickermulden sind zulassig. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit
. bleibt. diesem Bebauungsplan wéhrend der tblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwérth zur Einsicht
""""" augrenze o o ) | o Stiitzmauern werden mit einer max. Ansichtshdhe von 1,0 m zugelassen. bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt. )
Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend. Sie milssen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenze zu offentlichen | UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
) . . T Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. _l | 7 Umgang mit Niederschlagswasser
Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen fiir Balkone, Fir jede Allee bzw. Baumreihe ist eine einheitliche, standortgerechte Baumart zu verwenden. Die Grundstiicksfiachen vor Stitzmauen sind zu bepflanzen. & Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflichen als Brauchwasser ist zuldissig und enwinscht. V7 \
Temassentierizchungiamsowte Veranden Lriredmal 3 0 amibersdden e, A ann ol &0 1 ar Bei Pflanzung von groflen Baumen (Endwuchshéhe iber 20 m) in Belagsfldchen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Tmind' Hom % B @“75 7 'Ei!
e . . s . 0 i . . ] 1 . . . B} : < 5 2 “.'”.‘."r{."‘gir.';é;
RINGSIRSYIENZE IREENZUNEREN, nSgesamt.adi talir m.cr:jtcr;.aet)r aés 5? b deLLange. d: " Gebdudefassade in Anspruch Mindestfliche von 24 m2 vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroBen oder kleinen B&umen von 12 m2 Ausnahmsweise sind auch Ausnahmen zur schadlosen Ableitung von wild abflieRendem 2 3 8 Bauschutzbereich = "'*"’ il
genommen werden. Von der Festsetzung ausgenommen sind die im Beiplan gekennzeichneten Fassaden. iberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist, Wasser sind in begriindeten Féllen méglich. ) & = Das Gebiet befindet sich in einem beschrénkten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das Planungsgebiet befindet sich im
_ _ ) Innenhdéfe sind so zu modellieren, dass Niederschlagswasser % & Bereich 8 des beschrankten Bauschutzbereichs. Vorhaben in Bereich 8 mit einer Hindernishéhe von tiber 20 Metern tiber
E——— Baugrenze zur Gliederung vom MaR der baulichen Nutzung und der Hohenlage Die MindestpflanzgroRen fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen: auch bei Starkregenereignissen zum offentlichen StraRenraum abflieBt. = g mind. 1,00m Grund sind der Luftfahribehérde zur Stelungnahme vorzulegen. I’El
- fur groRe Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang
- fur mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18/20 ¢cm Stammumfang 9 Starkregen-Ereignisse D
& Flache fur Stellplatze -flr kleine Baume (Endwuchshohe <10 m) 16/18 cm Stammumfang. 13.3  Einfriedungen Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich e~
Belags- und ErschlieRungsflichen sind auf das funktional notwendige Maf zu reduzieren. Davon ausgenommen sind Belagsflachen Volifidchig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwénde etc. sind unzuléssig. Einfriedungen aus Kunststoff sind geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fir Kellergeschosse,
) fir Spiel und Aufenthalt nicht zugelassen. Zdune sind sockellos und am Boden durchléssig fiir Kleintiere auszufithren (Bodenfreiheit mindestens 10 cm). Tiefgaragenzufahrten, Treppenabgénge, Lichtschéchte etc. Geeignete MaRnahmen sind z.B. MaBnahmen zur Abdichtung
Stellpl?tze und Garagen . N | ) o " Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m tber Gelénde zuldssig. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen von Fugen, die Verwendung wasserundurchldssigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen
Stellplatze und Garagen sind nur auf der durch Baugrenzen und Baulinien definierten lberbaubare Grundstiicksfiache, Stelplétze Eingriffe am Baumbestand sind auf das unbedingt erforderliche MaR zu minimieren. Sie diirfen nur sukzessiv erfolgen und sind im Geholzen zuléssig. Entlang der stralenseitigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen unzuléssig. bei Tiefgaragenzufahrten, die Gestaltung der Grundstiicksfreifiéchen, so dass Niederschlagswasser von den Gebauden
auch auf den festgesetzten St-Flachen, zuldssig. . . | Rahmen des Bauvollzugs mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. weggeleitet wird, etc. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Eg:i‘r- )
Im WA sind mindestens 90% der nach Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze unterirdisch zu errichten. 134 Abfall- und Wertstoffbehalter =i -
Im MK1.1, MU2.1 und im MU2.2 sind alle nachzuweisenden Stellplétze unterirdisch oder in Gemeinschaftsgaragen bzw. Unvermeidbare Baumféllungen sind nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig. Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebéude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von 10 Schutz von Versorgungsleitungen bei PflanzmaRnahmen i
Garagengeschossen zu errichten. Davon ausgenommen sind Car-Sharing-Parkplétze, Behindertenstellplatze, Haltemdglichkeiten - ) ) o . ) éffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind
zum Be- und Entladen sowie fiir Besucher. Im Bereich von zu erlrlaltend?n Geholzbestanden ist c!-[e Flécheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder zu beschranken. Mitkdostabistarids vord,0 mizur Stamrmaghss der elgsestaien, geplanisr und viendenen Banmslandorts einzuhaiian
Filr je 5 oberirdische Stellplatze ist ein mittelgroBer standortgerechter Laubbaum, Mindeststammumfang 18/20 cm, erforderlich. Zum Schutz der Ge"holzbg.stancli.e sind ortsfeste Bauzaune zu errichten. Zum Schutz der Gehol.lvte wahrend der BaumaRnahme vor bzw. die Vorschrifien gr-;mérs dem DVGW-Regelwerk: Baume Unterirdische Leitungen und Kanale®in der jeweils akluslisten
mechanischen Schaden, Uberflllung und Abgrabungen sind entsprechende MaRnahmen gemaR DIN 18920 und der Richtlinie ZTV 14 immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) ey ST e B TS B i et il romdiechrunuan ool
Baumpflege und RAS-LP 4 vorzusehen. g - ,/SI0A geelg geng
Gemeinschaftsgaragen, Garagengeschosse, Tiefgaragen vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.
Eaemelnschaﬂsgaraggp, Gafagenge?ch-oss';e und Tl_efga.lragen s_md auch auBerhalp der durch Baugrenzen und Bauhmep Fieﬂmerten 14.1 Schutz vor Verkehrslarm (tags) _ ~ -
iberbaubare Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht im Bereich der Vorzone zwischen der vorderen Baugrenze/Baulinie und der zu pflanzender Baum 11 Pflanzliste " .
StraRenbegrenzungslinie. Folgende Arten werden zur Pflanzung empfohlen: DO N AUWO RTH 7 HEmaes
. , ekl _ 1
In Hanglage diirfen Tiefgarage zur Uberwindung von Héhendifferenzen oder zur Ableitung von wild abflieRendem Wasser talseitig 14.2 Schutz vor Verkehrslarm (nachts) 1. Wuchsordnung (groRer Baum): 2. Wuchsordnung (mittelgroBer Baum): Geobasisdaten: Bayerische Vermessu:gsvema[mng 2003 = g
mit einer max. Ansichtshdhe von 1,0 m aus dem Gelénde hervorstehen. Die davor liegenden Grundstiicksfléchen sind in einer Breite @ i ertaltender Baum Aesculus hippocastaneum in Sorten Rosskastanie Alnus spaethii Erle Bezugssystem Lage:  UTM 32 ~ NS
von mind. 1,0 m zu bepflanzen. ‘ Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahom Carpinus betulus Hainbuche Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016) \
Nicht tiberbaute Teile von Garagengeschossen und Tiefgaragen sind ausgenommen der notwendigen Zufahrten und Stellplétze, 143 Schallschulzvorkshrungen an Fassadenabschnitien . N Acer pseudoplatanus in Sorten Berg-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche \ AN
; ; ; . o iy o Aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen durch Strafenverkehr in der Umgebung des Planungsvorhabens miissen im F vati Rot-Buch Sorbus ari Mehlb
sowie der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren 77X N i : . agus Syivatica ot-puche orbus aria enibeere
) ) = __ _ " ; . ordwesten der kiinftigen Bebauung an einzelnen Fassadenabschnitten Schallschutzvorkehrungen getroffen werden. ifol
Substratschicht herzustellen. Fur Baumpflanzungen ist eine Substrathche von mindestens 120 cm vorzusehen. ( ) Baumkronenumfang von zu erhaltenden Baumen, mit Kennzeichnung des Abstand von der Unterschieden zwischen tagsiiber und nachts schutzbediirftige Raume geméR DIN 4109-1:2018-01, Punkt 3.16 diirfen in den in der Plat:.;\n-us aceriiolia Platgqe , ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 22.04.2024
Kxeg:;aﬁeg;’gt;,z%?e}(]zi;elnem Slngrivir-den Wurzalbsreiot elnd BalmschutzmaRnahman beiliegenden Planzeichnung (violett) eingetragenen Fassadenbereichen keine Fenster zur Raumliiftung vorgesehen werden, es sei ebilA p'seudoacama R.oblme o Wuchsordnung {dainar Baum): _ GEANDERT= DEN 19.03.2026
Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) gem. denn, dass sie mit Hilfe von Schallschutzvorbauten, wie verglaste Balkone, Loggien, Laubengéinge etc. geschitzt werden. Falls Quercus in Sorten Eiche Prunus 1.5. Zier-Kirsche GEANDERT, DEN 18.05.2026
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflache) zulassig. Sie miissen zu éffentlichen Fléachen nicht in jedem Fall entsprechende schallschutzvertragliche Grundrissgestaltungen und Liftungsméglichkeiten umsetzbar sind, Tilia in Sorten Linde Crataegus i.S. Weiltdorn .
einen Abstand von mindestens 1.0 m einhalten. sesses 2 erhaltende Gehdlze miissen technische Hilfsmittel (schallgedammtes, mechanisches Liiftungssystem) eine ausreichende und schalltechnisch Zelkova serrata Zelkove Malus i.S. Zier-Apfel V‘/ lp fl er PLAN
In der Vorzone (Bereich zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verldngerung sowie der StraRenbegrenzungslinie) diirfen e00 000 vertragliche Be- und Entliftung der Raume sicherstellen. Sorbus aucuparia Eberesche Lex Kerfers Landschaftsarchitekten
Nebenanlagen eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Obstgehdilze in regionaltypischen Arten und Sorten Bk
, — zm " rchitekten Stadtplaner i
Die Summe der Grundfldchen von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 5% der Grundfliche des L anwefs 2L SEEI SEIENA SRS ¥ LGNS il el : . e . Bauingenieure Emiing 25
HsupigotiSuries bqranzt. Von e GraviiAcherbegrerzy ausermminen sitd Fshrdsbsisllartsoen Die Wohnnutzungen (Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mégliche Vor- und Einbauten) miissen hinsichtlich Verkehrslarms in Kilima-} Zikunftsbume: , _ 85461 Bockhorn
' ' der Summe mit Freizeit- und maglichem Gewerbeldrm entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau* Gleditsia triacanthos Gleditschie Verme_ssungsmgemeure Tel. 08122 - 94 38 01
vom Januar 2018 dimensioniert werden. Es ist ein Schallschutznachweis gema® DIN 4109-1 zu filhren. o ) Erschliefsungstrager Fax 08122 - 94 38 02
Liquidamba styraciflua Amberbaum mail@lex-kerfers.de
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum Hohenwarter Strafte 124 R
o 85276 Pfaffenhofen ' :
Platanus acerifolia Platane
. Tel.: 08441 5046-0
Sophora japonica Schnurbaum Fax: 08441 504629
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Mail info@wipflerplan.de
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